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Uchwala Nr XX/239/ 2000

RADY MIEJSKIES W CHOSZCZNIE
zdnia 17 listopada 2000 r.
W sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choszezno
w obrebie Stradzewo

Na  podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 i Nr 41, poz. 412 i Nr 1 11. poz 1279 oraz z 2000
r. Nr 12, poz. 136) oraz art.18. ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca [990r. 0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.74. Nr 58, poz. 261. Nr 106, poz. 496 i Nr 132. poz. 622, z 1997r. Nr 9.
poz. 43. Nr 106. poz. 679. Nr 107. poz. 686. Nr 113 poz, 734 i Nr 123 poz. 775 oraz z 1998r. Nr |53,
poz. 1014 i Nr 162, poz. 1126 oraz z 2000 r. Nr 26, poz. 306. Nr 48. poz. 552. Nr 62. poz. 718. Nr 88.
poz. 985 1 Nr 91. poz. 1009) :
uchwala sie conastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA WSTEPNE
CZESC |
PRZEDMIOT [ ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§1
Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Choszcznie nr XLV /461/98 z dnia 26 lutego 1998r.

w sprawie przystapienia do zmiany w pianie zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno
obejmujacego dziatkg o nr ewid. 230/5 w obrgbie miejscowosci Stradzewo | przedmictem ktorej jest
zmiana funkcji tych terendéw zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Cheszezna, zatwierdzonego uchwala Rady Narodowej Miasta i Gminy Choszezno Nr [X/42/90 z
dnia 14 marca 1990r /Dz.Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 16 poz. 137 z dnia 27.03.1990r/ w
miejscowosci Stradzewo z wydzielonej czeSci dzialki 230/4 - dziatka nr ewid. 230/5.

§2. _
Zisiany w piaiic ooejmajg \gceag powierzehaie 11, 1517 ha . Obszar i przedmiot zmian :
'()'BREB NUMER NUMER | POWIERZCHNIA PRZEDMIOT ZMIAN
GEODEZYINY ZMIANY DZIALKI (ha)
PRZEZNACZENIE W | PRZEZNACZENIE
ISTNIEJACYM PO ZMIANIE PLANU
PLANIE
STRADZEWO 1 230/5 11, 1517 NU —wysypisko NU, ZUQ -teren wysypiska
odpadiw odpadéw komunainych i
Komunainych zakladu utylizacji odpadéw
Razem 11, 1517
§3.

Zmiana planu .zgodnie z powyzszg uchwata, reguluje :

) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznvch
zasadach zagospodarowania, :

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu.

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz gruntow rolnych i leSnych.
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 CZESC2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJT USTALEN ZMIANY PLANU

§ 4.

Opracowywana zmiana planu skfada si¢ z tekstu ustalen .stanowiacych tres¢ uchwaly oraz rysunku.

" stanowiacego zataczntk do uchwaty.
§5.
Ustalenia planu skfadaja si¢ z:
1) ustales ogblnych obowiazujacyvch na catym terenie objetym opracowaniem .
2) ustalen szczegdlowych obowigzujacych na wskazanych terenach elementarnych ).
terenach o zroznicowanych funkcjach i zasadach zagospodarowania lub na ich
wydzielonych czgsciach .okreslonveh w tekscie i na rysunku planu.

§ 6.
llekro¢ w uchwale wystepuje termin :
1) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig .zgodnie z ktdra nalezy
lokalizowac zabudowe: wycotanie zabudowy w ﬂ}qb dziatki lub wysuniecie przed te linig
Jest niedopuszezalne .

2) nieprzekraczalna linia zabudowy -nalezy przez to rozumiec linie. poza ktdrg realizacja
wszelkich obiektow budowlanych jest niedopuszczalna.

3) wskaznik maksymalnej dopuszezainej powierzehni zabudowy PZ™ - nalezy przez to
rozumied stosunek maksymalinej powierzchni zabudowy do catkowite) powierzchni terenu,

4) wskaznik maksymainej dopuszezalnej intensywnosci zabudowy ,JZ" - nalezy przez to
rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni wszystkich kondvgnacji budvnkéw do powierzchni
terenu.

5) wskaZnik minimainej powierzchni terenow zielonych i nieutwardzonych ,, TZ" - nalezy
przez to rozumiec stosunek powierzchai terenow zielonych i nieutwardzonych do catkowitej
powierzchni terenu.

6) maksymalra dopuszczaina wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokoscé
zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu najwyzej potozonych czesci budynku,

7) linie rozgraniczajace —linie rozdzielajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania ; na rysunku planu poprowadzone sg one po obowiazujacych liniach
podziatow geodezyjnych,

8) linie podziatu terenu - ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu na dziatki,
okreslone jako:
a) obowiqzujqce linie podzialu - okreslajgce zobowiazanie do przeprowadzenia fub
atrmyminnis istniejgcege podzial terenu zgodnego z ta linia,
b) dopuszczalne linie podzialu - okredlajace dopuszezenie takiego podziatu terenu jako
zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
CZESC 1
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII TERENU

§7.

Na obszarze objetym opracowaniem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) dla terenow budowlanych:

a) NU - tereny obszaréw i urzadzen sktadowania odpadow statych .
b) ZUO - tereny spalamni odpadow.
¢) EE - teren stacji transformatorowej.

2) dla teren6w niebudowlanych:
a) KX -tereny ciggu pieszojezdnego,
b) Kx -sereny urzadzen uzbrojenia podziemnego,
c) ZP - tereny zieleni izolacyjnej.
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§ 8.

. Tereny obszaréw i urzadzen skiadowania odpadow stalych ( NU) stuza ghownie celom

sktadowania odpadow statych. Funkcja wysypiska jest na tych terenach funkcja podstawowa . lecz
nie jedyna. [nne przeznaczenie terenu . wymienione ponizej ,dopuszcza si¢ pod warynkiem nie
powodowania uciazliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje sktadowania odpaddéw statveh.

. Na terenach sktadowania odpadow statych dopuszeza sig lokalizowanie:

1) obiektéw zwiazanych z funkejonowaniem skladowania odpadow statych.

2) obiektdw i urzadzen pomocniczych sfuzacveh zaopatrzeniu terenow budowlanych w
clektrycznosé ,wode . gaz. urzadzen odprowadzajacych scieki nawet . jesli w planie
zagospodarowania przestrzennego nie sa przewidziane na te cele odpowiednie powierzchnie.

3} ulic ukiadu obstugujacego. .

4} inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terendw sktadowania odpadow statych jest

niedopuszczaine.

§9.

. Tereny spalarni odpadéw (ZUO) stuza gldwnie celom spalarni odpadow.

Funkcja terendw spalarni odpadéw jest na tych terenach funkeja podstawowa . lecz nie jedyna.

[nne przeznaczenie terenu .wymienione poniZej .dopuszcza si¢ pod warunkiem nie

powodowania uciazliwosci mogacej ograniczy¢ funkcje podstawowa.

Na terenach spalarni odpadow dopuszeza sig lokalizowanie:

1) budynkow obstugi t administracji terenu.

2} tereny zaplecza technologicznego.

3) miejsc postojowveh dla potrzeb wiasnych. na whasngj dziafce. dla samochodow

4) obiektow i urzadzen pomocniczych sfuzacych zaopatrzeniu terenow budowlanych w
elektrveznosé .wode . gaz. urzadzen odprowadzajacych Scieki nawet . jesli w planie
zagospodarowania przestrzennego nie sa przewidziane na te cele odpowiednie powicrzchnie.

5) przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy wykona¢ projekt zagospodarowania
terentt.

. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenow spalarni odpadow jest niedopuszezalne.

§ 10.

. Tereny zieleni izolacyjnej (Z P ) stuzg przede wszystkim lokalizacji terenu lokalizacji zielen

izolacyjnej od terendw sktadowiska odpaddw 1 spalani odpadow.

. Na terenach zieleni izolacyjnej dopuszcza sig lokalizowanie zieleni wysokiej i niskigj

z nasadzeniami drzewostanu

§11. :

. Tereny ciagu pieszojezdnego { KX ) stuzg przede wszystkim lokalizacji drog dojazdowych oraz

- 'urzadzeni i obiektéw zwiazanych z obstuga ruchu .
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. Na terenach komunikacii pieszojezdnej dopuszcza sig lokalizowanie :

1) jezdni. $ciezek rowerowych, chodnikdow,

2) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodéw,
3) zieleni przyulicznej,

4) pasow technicznych uzbrojenia siect infrastruktury,

5) urzadzen organizacji ruchu,

6) oswietlenia ulic,

7) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.

§ 12,

. Tereny ciggu wzbrojenia technicznego ( Kx ) stuza przede wszystkim lokalizacji pasa

technicznego dla urzadzen i obiektéw zwiazanych z obstugg istniejacej infrastruktury technicznej.

. Na terenach ciagu uzbrojenia technicznego dopuszcza sig lokalizowanie :

1) chodnikdw,
2) zieleni trawiastej ,
3) uzbrojenia sieci infrastruktury.
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CZESC 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA ORAZ TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENU

§ 13.
{. Ustala sig wymog uporzadkowania podziatéw nieruchomosci zgodnie z rysunkiem planu.
Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszeza sie utrzymanie dotvehezasowego
zagospodarowania.
. Tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu inne niz wskazane dla kategorii terenu.
jest mozliwe jedynie pod warunkiem nie utrudnianja realizacji planu oraz zwolnienia terenu w
stanie niepogorszonym pod inwestycje zgodne z planem.

1 2
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CZESC 3 _
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERSKIEJ

§ 14,

|. Obsiuge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewnic z drogi lokainej KD.

2. Obstuge inzyniervina terenu opracowania nalezy zapewnic z istnigjacyeh 1 projektowanych
sieci uzbrojenia podziemnego ziokalizowanego w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej-
gminne;j.

. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszeza sig lokalizacjg jedynic podziemnych urzadzen
infrastruktury techniczne.

L]

§ 15.
Ustala sie zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- zasilanie obiektow z nowoprojektowanej stacji transformatorowej 13/0.4 kV kablowymi

obwodami.
§ 1o.

Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) zaleca sig system [okalnego Zrodta ciepta,

2) zaleca sie stosowanie paliw ekologicznych / energia wytworzona w wyniku spalania

odpadow, gaz propan-butan, olej opatowy typu ..ekoterm”, energia elektryczna /.

§17.
Ustala sig zasady zaopatrzenia w wodg:
- wymog podlaczenia inwestycji do zbiorczej sieci wodociagowej / lokalizacja ujecia
wody poza obszarem opracowania /
§ 18.
Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia Sciekéw:
1) ustala sig objecie terenu systemem neutralizacji - ze skierowaniem Sciekéw do oczyszezalni
w Choszcznie poza miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) $cieki sanitarne z terenu objgtego opracowaniem nalezy odprowadzi¢ do projektowanych
kolektordéw kanalizacyjnych.
§ 19,
W ramach obstugi telekomunikacyjnej, w miarg potrzeby, planuje si¢ rozbudowe sieci
telefonicznej i poprowadzenia je¢j po wyznaczonych trasach kabli teletechnicznych
w ciagach chodnikowych.

. CZESC 4
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 20.
1. Ustala si¢ wytyczne urbanistyczne sposobow ksztattowania zabudowy :
- wprowadza sig podziaty parcelacyjne ,okreslone w rysunku planu .zgodne z charakterem
projektowanej zabudowy.
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2. Ustala sig wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy:

- zabudowyg nalezy lokalizowac zgodnie z lintami regulacyjnymi okreslonymi w rysunku planu
tj. w odlegtosci min. 40,0 m od krawegdzi jezdni KD.

§21.

|. Ustala si¢ zasady ksztaltowania formy architektonicznej zabudowy dia obiektow

nowoprojektowanych :
- projektowana zabudowa powinna mie¢ gabaryty do 3 kondygnacji nadziemm ch

ROZDZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§22..

Dla terenu ZUQ ustala sie :
1. Funkcja terenu :

2.

- tereny spalarni odpadow

Sposob zagospedarowania terenu :

) linie regulacyjne dla zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2) projektowana zabudowa powinna mie¢ gabaryty do 3 kondvgnacji nadziemne;.

Zasady i warunki parcelacji terenu :
- podzial geodezyiny dziatek zgodnie z rvsunkiem planu.

Zasady zagospodarownia terenu:

I') dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy PZ=1.60,
2) dopuszezalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy  [Z= 0.40,
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i niewtwardzonveh  TZ= 0,34,
4) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy- do 3 kondygnacji.
lecz nie wigcej niz HZ= 10,5 m n.p.t.,
5) zalecane ogrodzenie na podmurdwce z cegly w formie parkanow tub ksztaltowanvch
Zywoptotow max. wys. [,20 m.

Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej terenu :

1) obsfuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w drodze gminnej (KD).
2) dojazd do posesji z drogi gminnej (KD).

§23.

Dila terenu NU ustala sie :
1. Funkcja terenu :

'~ tereny wysypiska odpadéw (NU)

2. Sposob zagospodarowania terenu ;

1) linie regulacyjne dla zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) zaleca sig utrzymanie réwnej wysokosci budynkdw obstugi technicznej |
3) projektowana zabudowa powinna mie¢ gabaryty do 1,5 kondygnacji nadziemne;.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu :

- podziat geodezyjny dzialek zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy  PZ=10.10,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy  1Z= (.20,
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ= 0.60,
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do | kondygnacji.
lecz nie wigcej niz HZ=4,5 m n.p.t.,
5) zalecane ogrodzenie na podmurowce z cegly w formie parkanow lub ksztaltowanych
Zywoptatow.
§ 24.

Dla terenu KX ustala si¢ :

1. Funkcja terenu :

- cigg pieszojezdny (KX) uktadu podstawowego

2. Sposob zagospodarowania terenu :




1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10.0 m. . z chodnikami 2.0 m. szerokosei po dwu
stronach jezdni.
2} zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb projektowane) sieci uzbrojenia podziemnewo.

§ 25.
Dia terenn EE  ha ustala sig :
1. Funkeja terenu :
- teren projektowanej stacji transformatorowej (L),
2. Sposob zagospodarowania tereny :
1y linie regulacyine dla zabudowy zgodnic z rysunkiem planu.
2} projektowana zabudowa powinna mie¢ gabarvty do 1 kondygnacii nadziemney.
3. Zasady zagospodarownia terenu: .
1) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy- do | kondygnacji.
lecz nie wigeej niz . HZ=4.3 m n.p.t.
1} zalecane ogrodzenie na podmurowee 7 ceghly w formie parkanow lub ksztaftowanycn
zvwoptotdw o wys. max. 1.20 m.
§ 26.
Na terenach obj¢tych zmianami w planie obowigzujy nastepujace wymogi w zakresie ochrony
srodowiska :
1y podzial terenu wg zasad okreslonveh § 7 uchwaty.
2) wprowadzenie zieleni urzadzone] z przewagg gatunkow zimoziciomch .
3y zastosowanic potrojnveh nasadzen drzew z podwojnym wypelnieniem na terenach
przylegtveh do drog .
43 wykluczenie upraw przeznaczanych do konsumpceji w strefie oddziatywania
sktadowiska odpadow .
5) rekultywacje terenow o zalecanych kierunkach.
6) sporzadzenie dokumentacji w zakresie petnego rozpoznania zasobow geologicznyeh
i wystepowania wod podziemnych.
7} oddziatywanie ponadnormatywne obicktow musi sig¢ zamyka¢ w obszarze dziatki 250/4.

§27.
Tereny objete zmiang funkeji nie s3 rozpoznane pod wzglgdem wystgpowania stanowisk
archeologicznych :

1) zobowiazuje si¢ [nwestora do powiadomienia Wojewddzkiego Oddziatu Shuzby Ochrony
ZabytkOw z siedzibg w Szezecinie o zamiarze przystapienia do realizacji inwestycji z
wyprzedzeniem minimum 3 —miesigcznym , w celu przeprowadzenia powierzciiniowych prac
archeologicznych . Archeologiczne badania majg charakter sezonowy . w okresie wiosennym
/kwiecien-maj/ i jesienny /wrzesien-paZdziernik/,

2) zobowiazuje sie Inwestora do powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o
zamiarze rozpoczecia prac ziemnych z wyprzedzeniem minimum [4 —dniowym . w celu
umozliwienia sprawowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

W razie stwierdzenia okolicznosei, ktdre maja znaczenie na stan zachowania obiektow
zabytkowych i warstw kulturowych, Inwestor zobowiazany jest zleci¢ przeprowadzenie
ratunkowych badan archeologicznych wyspecjalizowanej jednostce badawczej/osbie fizycznej
lub prawnej/ .

§ 28.

Dokonuje sig zmiany przeznaczenia gruntdéw zielent na cele nierolne dla obszaru 11.1517 ha

okreslonego w § 2 uchwaly :

NR DZIALKI POWIERZCHNIA w ha
1 2 3

2305 RINlb 0.3138

R IVa 1.0461

R IV)h 6,6085

R V¥V 1,0515

Ls IV 06,6100

s V 0,4800

N N 0,0418

razem i1, 1517




y
" ROZDZIAL 1V _
USTALENIA KONCOWE

§ 29.

Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia zawarte w ,,Planie miejscowym -

zagospodarowania przestrzennego gminy Choszezno ,,, zatwierdzonego uchwalg Rady
Narodowej Miasta i Gminy Choszezno Nr 1X/42/90 z dnia 14 marca [990r /Dz.Urz. Woj.
Gorzowskiego Nr 16 poz. 137 z dnia 27.03.1990r./

§ 30.
Zgodnie z art. 10 ust.3 iart. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustata sig
jednorazowa oplatg od wzrostu wartoéci nieruchombosci w wysokosci (0 % .

§ 31.
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Migjskiemu.

- §32.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

L Tpselicly,
[T N Sl R R iy




