Uchwata Nr 1V/47/2011
Rady Miejskiej w Choszcznie
z dnia 1 lutego 2011 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagmsdarowania przestrzennego
miasta Choszczna w olygbie 3 w zakresie dziatki nr 166/7

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@&38 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.: z 2003 r. Nr 80, poz. 712004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; @&260 Nr 45, poz. 319; z 2007 r. Nr 225
poz. 1635, Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, d@27, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 4741N6 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Riligska w Choszcznie uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat |
Ustalenia wsipne

81.1. Zgodnie z UchwatNr XXXV/437/2010 Rady Miejskiej w Choszcznie z dd marca
2010 r. w sprawie przygtienia do spormizenia zmiany w miejscowym planie ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczobargie 3 w zakresie dziatki o nr
166/7, po stwierdzeniu zgodiwd ustalé niniejszej uchwaly z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gr@imyszcznouchwala st
zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenaagoy dalej ,zmiamn planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni @,6 h

3. Przedmiotem zmiany plana &reny zabudowy ustugowej wraz z infrastruktiechniczra
niezkedng dla ich prawidtowego funkcjonowania.

4. Granice zmiany planu przedstawione zostaly rsurgu w skali 1:500, stanoyaym
zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Integralnymi cgsciami zmiany planusgnastpujace zahczniki do uchwaty:

1) zahcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:500,

2) zahcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkawa kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Choszczno,

3) zahcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zadé wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania,

4) zahcznik nr 4 — rozstrzygancie w sprawie rozpatrzenia uwag zmych do
wytozonego do publicznego wglu projektu zmiany planu.

6. llekra¢ w uchwale jest mowa o ,nieprzekraczalnej linii sdbwy” — naley przez to
rozumie lini¢ regulacyja, poza ktdg niedopuszczalne jest sytuowanie budynkow oraz
budowli naziemnych nie doacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia teweoraz
ciagami komunikacyjnymi.

7. Nie zdefiniowane pe@gia naley rozumi&€ zgodnie z przepisami oghnymi.



Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe

82.1. Wyznacza ei teren zabudowy ustugowe] oznaczony na rysunku myniplanu
symbolem U.

2. Na terenie okfym zmiam planu dopuszczagsiokalizacg:

1) obiektow ustugowych o charakterze niewtivym, w tym obiektow handlowych o
powierzchni sprzedg do 2000 rfy stacji paliw ptynnych oraz myjni samochodéw
osobowych,

2) toalet publicznych,

3) obiektéw infrastruktury technicznej,

4) miejsc parkingowych oraz terenéw komunikacji pi¢sxketowej,

5) zieleni uradzonej oraz obiektéw matej architektury.

83. Ustalenia dotyeze zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemnegz form
zabudowy, podziatu hEzenia nieruchonsei, ksztattowania przestrzeni publicznych, azeak
tymczasowego zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dotycice zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% pawodini dziatki,

3) linie zabudowy wedtug rysunku zmiany planu; linebmdowy nie dotycg obiektéw
matej architektury oraz podziemnychegzi budynkow, znajducych seé catkowicie
ponizej poziomu terenu; linie zabudowy dotycaaziemnych elementéw stacji paliw
ptynnych oraz myjni samochodowych, azakpylonéw reklamowych,

4) wysoka¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, maksyraala 12 m,

5) dopuszcza sibudowe kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw podzieimy

6) geometria i pokrycie dachu — dach o pochyleniu @alachowych do 20°; wymagania
geometrii dachu nie dotygzpotaci dachowych nad tarasami orazsegmi,

7) ogrodzenie — arowe z przéwitem na powierzchni minimalnie 80% w rzucie
prostopadtym i maksymalnej wysala 1,8 m; zakaz stosowania ogrofize
betonowych elementéw prefabrykowanych; zakaz stas@vogrodzeé od strony
drég publicznych,

8) budowa nowych obiektow ustug handlu, za atkiem stacji paliw oraz myjni
samochoddéw osobowych, must sidbywa w drodze rozbudowy istniggego obiektu
handlowego.

2. Ustalenia w zakresiadzenia i podziatu nieruchora:

1) zakazuje s podziatu na dzialki, za watkiem wydzielania dziatek o dowolnych
parametrach na potrzeby obiektow infrastrukturjtecznej,

2) nowy ukilad granic musi umbwiaé¢ dostp kazdej dziatki do drogi publicznej lub
wewrgtrznej,

3) dopuszcza si taczenie dziatek zlokalizowanych w granicach zmiankanp z
sasiednimi terenami 0 analogicznym przeznaczeniualn&wanymi poza granicami
zmiany planu,

4) nie wyznacza giterenOw przeznaczonych do scalania i podziahwoiemdci.

3. Nie wyznacza si terenébw stanowtcych przestrzenie publiczne ani zasad ich
ksztattowania.

4. Nie okréla sk zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.



84. Ustalenia dotyeze komunikacji i infrastruktury techniczne.

1. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustalka si

1) wjazd i wyjazd z przylegtych drég publicznych lulewretrznych,

2) nie mniej nk 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego, [Zokeane w
granicach terenu oliego zmian planu, na kade 40 mi powierzchni sprzeds,

3) zespoly miejsc postojowych naileprzedzielt elementami zieleni uggdzonej takimi
jak nasadzenia krzewéw lub zieleni wysokiej, w stds1 10 mi powierzchni zieleni
urzadzonej na kade 100 M powierzchni miejsc postojowych; maksymalna liczba
miejsc postojowych w zespole — 8 miejsc postojowych

2. Dopuszcza si utrzymanie, rozbudogyy przebudow oraz likwidacg istniepcej
infrastruktury techniczne.

3. Ustala si wytacznie podziemsmbudow przylczy sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w grod
1) ustala s zaopatrzenie w wad z sieci wodocigowe] o minimalnej] DN5O0,
zlokalizowanej w przylegtej drodze publicznej,
2) ustala st zaopatrzenie w waddo celdéw przeciwpgarowych z sieci wodoggjowej za
posrednictwem hydrantow przeciwparowych.

5. Ustala si odprowadzenigciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitamepinimalnej
DN150, zlokalizowanej w przylegtej drodze publicgndocelowo do oczyszczaldciekow.

6. Ustala si odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych da &@nalizacji deszczowej
o minimalnej DN150, zlokalizowanej w przylegtej dae publiczne;.

7. Ustala si zaopatrzenie w gaz z gazggi o minimalnej DN25, zlokalizowanego w
przylegtej drodze publicznej.

8. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w erezbgktryczn:

1) zasilanie terenu oltego zmian planu z istnigjcej stacji transformatorowej 15/0,4
kV Kottownia S-3327 lub Masarnia WSS S-3150, zlai@vanych poza obszarem
zmiany planu;

2) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV typu kioskowggo

3) bezpdrednie zaopatrzenie w enegglektryczm z linii kablowych zlokalizowanych
w przylegtej drodze publicznej lub w terenie gipm zmiary planu,

4) nowe liniesredniego i niskiego nagia naley projektowa jako linie kablowe.

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w eresgplm:
1) zaopatrzenie w enekgicieplma ze zrédet indywidualnych, za wyjkiem instalacji
wykorzystupcych spalanie paliw statych,
2) dopuszcza sipozyskiwanie energii cieplnej zeddet odnawialnych,
3) dopuszcza sgi zaopatrzenie w energi cieplra z systemoOw zbiorczych za
posrednictwem sieci cieptowniczej o minimalnej DN5Mokalizowanej poza terenem
zmiany planu.

10. Ustala s zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z siedeki@munikacyjnej
zlokalizowanej w przylegtej drodze publicznej luinaychzrédet.

85. Ustalenia dotyeze zasad ochronyodowiska i przyrody.

1. Naley zastosowa rozwiazania techniczne wykluczgge maliwos¢ przedostania si
zanieczyszczedo podtaa gruntowego oraz wod podziemnych.



2. Poziom ucizliwosci inwestycji musi spelnia wymagania wynikaice z przepisow
odrebnych.

3. Na kadej dzialce budowlanej nalg zapewnt miejsce do czasowego gromadzenia
odpadow.

86. Ustalenia dotyeze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw

1. Osoba prowadra prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia (oreetu, ktory
posiada cechy zabytku, obiektow nieruchomych i matmaen kulturowych podlegagych
ochronie, obowizana jest niezwilocznie zawiaddmo tym wiaciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkdw oraz Burmistrza Choszczna.

2. Osoba o ktérej mowa w ust.1. obgrana jest zabezpieczydkryty przedmiot, obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe i wstrzymveszelkie roboty maogre je uszkodzilub
zniszczy, do czasu wydania przez Wavego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
odpowiednich zardzen.

Rozdziat I
Przepisy kacowe

87. W granicach zmiany planu teamoc ustalenia Uchwaty Nr XI1/153/99 Rady Miejskiej
Choszcznie z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie mynimiejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczakmsie jednostek A-33 K, A-39 B,
A-27 US,Ul, A-34 S,EG.

88. Okréla sk stawk; dla ustalenia wysokaci jednorazowej optaty w zwzku ze zbyciem
przez wiaciciela albo aytkownika wieczystego nieruchorm, ktérej warté¢ wzrosta w
zwiazku z uchwaleniem zmiany planu, na poziomie 25%.

89. Wykonanie uchwaty powierzagdurmistrzowi Choszczna.

810. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICACY RADY MIEJSKIEJ



