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l. WSTEP

PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOSZCZNO

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej,,Studium”, to dokument
planistyczny, ktdry okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021
poz. 741, ze zm.).

Podstawe sporzgdzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Nr XI1/93/2019 Rady Miejskiej w Choszcznie
z dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno, sporzgdzona na podstawie art. 9 w/w ustawy.
Obecnie na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choszczno zatwierdzone uchwatg Nr XXXVI/305/2006 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 28 marca
2006 r., z pdzniejszymi zmianami.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choszczno wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spéjnosci jego ustalen z dokumentami
planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, ktére ulegty zmianom na przestrzeni ostatnich lat.
Zgodnie z przeprowadzong Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno, podjetej uchwatg
Nr VI/47/2015 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 6 maja 2015 r., zapisy obowigzujgcego Studium w wielu
aspektach prawnych oraz przede wszystkim w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej, staty sie
nieaktualne i powinny zosta¢ zmienione w catosci.

Ponadto, dokument ten nalezy dostosowaé do zmieniajacej sie sytuacji spoteczno — gospodarczej, proceséw

demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg aktualizacji

wynikajgcych ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa, m.in. w:

— ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741, ze zm.),

— ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.),

— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.),

— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2 2021 r., poz. 624, ze zm.),

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, ze zm.),

— ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779, ze zm.),

— ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 ze zm.),

— ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
724).

Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, problematyki
odnawialnych zrédet energii, czy ochrony przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sg wigzgce przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
cho¢ sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do wydawania w zgodnosci
z nim decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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W celu okredlenia catosciowych uwarunkowan na terenie gminy Choszczno oraz zapewnienia
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, Studium zostata objeta cata gmina w granicach
administracyjnych.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY CHOSZCZNO

Gmina Choszczno, to gmina miejsko-wiejska, potozona w potudniowej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego, a samo miasto Choszczno jest takze siedzibg wtadz powiatu choszczeriskiego. Gmina
od potudnia graniczy z gminami Pefczyce, Krzecin, Bierzwnik, od wschodu z gming Drawno — wszystkie nalezg
do powiatu choszczenskiego. Od pétnocy natomiast gmina Choszczno graniczy z gminami Recz i Suchan, a od
zachodu z gming Dolice (obie powiat stargardzki). Powierzchnia gminy Choszczno wynosi 246,31 km?, z czego
miasto stanowi 9,58 km?2.

Potozenie gminy Choszczno w stosunku do gmin sgsiednich z przynaleznoscig do powiatow

powiat stargardzki

powiat choszczeriski

zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie codgik.gov.pl

Miasto Choszczno jest osrodkiem gminnym oraz powiatowym. Stanowi jedno z wiekszych i atrakcyjniejszych
osrodkow ustugowych w regionie. Jednak obszar gminy nie nalezy do terendw silnie zurbanizowanych, ale
ze wzgledu na dogodne uksztattowanie terenu i wystepowanie jezior rozwija sie w kierunku rekreacyjnym
i turystycznym.

Gmina Choszczno cechuje sie dobrg dostepnoscig komunikacyjng, gdyz przez jej teren przebiegajg cztery
drogi wojewddzkie nr 122, 151, 160 i 175. Znajduje sie tu takze magistralna linia kolejowa nr 351 relacji
Poznan Gtéwny — Szczecin Gtéwny, tgczaca stolice wojewddztwa zachodniopomorskiego z wiekszoscig kraju.
Czas dojazdu pociggiem oraz samochodem do gtéwnego osrodka wojewddzkiego - Szczecina - zajmuje okoto
godziny, co sprawia, ze atrakcyjnos¢ gminy Choszczno wzrasta.

Sposrad powierzchniowych form ochrony przyrody, na terenie gminy mozemy wyrozni¢ dwa obszary natura
2000: Dolina Iny koto Recza i Lasy Puszczy nad Drawg oraz obszary chronionego krajobrazu D (Choszczno-
Drawno) oraz F (Bierzwnik).

1.1. Struktura uzytkowania gruntow

Gmina Choszczno ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmuja nieco ponad 71% powierzchni catkowitej gminy.
Znacznie mniej stanowig lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione — ok. 16%. Grunty zabudowane
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i zurbanizowane stanowig ok. 5%, z czego ponad potowa to tereny komunikacji drogowej i kolejowej. Zwarte
przestrzenie utwardzone wystepuja w najwiekszym stopniu w rejonie Choszczna.

Bilans terenow wg rodzajow uzytkowania (stan istniejgcy)

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udziat % w ogolnej

Tereny wg uzytkowania Powierzchnia w ha powierzchni Gminy
Choszczno

uzytki rolne, w tym: 17 646,00 71,64%
grunty orne 14 612,00 59,32%
sady 67,00 0,27%
tgki trwate 1722,00 6,99%
pastwiska 799,00 3,24%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 3 955,00 16,06%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1219,00 4,95%
tereny kolejowe i drogowe 838,00 3,40%
wody 626,00 2,54%
nieuzytki 1127,00 4,58%
grunty pozostate 58,00 0,24%
RAZEM 24 631,00 100,00%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

1.2. Tereny zamkniete

W granicach gminy Choszczno znajdujg sie tereny zamkniete, ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A., okreslone w zatgczniku
do decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych,
przez ktdre przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38). Wykaz w/w terendw przedstawia
ponizsza tabela. tgczna powierzchnia terendéw zamknietych wynosi 106,8270 ha.

Obreb Nr dziatki Powierzchnia [ha]
Gostyczyn 6 1,6400
Gostyczyn 670/2 19,9432

Koplin 207 2,3067
Korytowo 200 4,7190
Korytowo 226 3,2254

Krzowiec 2/7 6,8862
Rzecko 234 3,5844
Smolen 20/5 4,6200

Stary Klukom 196/2 0,1886
Stary Klukom 196/3 0,2613
Stary Klukom 196/4 0,0220
Stary Klukom 362 0,2488
Stary Klukom 363/1 0,0531
Stary Klukom 363/2 0,0824
Stary Klukom 363/3 14,0960
Stary Klukom 364 1,1800
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Obreb Nr dziatki Powierzchnia [ha]
Stary Klukom 365 1,5100
Stary Klukom 482 0,0816

Stawin 23/2 0,0778

Stawin 23/5 9,8822

Suliszewo 441 5,7280
Wardyn 105 2,8290
Wardyn 106 2,8322
Wardyn 134/10 4,0849

Choszczno obr. 2 26/5 5,5510
Choszczno obr. 2 26/6 0,0700
Choszczno obr. 2 26/12 0,0233
Choszczno obr. 2 26/30 0,5000
Choszczno obr. 2 26/31 0,0541
Choszczno obr. 2 26/33 0,0303
Choszczno obr. 2 26/35 0,8135
Choszczno obr. 2 26/36 0,2027
Choszczno obr. 2 26/37 9,3546
Choszczno obr. 2 26/39 0,0140
Choszczno obr. 2 122 0,1307

W granicach gminy Choszczno znajduje sie teren zamkniety MON, zgodnie z art. 2 ust. 9 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Obreb Nr dziatki
Stradzewo obreb 5, dziatka nr 211/6
Pakodé obreb 11, d.Z|afka cze$é nr762/3
Stradzewo obreb 5, dziatka nr 211/7, 761/1,
czeéé 762/1, 762/2
Choszczno Obreb 4, dziatka nr 141/32, 141/40

Choszczno | obreb 4, dziatka nr 141/36, 141/37, 141/25, 141/28, 141/38, 141/41

Choszczno obreb 3, dziatka nr 556, czes¢ 557

1.3. Sie¢ osadnicza i ludno$¢ gminy Choszczno

System osadniczy gminy skfada sie z 28 obrebdéw, w tym miasta Choszczno, bedgcego siedzibg wtadz
samorzgdowych. Najbardziej zurbanizowanym terenem w gminie jest miasto Choszczno. Gmina Choszczno
wyrdznia sie wysokim wskaznikiem gestosci zaludnienia (88 os./km?) w poréwnaniu do sasiednich gmin, takze
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miejsko-wiejskich, takich jak Suchan (32 0s./km?) czy Petczyce (39 os./km?). Miasto Choszczno wyrdznia sie
na tle pozostatych miejscowosci gminy przede wszystkim stopniem zurbanizowania, gestoscig oraz forma
zabudowy, a takze gestoscig zaludnienia, ktéra wynosi 1592 os./km?. Pozostate miejscowos$ci majg znacznie
mniejsze znaczenie w uktadzie osadniczym gminy.

Wykaz Sotectw znajdujqcych sie w granicach gminy Choszczno wraz z przynalezqcymi do nich miejscowosciami

Lp. sotectwo miejscowosci
Glezno Glezno
2. Kotki Kotki
Koplin
Koplin Rudniki
3. Wysokie
Ptoki
Gostyczyn
A Korytowo Korytowo
Golcza
Piasecznik Piasecznik
Radaczewo Radaczewo
Radun Radun
Rzecko Rzeczko
8. Rzeczki
taszewo
9. Stawecin Stawecin
10. Smolen Smolen
Baczyn
11 Stary Klukom Stary Klukom
Sulechéwek
12. Stradzewo Stradzewo
Sulino
13, Sulino Pakos¢
Czernice
Bonin
14. Suliszewo Suliszewo
Is. Wardyn Wardyn
Chetpa
16. Zamecin Zamecin
17. Zwierzyn Zwierzyn
Nowe Zenisko
Witoszyn
18. Witoszyn Radlice
Roztocze
Sutowo
19. Krzowiec Krzowiec
20. Stawin Stawin
21. Oraczewice Oraczewice

Dane: bip.choszczno.pl

16




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOSZCZNO - UWARUNKOWANIA

Gmine Choszczno zamieszkuje 21 529 oséb wg danych GUS na 2020 r. Najwiecej ludnosci skupia miasto
Choszczno, bo ok. 65% wszystkich mieszkaricéw gminy. Kolejne najbardziej liczne miejscowosci pod
wzgledem liczby mieszkaicéow to Zamecin (2,16% wszystkich mieszkaricow gminy) i Korytowo (2,03%
wszystkich mieszkarnncéw gminy).

Zmiana liczby ludnosci w gminie Choszczno w latach 1998 - 2020

wzrost/spadek w

lata liczba ludnosci poréwnaniu do lat
poprzednich

1998 22 659 -
1999 22 400 -259
2000 22414 14
2001 22 370 -44
2002 22422 52
2003 22 393 -29
2004 22 320 -73
2005 22 258 -62
2006 22 319 61
2007 22 241 -78
2008 22 258 17
2009 22 237 -21
2010 22517 280
2011 22 406 -111
2012 22 402 -4
2013 22 340 -62
2014 22 265 -75
2015 22 096 -169
2016 21949 -147
2017 21 824 -125
2018 21738 -86
2019 21635 -103
2020 21529 -106

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli przetomu XX/XXI wieku odnotowuje sie
systematyczny spadek liczby ludnosci w gminie, za wyjgtkiem lat 2006, 2008 i 2010, gdzie zaobserwowano
wiekszg liczbe ludnosci niz w roku poprzedzajgcym.

Przyrost mieszkancow jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie, sytuacji
ekonomicznej Polakéw.

Analizujgc dane GUS od 1998 do 2020 r., odnotowuje sie zauwazalny odptyw mieszkarncow z gminy

Choszczno.
Ludnos¢ gminy Choszczno wg miejscowosci w latach 2000, 2010, 2015 i 2020
stan ludnosci na rok poréwnanie
2000-2020
miejscowos¢ 12.2000 | 12.2010 | 12.2015 | 12.2020
Baczyn 33 28 30 22 -11
Bonin 82 87 85 76 -6
Brzostno 5 2 1 - -5
Chetpa 49 43 52 53 4
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stan ludnosci na rok poréwnanie
2000-2020
miejscowos¢ 12.2000 | 12.2010 | 12.2015 | 12.2020

Choszczno 16392 15771 14878 14117 -2275
Czernice 5 7 6 6 1
Glezno 131 125 128 138 7
Golcza 20 16 12 12 -8
Gostyczyn 19 18 19 17 -2
Koftki 362 370 341 309 -53
Koplin 111 108 213 303 192
Korytowo 489 483 477 436 -53
Krzowiec 141 125 109 98 -43
taszewo 28 34 32 30 2
Nowe Zerisko 70 68 61 66 -4
Oraczewice 79 100 169 222 143
Pakos¢ 38 46 62 79 41
Piasecznik 457 439 398 385 -72
Ptoki 5 2 2 2 -3
Radaczewo 293 290 280 253 -40
Radlice 47 52 51 46 -1
Radun 293 264 248 227 -66
Roztocze 30 33 38 36 6
Rudniki 37 38 34 39 2
Rzecko 442 456 431 399 -43
Rzeczki 60 60 50 53 -7
Stawecin 227 227 231 228 1
Smolen 320 299 291 275 -45
Stary Klukom 308 308 296 265 -43
Stawin 143 134 136 126 -17
Stradzewo 399 392 372 362 -37
Sulechéwek 8 8 4 3 -5
Sulino 128 130 164 177 49
Suliszewo 405 391 366 339 -66
Sutowo 15 17 19 19 4
Wardyn 517 506 458 418 -99
Witoszyn 58 50 31 32 -26
Wysokie 11 7 6 12 1
Zamecin 517 491 483 466 -51
Zwierzyn 234 232 230 213 -21
Zwierzynek 1 - - - -1
OGOLEM na pobyt staty 23009 22257 21294 20359 -2650

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Choszcznie
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miejscowosé 2007 2020 W"”;f/;pade"

Baczyn 33 22 -33,33%
Bonin 82 76 -7,32%
Brzostno 5 - -100,00%
Chetpa 49 53 8,16%
Choszczno 16392 14117 -13,88%
Czernice 5 6 20,00%
Gleino 131 138 5,34%
Golcza 20 12 -40,00%
Gostyczyn 19 17 -10,53%
Kotki 362 309 -14,64%
Koplin 111 303 172,97%
Korytowo 489 436 -10,84%
Krzowiec 141 98 -30,50%
taszewo 28 30 7,14%
Nowe Zensko 70 66 -5,71%
Oraczewice 79 222 181,01%
Pakos¢ 38 79 107,89%
Piasecznik 457 385 -15,75%
Ptoki 5 2 -60,00%
Radaczewo 293 253 -13,65%
Radlice 47 46 -2,13%
Radun 293 227 -22,53%
Roztocze 30 36 20,00%
Rudniki 37 39 5,41%
Rzecko 442 399 -9,73%
Rzeczki 60 53 -11,67%
Stawecin 227 228 0,44%
Smolen 320 275 -14,06%
Stary Klukom 308 265 -13,96%
Stawin 143 126 -11,89%
Stradzewo 399 362 -9,27%
Sulechowek 8 3 -62,50%
Sulino 128 177 38,28%
Suliszewo 405 339 -16,30%
Sutowo 15 19 26,67%
Wardyn 517 418 -19,15%
Witoszyn 58 32 -44,83%
Wysokie 11 12 9,09%
Zamecin 517 466 -9,86%
Zwierzyn 234 213 -8,97%
Zwierzynek 1 - -100,00%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Choszcznie
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Analizujac ludnos¢ gminy Choszczno wg miejscowosci w latach 2000-2020 r. mozna odnotowaé, ze migracje
ludnosci sg bardzo rézne, cho¢ w przewazajacej mierze liczba mieszkancéw w prawie wszystkich obrebach
sie zmniejsza. Jednakze najwiecej ludnosci, bo ponad dwukrotnie przybyto w miejscowosci Oraczewice.

Ludnos¢ gminy Choszczno wg wieku i ptci w 2020 r.

grupa wiekowa ogoétem mezczyzni kobiety ogc:/:em
0-9 lat 1843 938 905 | 8,56%
10-19 lat 2208 1131 1077 | 10,26%
20-29 lat 2632 1341 1291 | 12,23%
30-44 lat 5015 2581 2434 | 23,29%
45-69 lat 7352 3493 3859 | 34,15%
70 lat i wiecej 2479 974 1505 | 11,51%
Razem 21529 10 458 11 071 | 100,00%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Ludnos¢ gminy Choszczno wg grup ekonomicznych w 2020 r.

%
wyszczegolnienie ogoétem ; °
ogotem
W wieku przedprodukcyjnym
(W przecp viny 3672 | 17,06%
(17 lat i mniej)
W wieku produkcyjnym 12928 | 60,05%
W wieku poprodukcyjnym 4929 | 22,89%
Razem 21529 | 100,00%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Analizujac strukture ludnosci gminy Choszczno wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w wieku
produkcyjnym. Ponad 23% oséb zameldowanych na pobyt staty w gminie Choszczno to osoby w wieku 30 —
44 lata, a 34% to osoby w wieku 45-69 lata, osoby powyzej 70 roku zycia stanowig ponad 11% populacji gminy

Choszczno.

Analizujgc strukture gminy Choszczno wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz ponad 60% udziatu

w strukturze ma ludnos¢ w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach wzrosnie liczba ludnosci

w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych teren gminy Choszczno.
Prognozujac liczbe ludnosci gminy Choszczno mozna przyjgé nastepujace zatozenia:
— niewielki wzrost liczby ludnosci w najblizszych latach, biorgc pod uwage dotychczasowe tendencje, tj. ok.

7 mieszkancow rocznie,

— stopniowy spadek wskaznika przyrostu naturalnego, ze wzgledu na wejscie w doroste zycie rocznikow

z nizu demograficz

nego,

— starzenie sie spoteczenstwa, zgodne z tendencjami kraju - w gminie Choszczno przewiduje sie nawet

dwukrotny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
Realizacja powyzszych zatozen bedzie zalezna takze od tempa uruchamiania nowych terenéw rozwojowych
dla budownictwa mieszkaniowego oraz powstawania nowych miejsc pracy, czyli od polityki przestrzenne;j

gminy.
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1.4. Charakterystyka struktury urbanistycznej

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Choszczno wynika z uwarunkowan geograficzno-przyrodniczych
i historycznego rozwoju osadnictwa. W IX wieku w rejonie Choszczna istniat gréd z osadg rolniczo-rybacka,
a sama lokacja miasta zostata przeprowadzona miedzy 1284 r., a 1286 r. Choszczno rozplanowano w uktadzie
rownoleznikowym na rzucie pétowalu. Podzielone zostato na cztery kwartaty z centralnie potozonym placem
rynkowym. Po wojnie trzydziestoletniej z dawnej zabudowy pozostaty jedynie obwarowania miejskie. Przy
odbudowie rozgeszczono zabudowe oraz wybrukowano gtéwne ulice. Do XIX w. zabudowa lokalizowana byta
w obrebie muréw i przedmies¢ przed bramami miejskimi. Na poczatku XX w. powstawata nowa zabudowa
w rejonie ulic wytyczonych na potudnie od Starego Miasta, pomiedzy promenada nadjeziorng i drogg
prowadzaco w kierunku Dobiegniewa. W czasie Il wojny $wiatowej zniszczenia miasta oszacowano
w granicach 85% - 95%. Rownie starym osrodkiem jest Korytowo, gdzie w okresie IX w. — XIl w. funkcjonowata
osada przygrodowa. Uktad ulic miejscowosci pochodzi z przetomu XV i XVI wieku.

1.5. Ruch budowlany

Na terenie gminy Choszczno odnotowuje sie ruch budowlany, co wynika z sytuacji spoteczno-gospodarczej.
Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych na terenie gminy Choszczno w latach 2009-2020 zawieraja
tacznie 1581 pozycji. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat 2009-2020
w poszczegdlnych rocznikach jest zréznicowana, na poziomie od 81 w 2018 r. do 184 w 2011 r. Wiekszos¢
wydawanych decyzji w okresie tych 11 lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej—tfacznie 878 wydanych decyzji,
co stanowi ponad 55% wszystkich decyzji.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat:

— wroku 2009 — 154 szt., w tym 99 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2010 — 169 szt., w tym 120 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2011 — 184 szt., w tym 114 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
— wroku 2012 — 132 szt., w tym 44 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
— wroku 2013 — 120 szt., w tym 52 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
— wroku 2014 — 135 szt., w tym 63 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2015 —119 szt., w tym 67 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2016 — 137 szt., w tym 62 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
— wroku 2017 — 101 szt., w tym 73 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2018 — 81 szt., w tym 51 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— wroku 2019 — 124 szt., w tym 66 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
— wroku 2020 — 125 szt., w tym 67 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

Obowigzujace plany miejscowe stanowig zaledwie nieco ponad 1,8% powierzchni catej gminy Choszczno.
Czes¢ z nich zostata opracowana jeszcze w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym. Tym samym ich zapisy nie sg dostosowane zarowno do obecnych przepiséw z zakresu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. Uchwaty
starszych planéw, przygotowanych wedtug éwczesnych przepiséw, nie posiadajg wskaznikdw m.in: udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, a takie zapisdw dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty przyjete uchwatami Rady
Miejskiej w Choszcznie (stan na dzier 31.12.2020 r.):

— Nr XXVI/298/96 z dnia 30.07.1996 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego - fragment jednostki C w Choszcznie,
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Nr XXXVIII/406/97 z dnia 28.07.1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stawecin Gmina Choszczno,

Nr XXXVIII/408/97 z dnia 28.07.1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. Korytowo gm. Choszczno,

Nr 11/50/98 z dnia 8.12.1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Choszczno w obszarze (Osiedle Potudniowe),

Nr XLVI11/487/98 z dnia 26.05.1998 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Choszczno w obrebie miejscowosci Smolen i Radun,

Nr X11/153/99 z dnia 29.12.1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Choszczno w zakresie jednostek A—33 K, A—39B, A—-27 US, Ul, A—34S5, EG,
Nr XX/239/2000 z dnia 17.11.2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choszczno w obrebie Stradzewo,

Nr XXXIX/396/2002 z dnia 20.06.2002 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Choszczno w obrebie miasta Choszczno,

Nr XXXIX/404/2002 z dnia 20.06.2002 r. w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Choszczna w obrebie 3, w zakresie dziatek nr 323, 321, 315,

Nr XXXIX/405/2002 z dnia 20.06.2002 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Choszczno w obrebie miasta Choszczno,

Nr XL/421/2002 z dnia 30.07.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Choszczno obr. Golcza w zakresie dziatki nr 151/3,

Nr XXI1/307/08 z dnia 30.10.2008 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego choszczenska osada rekreacyjno-turystyczna Radun gmina Choszczno,

Nr XXX/370/2009 z dnia 23.06.2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Choszczna w rejonie ul. Wolnosci, ul. 22 Lipca i ul. Kwiatowej oraz Muru
Pétnocnego,

Nr 1V/45/2011 z dnia 1.02.2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Choszczno E”,

Nr 1V/47/2011 z dnia 1.02.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Choszczna w obrebie 3 w zakresie dziatki nr 166/7,

Nr XXXVIII/342/2014 z dnia 27.03.2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Choszczna w obrebie 3 w rejonie ul. Zielnej,

Nr X/84/2015 z dnia 9.10.2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choszczno dla przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

Nr X/85/2015 z dnia 9.10.2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choszczno dla przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV w obrebie
Piasecznik,

Nr XI11/105/2019 z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cmentarza komunalnego w miejscowosci Koplin.
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

2.1. Charakterystyka i ocena stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska
2.1.1. Rzeiba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, gmina Choszczno potfozona jest
w prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckiego, w ktérego sktad
wchodzi makroregion Pojezierze Zachodniopomorskie oraz mezoregion Pojezierze Choszczenskie.
Pojezierze Choszczenskie wigze sie z tukiem moren czotowych, uformowanych przez wysuniety na potudnie
odrzanski lob lodowcowy, gdzie waty morenowe zmieniajg kierunek z rdwnoleznikowego na potudnikowy,
tworzac czton posredni miedzy Pojezierzem Mysliborskim, a Pojezierzem Iskim. Wysokosci moren dochodza
do 100 — 120 m n.p.m. Prostopadle do tuku moren (z pdtnocnego zachodu na potudniowy wschéd)
przebiegajg dos¢ dtugie rynny glacjalne. Jedng z nich jest rynna Matej Iny — najdiuzsza na tym pojezierzu —
oraz rynna jezior choszczenskich. W stosunku do otaczajgcych wysoczyzn rynny glacjalne sg zwykle wciete
na gtebokos¢ dochodzaca do ok. 30 — 40 m.

Rzezba terenu gminy Choszczno jest dosé¢ zrdznicowana. W pétnocno — zachodniej czesci znajduje
sie wtasciwy dla moreny czotowej krajobraz pagérkowaty, obnizajacy sie ku dolinie strefy jeziornej, natomiast
w czesci wschodniej krajobraz réwninny zwigzany z utworami sandrowymi. Deniwelacje terenu w kontekscie
catej gminy wynoszg nawet ok. 73,0 m, gdyz najwyzszy punkt terenu opracowania potozony jest na wysokosci
ok. 101 m n.p.m w miejscowosciach Suliszewo i Kotki, a najnizszy zlokalizowany jest na wysokosci ok. 28 m
n.p.m w miejscowosci Piasecznik.

2.1.2. Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach jednostki geologiczno-strukturalnej pod nazwg Niecka
Szczecinska. Jest to rozlegly basen sedymentacyjny, w najgtebszych warstwach wypetniony piaskowcami,
itami, zlepieficami oraz marglami i wapieniami. Niecka szczeciriska nalezy do wyniesienia mezozoicznego,
stanowigcego potudniowo-zachodnie obrzeze bruzdy dunsko-polskiej, wypetnionej znacznej migzszosci
osadami mtodego mezozoiku i wigze sie z ptaskg i ptytkg depresjg gérnokredowg basenu podtnocno-
europejskiego.

W budowie geologicznej na obszarze gminy zalegajg gtéwnie utwory czwartorzedowe zlodowacenia
battyckiego. Sg zbudowane przede wszystkim z glin zwatowych i gliniastych piaskdw lodowcowych wysoczyzn
morenowych, torféw i mutdw w dnach dolin i na obszarach réwnin biogenicznych (tj. obszary rzek: Iny, Matej
Iny, Stobnicy), piaskéw ze zwirami réwnin i stozkéw sandrowych oraz wysoczyzn kemowych (wschodni
kraniec gminy/rejon wsi Kotki, Krzowiec, Suliszewo).

Na obszarze gminy Choszczno nie stwierdzono wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Jednakze ze wzgledu na uksztattowanie i wystepujgce formy geologiczne, mogg pojawic sie lokalnie miejsca,
w ktdrych zjawiska osuwania mas ziemnych sg prawdopodobne.

2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terenéw goérniczych

wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarze gminy Choszczno wystepujg udokumentowane ztoza kopalin — kruszywa naturalnego oraz kredy
jeziornej. Nadmieni¢ nalezy, ze dla udokumentowanego ztoza ,Stary Klukom 1I” utworzono obszar i teren
goérniczy ,Stary Klukom 1” — koncesja nr 10-16/3/222 z dnia 12.08.2013 r. wazna do 31.12.2038 r. Natomiast

dla ztoza ,Suliszewo” eksploatacja zostata zaniechana, co przedstawia ponizsza tabela.
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Ztoza kopalin eksploatowane na terenie gminy Choszczno

Nazwa ztoza Numer Kopalina Powierzchnia Sposéb Stan zagospodarowania
ztoza P ztoza [ha] eksploatacji Bosp
Stary Klukom Ztoza kruszywa .
KN 16659 1,43 odkrywkowy ztoze zagospodarowane
I naturalnego
ksploatacja ztoz
Suliszewo KR 142 Ztoza kredy jeziornej 53,86 odkrywkowy eksp Oa.‘ adja zloza
zaniechana
Zamecin KN 18575 Ztoza kruszywa 1,90 odkrywkowy zfoze rozpl)oznane
naturalnego szczegbétowo

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego

2.1.4. Wody powierzchniowe

Gmina Choszczno potozona jest w dorzeczu Odry, w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego,
w obrebie zlewni rzeki Iny. Gmina Choszczno charakteryzuje sie stosunkowo dobrze rozwinietg siecig wéd
powierzchniowych. Na obszarze gminy wystepujg wody ptynace, sztuczne i naturalne akweny, a takze tereny
podmokte. Sie¢ rzeczng w gminie Choszczno tworzg nastepujgce rzeki: Ina, Mata Ina, Stobnica i Wardynka.

Rzeka Ina — stanowi péfnocng granice gminy Choszczno i jest najwiekszym doptywem Odry. Odwadnia
znaczng cze$¢ Pojezierza Choszczenskiego. Catkowita dtugosc rzeki wynosi 129,1 km, natomiast w granicach
gminy ok. 16,9 km. Zlewnia rzeki zajmuje powierzchnie 2130 km?2 a jej s$redni przeptyw wynosi
1,086 m3/s.

Rzeka Mata Ina — Ptynie wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy gminy. Jest lewostronnym doptywem Iny.
Rzeka wyptywa ze Zzrédet na potudnie od Krzecina, przeptywa przez Dolice, a do Iny uchodzi przy potudniowej
granicy Stargardu. Jej catkowita dtugo$¢ wynosi ok. 55 km, natomiast powierzchni dorzecza 426 km?2. Sredni
przeptyw rzeki wynosi 0, 279 m3/s. Jej dtugo$¢ w granicach gminy Choszczno wynosi
16,5 km.

Rzeka Stobnica — pofozona jest w sgsiedztwie jeziora Klukom, Zerisko i Radun. Jest lewostronnym doptywem
Iny, o dtugosci 15,4 km i powierzchni zlewni 201,14 km?. Wyptywa z matego jeziora Stobno, zlokalizowanego
na zachdéd od Choszczna. Dtugosc rzeki w graniach gminy wynosi 15,6 km, a jej Sredni przeptyw wynosi 0,228
m3/s.

Rzeka Wardynka — zlokalizowana jest na wschéd od miejscowosci Radlice. Rzeka wyptywa z torfowisk na
potnoc od Kietpina. Sredni przeptyw to 0,175 m3/s. Catkowita dtugo$é rzeki wynosi 20,3 km, natomiast
w graniach gminy jej dtugos¢ to ok. 17,8 km.

Na obszarze gminy Choszczno potozonych jest 25 jezior o powierzchni powyzej 1 ha, ktdre zajmujg facznie
powierzchnie ok. 515 ha. Nalezg do nich:

— Jezioro Radun — najwieksze jezioro wystepujgce w gminie, o powierzchni ok. 107 ha i maksymalnej
gtebokosci 11,4 m ($rednia gtebokosci 4m),

— Jezioro Klukom o powierzchni ok. 85 ha,

— Jezioro Korytowo Duze o powierzchni ok. 66,4 ha,

— Jezioro Zensko o powierzchni ok. 31,1 ha,

— Jezioro Stobno o powierzchni ok. 30,9 ha,

— Jezioro Rzeczyca o powierzchni ok. 19 ha,

— Jezioro Wielka Chojnica o powierzchni ok. 22,7 ha,

— Jezioro Sulinowskie o powierzchni ok. 21,9 ha,
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— Jezioro Stobnica o powierzchni ok. 16,5 ha,

— Jezioro Stobnica Mata o powierzchni ok. 15,5 ha,

— Jezioro Piasecznik Duzy o powierzchni ok. 13,2 ha,

— Jezioro Kotki o powierzchni ok. 9,5 ha,

— Jezioro Glezno o powierzchni ok. 9,5 ha,

— Jezioro Korytowo Mate o powierzchni ok. 8,5 ha,

— Jezioro Piasecznik o powierzchni ok. 8,3 ha,

— Jezioro Zajezierze o powierzchni ok. 7,9 ha,

— Jezioro Piasecznik Maty o powierzchni ok. 7,7 ha,

— Jezioro Ptawie o powierzchni ok. 6,4 ha,

— Jezioro Chetpa Duza o powierzchni ok. 5,2 ha,

— Jezioro Rzecko o powierzchni ok. 4,9 ha,

— Jezioro Witoszyn o powierzchni ok. 4,8 ha,

— Jezioro Chojnica Mata o powierzchni ok. 2,6 ha,

— Jezioro Chetpa Mata o powierzchni ok. 2,0 ha,

— Jezioro Witoszynskie o powierzchni ok. 1,5 ha,

— Jezioro Rzecko Mate o powierzchni ok. 1,4 ha.

Ponadto teren gminy Choszczno poprzecinany jest licznymi kanatami melioracyjnymi, do najwiekszych z nich
naleza: kanat Kotki, kanat Nadarzyn, kanat Stawecin, kanat Suliszewo, kanat Radaczewo, kanat Zwierzyn.

Jakos¢ wdd

Rzeka Ina, zgodnie z wtasciwoscig, poddawana jest monitoringowi prowadzonemu przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie. W 2017 r. zostata przebadana w punkcie pomiarowo-
kontrolnym zlokalizowanym poza granicami gminy Choszczno — punkt ponizej ujScia Reczycy (gmina Recz).
Badania wykazaty, ze jakos¢ wéd powierzchniowych rzeki Ina byta w stanie ponizej dobrego dla klasy
elementéw fizykochemicznych oraz zostata zakwalifikowana do klasy Il pod wzgledem klasy elementéw
hydromorfologicznych i do Il klasy elementédw biologicznych. Stan ekologiczny rzeki Iny oceniono jako
umiarkowany, stan chemiczny jest ponizej dobrego, za$ ogdlny stan wéd oceniono jako zty.

Dla rzeki Mata Ina monitoring prowadzono w punkcie pomiarowo-kontrolnym ponizej Sgdowa (gmina
Dolice). Ostatnie dotychczas przeprowadzone badania z 2017 r. wykazaty, ze rzeka Mata Ina zakwalifikowana
zostata do Il klasy pod wzgledem elementéw hydromorfologicznych oraz do Il klasy elementéw
biologicznych. Potencjat ekologiczny oceniono jako umiarkowany, stan ogélny — zty, natomiast substancji
chemicznych nie badano.

Ponadto w 2017 r., przez WIOS w Szczecinie, przeprowadzony zostal monitoring wéd powierzchniowych
jeziora Klukom. Badania wykazaty, ze wody jeziora Klukom zakwalifikowane zostaty do V klasy pod wzgledem
elementéw biologicznych. Potencjat ekologiczny oraz stan wdd oceniono jako zty. Nie przebadano natomiast
stanu chemicznego, fizykochemicznego oraz hydromorfologicznego.

2.1.5. Wody podziemne

Na terenie gminy Choszczno ujmowane sg przede wszystkim wody podziemne z utwordw czwartorzedowych.
W obrebie utworéw czwartorzedowych wystepujg dwa poziomy wodonos$ne gruntowy oraz wgtebny
miedzyglinowy i podglinowy. Wody gruntowe wystepujg na zmiennym poziomie, ktéry zaleiny jest
od uksztattowania terenu, warunkéw hydrologicznych oraz atmosferycznych. Warstwe wodonosng stanowia
gtéwnie piaski drobne, srednie, gruboziarniste, pospotka i otoczaki.
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Uzytkowy poziom wodonosny najptycej zalega w rejonie miejscowosci Piasecznik, Radaczewo, Stawin,
Glezno, Wardyn i Smolen oraz w ujeciach na terenie miasta Choszczno (ujecie komunalne i ujecia zaktadowe).
Poziom uzytkowy najgtebiej zalega w okolicy Stawecina, Stradzewa, Zamecina, Starego Klukomia oraz na
ujeciu w Rzeczkach. Gtebokosci odwiertéw wynoszg w od 26 do 110 m.

Zwierciadto wdd gruntowych w granicach gminy zalega na gtebokosci od ok. 0,5 m p.p.t. do ok. 5,0 m p.p.t.
Ponadto pod terenem gminy Choszczno wystepujg zasoby wéd geotermalnych, ktore zwigzane sg rozlegtym
obszarem niecki szczecinsko —tddzkiej.

Jakos¢ wad

Obszar gminy Choszczno zlokalizowany jest w przewazajgcej czesci w obrebie JCWPd nr 7 oraz na niewielkim
fragmencie w JCWPd nr 25 (poftudniowo — wschodni kraniec gminy). Badania dla JCWPd nr 25
przeprowadzane byty w 2016 r. przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie m.in. w miejscowosci
tasko (gm. Bierzwnik). Jest to punkt pomiarowy zlokalizowany najblizej obszaru opracowania, potozony na
potudniowy - wschéd od jej granic. Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami, wody te zostaty zaliczone do Il
klasy jakosci, a ocena stanu chemicznego wod w 2016r. jest dobra. Natomiast badania dla JCWPd nr 7
przeprowadzone byty w 2017 r. bezposrednio na terenie gminy Choszczno — w ppkt nr 298 w miejscowosci
Wardyn. Wedtug badan PIG, w punkcie potozonym w otoczeniu gruntéw ornych, wody badane w 2017 roku,
zakwalifikowano do Il klasy jakosci, zas stan chemiczny oceniono jako dobry. Gtéwnym celem dla tych
obszaréw bedzie utrzymanie przynajmniej dobrego stanu wéd oraz zapobieganie doptywowi zanieczyszczen
do wadd podziemnych, zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wdd podziemnych.

2.1.6. Gleby

Gmina Choszczno nalezy do mysliborsko — choszczenskiego regionu rolniczo — glebowego. Gleby na obszarze
gminy Choszczno zostaty wytworzone z utwordw czwartorzedowych, pochodzgcych z okresu reces;ji
zlodowacenia i pdzniejszych. Przewazajg gtéwnie gleby bielicowe powstate z utwordw pytowych wodnego
pochodzenia — lekkie, srednie i ciezkie. Rozlegte tereny moren czotowych w zachodniej i sSrodkowej czesci
gminy zajmujg gleby ptowe — pseudobielicowe i pseudogleje. Sg to gleby polesne wilgotne, wytworzone z
réznych materiatéw morenowych, gtéwnie z piaskdw naglinowych i glin zwatowych lekkich, w mniejszym
stopniu z piaskéw stabo gliniastych badz z pytdw rdznej genezy. Gleb brunatnych jest mato, wystepujg w
formie enklaw, jedynie w okolicach Choszczna. We wschodniej czesci gminy w sandrowej czesé terenu
wystepuja gleby rdzawe — skrytobielicowe i bielicowe. Ponadto w dolinach rzek Iny i Stobnicy wystepuja gleby
mutowo — bagienne, gleby torfowe i gleby murszowe. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej przewazajg
gtéwnie cztery kompleksy glebowe, takie jak: zytni bardzo dobry (29,8%), zytni dobry (25,3%), zytni staby
(14,9%) oraz pszenny dobry (11,7%). W strukturze gleboznawczej klasyfikacji gruntow na terenie gminy
Choszczno dominujg gleby sredniej jakosci (IVa i IVb). Znaczny udziat majg réwniez gleby klasy bonitacyjnej
llIb (gleby Srednio dobre) i V (gleby stabe). Na obszarze gminy nie wystepujg w ogdle gleby najlepszej jakosci
klasy |, natomiast gleby bardzo dobre Il klasy zajmujg niewielkg powierzchnie, jedynie ok 0,7 ha. Gleby gminy
Choszczno, podobnie jak gleby catego powiatu choszczenskiego, zakwalifikowano do zagrozonych erozjg
wietrzna.

2.1.7. Szata roslinna

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski gmina Choszczno lezy w obrebie obszaru Euro-Syberyjskiego,
prowincji Nizowo-Wyzynnej i Srodkowoeuropejskiej, dziatu Battyckiego, poddziatu Réwnin Przymorskich oraz
Wysoczyzn Pomorskich, krainy Pojezierze Pomorskie i okregu Watecko-Drawskiego.

Gmina Choszczno charakteryzuje sie ok. 16% stopniem zalesienia. Lasy wystepujace w gminie Choszczno s3
bardzo rozproszone, wystepujg czesto w postaci niewielkich kep i ciggdw tuz przy ciekach wodnych. Wieksze
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enklawy pojawiajg sie na poétnocno-zachodnich obrzezach gminy. Sposréd typdw siedliskowych lasow
wystepuja tutaj gtdwnie lasy Swieze mieszane oraz czesciowo bory mieszane swieze, gtdwnie z przewaga
monokultury sosny zwyczajnej. Ponadto charakterystyczng cechg gminy sg licznie wystepujace zakrzaczenia
i zadrzewienia $rédpolne i przydrozne. Najliczniej ekosystemy te reprezentuja: deby, brzozy, buki, klony oraz
lipy. Odgrywajg one znaczaca role w krajobrazie, petnigc funkcje ochronng, estetyczng, klimatyczng, a takze
orientacyjng. Zadrzewienia $rédpolne majg takze wptyw na przewietrzanie, temperature i wilgotnosc.
Stanowig naturalng bariere dla migrujgcych substancji chemicznych. Znaczng czes¢ obszaru gminy stanowiag
grunty orne oraz siedliska fgkowo-pastwiskowe, pokryte zielenig tgkowa, czesto sitowiem, turzycami oraz
roslinnoscia trawiasta.

Gmina odznacza sie wysokim stopniem synantropizacji. Wystepowanie licznych zbiorowisk roslin
jednorocznych i wieloletnich z tej grupy, zwigzane jest z uprawami roslinnymi, nieuzytkami i innymi, czesto
spotykane sg w sasiedztwie osad ludzkich i drég. Wsrdd roslinnosci segetalnej wystepujg ugrupowania
komos, wierzbdwki, babki i bylic. Sposrdd najbardziej rozpowszechnionych gatunkdéw roslinnosci ruderalnej
wymienia sie: zespot bylicy pospolitej oraz wrotycza zwyczajnego.

Ponadto na terenie gminy znajdujg sie przestrzenne i punktowe formy ochrony przyrody, ktére w swoich
celach majg rowniez ochrone naturalnie wystepujacej na tym obszarze roslinnosci. Wsrdd nich znajdujg sie
miedzy innymi obszary chronionego krajobrazu: ,,F” Bierzwnik oraz ,,D” Choszczno — Drawno, obszary Natura
2000 ,Lasy Puszczy nad Drawg” i ,Dolina Iny koto Recza” oraz uzytek ekologiczny , Niebieski korytarz

IM

ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywdw — VI”. W granicach gminy wystepuje 51 pomnikow przyrody (wg
GDOS, stan na 12.2019 r.). Wéréd nich wyrézni¢ mozna zaréwno pojedyncze drzewa jak i ich skupiska.
W sktad drzewostanéw wchodzg gtéwnie nastepujgce gatunki drzew: sosna zwyczajna, olsza czarna, dab

szyputkowy, buk zwyczajny.
2.1.8. Swiat zwierzecy

Fauna, ktérg mozna spotkac na terenie gminy Choszczno jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych kraju
i jest scisle powigzana z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzg przede wszystkim szata roslinna
oraz stopien przeksztatcenia krajobrazu, stad ze wzgledu na potozenie gtdwnie na terenie otwartym
rolniczym, z wiekszych zwierzat mozliwe do zaobserwowania sg raczej zwierzeta przemieszczajace sie
pomiedzy wiekszymi kompleksami lesnymi i zadrzewieniami. Do tych zwierzat nalezg m.in. zajace, lisy, dziki
sarny czy jelenie. Wsréd mniejszych ssakéw moga wystepowac krety oraz jeze. Najcenniejsze siedliska fauny
w gminie zwigzane sg z terenami podmoktymi, torfowiskowymi oraz tgkami, ktére osadzone w sasiedztwie
pdl uprawnych zapewniajac dobrg baze zerowg. W zasiegu obszaru opracowania, miejscami koncentracji
ptakéw sg przede wszystkim tereny podmokte, gtéwnie wzdtuz jezior i rzek (Stobnicy, Wardynki, Iny, Matej
Iny). Do ptakéw wystepujacych na terenie gminy Choszczno nalezg nastepujgce gatunki: perkozek, perkoz
dwuczuby, perkoz rdzawoszyj, bak, bocian czarny, bocian biaty, tabedz niemy, tabedzZ krzykliwy, $wistun,
krakwa, gagot, nuroges, trzmielojad, kania czarna, kania rdzawa, bielik, btotniak stawowy, btotniak zbozowy,
jastrzab gotfebiarz, krogulec, myszotéw zwyczajny, myszotéw wiochaty, orlik krzykliwy, rybotéw, pustutka,
kobuz, przepiérka, cyranka, wodnik, derkacz, kokoszka wodna, zuraw, czajka, bekas kszyk, kulik wielki,
brodziec samotny, mewa $mieszka, mewa pospolita, rybitwa zwyczajna, rybitwa czarna, gotab siniak,
turkawka, ptomykéwka, pdjdzka, sowa uszata, lelek kozoddj, jerzyk, zimorodek, kretogtéw, dzieciot zielony,
dzieciot czarny, skowronek borowy, brzegéwka, pliszka zé6tta, pliszka goérska, klgskawka, Swierszczak,
strumienidwka, brzeczka, rokitniczka, trzciniak, muchotéwka mata, wasatka, remiz, dzierzba gasiorek,
dzierzba srokosz, gawron, kruk, potrzeszcz, kormoran (czarny), sroka i wrona siwa. Do cennych ptakéw gminy
nalezg takze: czapla siwa, ges zbozowa, ge$ biatoczelna, ge$ gegawa, cyraneczka, krzyzéwka, gtowienka,
czernica, kuropatwa, bazant, stonka. Sposrod ptazéw wyrdznia sie: traszke grzebieniastg, kumaka nizinnego,
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grzebiuszke ziemng, ropuche szarg, rzekotke drzewnga, zabe: jeziorkowa, Smieszke, trawng i moczarowa.
Wsrdéd gadow spotka¢ mozna: padalca zwyczajnego, zaskroica zwyczajnego, zmije zygzakowata oraz
jaszczurke zyworodng i zwinke. Do cennych gatunkéw bezkregowcdw w gminie Choszczno zalicza sie:
szczezuje pospolitg, racicznice zmienng, groszowke jajowatg i drobng. Czes¢ z wymienionych gatunkow
objetych jest ochrong, przede wszystkim $cista i czeéciowa, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Na terenie gminy, ani w bezposrednim
sgsiedztwie, nie jest prowadzony monitoring siedlisk gatunkéw chronionych, stagd nie mozna stwierdzi¢
jednoznacznie, czy wszystkie te gatunki wystepujg w granicach objetych opracowaniem. Jednoczesnie
podczas wizji terenowej i inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono wystepowania zadnego gatunku
objetego ochrong prawng. Ponadto nadmienié nalezy, ze cze$¢ terenu opracowania znajduje sie w zabudowie
miejskiej oraz podmiejskiej, w zwigzku z czym wystepujgce gatunki pospolite ptazéw i owaddéw, drobnych
ssakéw, gryzoni oraz ptakédw, w tym rowniez gatunki chronione, przystosowane sg do zycia w takich
warunkach.

2.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.
Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokosé¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura powietrza oraz
wilgotnosé.

Obszar gminy Choszczno wedtug podziatu Polski na dzielnice rolniczo — klimatyczne R. Guminiskiego, potozony
jest w obrebie dzielnicy pomorskiej i bydgoskiej. Dzielnica pomorska nalezy do stosunkowo chtodnych.
RzeZba terenu wptywa na charakterystyczny rozktad opaddw, ktére po pdétnocno — zachodniej stronie
wzniesien morenowych przekraczajg sume 700 mm rocznie. Dzielnica bydgoska natomiast stanowi strefe
przejSciowg pomiedzy dzielnica pomorska i cieplejszg oraz suchszg od niej dzielnicg Srodkowa.
Opad roczny w gminie Choszczno ksztattuje sie na poziomie od okoto 550 mm do 600 mm. Srednia roczna
temperatura wynosita ok. 7,0-7,7°C przy przecietnej temperaturze miesigca najcieplejszego (lipiec)
ok. 17,5°C, a najchtodniejszego (styczen) ok. -2°C. Przecietna temperatura w okresie od maja do lipca miescie
sie w przedziale 13,7-14,4°C. Pokrywa $niezna zalega srednio ok. 45-65 dni, jednakze zdarzajg sie zimy
zupetnie bezsniezne, a okresy bezsniezne sg pospolite niemal corocznie i trwajg ok. 40-60 dni. Okres
wegetacyjny trwa przecietnie okoto 208 - 215 dni. Na terenie objetym opracowaniem dominujg wiatry
zachodnie. W miesigcach zimowych wiejg wiatry zachodnie i pofudniowo-zachodnie, natomiast na wiosne
wiejg wiatry pétnocne i pétnocno-wschodnie, z kolei w lecie przewazajg chtodne wiatry zachodnie i pétnocno-
zachodnie, przynoszgce wilgotne i deszczowe masy powietrza polarno-morskiego.

Na lokalny klimat z pewnosciag wptyw majg wystepujgce kompleksy le$ne, ktére powodujg ograniczanie
predkosci wiatru i sptywu chtodnego powietrza. W zwigzku z powyziszym odczuwalny jest topoklimat
obszarow zalesionych, gdzie wskutek ostoniecia przez okap lesny powierzchni granicznej, wystepujg
stosunkowo niewysokie wartosci promieniowania cieplnego podfoza. Stad tez nocne spadki temperatury na
obszarach zalesionych sg znacznie mniejsze niz na obszarach sgsiednich. Odczuwalny jest réwniez topoklimat
zurbanizowany, gtdwnie w obrebie miasta Choszczno.

Jakos$¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje
sie oceny jakosci powietrza, gmina Choszczno potozona jest w zasiegu strefy zachodniopomorskiej PL3203
dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle ofowiu, arsenu, kadmu, niklu
i benzo(a)pirenu, a takze pylu zawieszonego PM2,5. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
zachodniopomorskim za 2017 rok opracowana przez Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie w 2018
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roku wykazata, ze strefa zachodniopomorska wg kryteridw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie
zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, ozonu, tlenku wegla oraz poziomu
docelowego kadmu, arsenu i niklu, a takze w zakresie uwzglednienia poziomdéw dopuszczalnych pytu PM10
i pytu PM2,5 zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie uwzglednienia poziomu docelowego
benzo(a)pirenu do klasy C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe zachodniopomorskg w catosci
w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, ozonu i tlenkéw azotu zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio poziomdw dopuszczalnych i poziomdéw docelowych. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone
o margines tolerancji, a w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomow dopuszczalnych zostaty opracowane programy ochrony
powietrza okreslajgce kierunki dziatar niezbednych do przywrécenia standardéw jakosci powietrza.

Klimat akustyczny

Na klimat akustyczny gminy Choszczno wptywajg lokalne Zrédta hatasu, do ktérych zalicza sie gtéwnie hatas
komunikacyjny. Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepujg lokalne zrédta
hatasu, ktére mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych dla pory
dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku (zmienionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika
2012r.). Obowigzujgce obecnie wartosci wskaznikdw dtugookresowych mieszczg sie w przedziatach: dla
poziomu dzienno-wieczorno-nocnego LDWN 50-68 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy
LN 45-65 dB; w przypadku wskaznikdw krétkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia
LAeqgD 50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy LAegN 45-60 dB.

Klimat akustyczny srodowiska gminy Choszczno ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny drogowy,
przede wszystkim od drég wojewddzkich nr 122, 151, 160 i 175. W oparciu o Generalny Pomiar Ruchu z 2015
roku, SDR ($redni dobowy ruch) dla drogi wojewddzkiej nr 122, na odcinku Dolice — Piasecznik (pocz. 68,789
km — konc. 78,064 km) wynidst 1180 pojazdéw ogdtem, z czego 886 stanowity samochody osobowe, 116
samochody dostawcze oraz 129 samochody ciezarowe. Ponadto dla drogi wojewddzkiej nr 151 na odcinku
Recz — Choszczno (pocz. 65,410 km — koric. 78,782 km), SDR wynidst 2067 pojazdéw ogétem, z czego 1802
stanowity samochody osobowe, 130 samochody dostawcze oraz 87 samochody ciezarowe. Z kolei dla drogi
wojewddzkiej nr 160, w oparciu o Generalny Pomiar Ruchu z 2015 roku, na odcinku Piasecznik — Choszczno
(pocz. 7,494 km —konc. 17,534 km), SDR wynidst 2975 pojazdow ogdtem, z czego 2559 stanowity samochody
osobowe, 196 samochody dostawcze oraz 178 samochody ciezarowe. Natomiast SDR dla drogi wojewddzkiej
nr 175, na odcinku Kietpino — Choszczno (pocz. 50,120 km — konc. 64,759 km), wynidst 2726 pojazdéw
ogdtem, z czego 2315 stanowity samochody osobowe, 158 samochody dostawcze oraz 155 samochody
ciezarowe.

Do czynnikdw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego nalezg: natezenie ruchu, struktura
strumienia pojazddw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdéw, rodzaj i stan
techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajacych. W 2016 r. WIOS w
Szczecinie przeprowadzit badania monitoringowe hatasu drogowego na terenie miasta Choszczno w trzech
punktach pomiarowo-kontrolnych, tj. przy ul.Jagiety, Wolnosci i Stargardzkiej. Stanowiska pomiarowe
sytuowano na granicy terendw podlegajacych ochronie akustycznej lub w odlegtosciach odpowiadajgcych
potozeniu linii zabudowy chronionej, mikrofon byt umieszczony na wysokosci 4 m nad poziomem gruntu.
Badania zostaty wykonane w porze dziennej i nocne;j.
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Zestawienie wynikow dtugookresowych srednich poziomow diwieku w 2016 r.

. L Warto$¢ dopuszezalna / przekroczenie
L Lokalizacja punktu Wyniki pemitow [dR] [dB]
p: pomiarowego
Lpwn Ly Lpwn Lx
1 Choszczno ul. Jagietly 70,8 68,1 68/2.8 59/9,1

Zrédto: WIOS w Szczecinie

Zestawienie wynikéw réwnowaznych poziomow dZwiekow w 2016 r.

Obliczony poziom réwnowazny dia Wirtost dopuszcealng /
Lokalizacju nOrMETYWnego czasu odniesienia preckrocienic
Lp. punkiu Diita pomiarg [dB] [dB]
pomiarowego
Ly Lo L L psgn
04.05.2016 7.4 59.6 6572.4 63.6
05.05.2016 66,8 a0 63/1.8 640
6.035.2016 67.8 59.7 63/2.8 56:/3.7
07.05 2016 67.0 60.0 65/2.0 56 /4.0
(IR.052016 65.8 59.7 63108 5637
29.07.2016 69.2 G613 65/4.2 63,3
1 Chtl:uﬂﬂ.a'.iill_ 3I0.07.2016 6597 61.3 6547 567543
ul. Tagiefty
31072016 67.2 61.0 63/2.2 5675
01.08.2016 68,2 6l.l 6532 56/5.1
(2082016 68.6 61,3 65/3.6 56/5.3
14102016 T1.3 625 65763 56 /6.5
I5.10.2016 E:L)'J' ﬁ3| 65/4.7 a6/T71
16.10.2016 67.8 60,9 65/18 56 /40
69.7 60,1 | 56/
17.10.2016 ' 65 /4.7 56741
22 06.2016 63.1 58.1 a5 56/21
Chissiso 21062016 635 574 65 s6/ 14
»
ul. Waolnodei 24.06.2016 632 57.1 63 56/1.1
25.06.2016 66,0 583 63/1.0 56/25
08.06.20,16 679 59.1 6329 56/3.1
09.06.2016 66,6 6l.1 65/1.6 36/3.1
Choszczno S = ~
3 10062016 681 504 65 /3.1 56/3.4
ul. Stargardzka
11062016 637 594 65/ 0.7 36/3.4
12062016 633 6l.1 [is] 36¢/5.1

Zrédto: WIOS w Szczecinie

Wptyw na klimat akustyczny gminy Choszczno ma réwniez przebiegajgca przez jej teren linia kolejowa
nr 351 relacji Szczecin — Poznan. Linia ta obstuguje zaréwno przewozy pasazerskiej, jak i towarowe. Hatas
emitowany przez ruch kolejowy ma subiektywnie mniejszg dokuczliwos$¢, m.in. ze wzgledu na ograniczenia
kursowania pociggéw. Hatas kolejowy ucigzliwy jest gtéwnie noca (ze wzgledu na wyrazniejszy odbior
i zmniejszenie innych Zrédet generujgcych hatas), a szczegdlnie narazone sg na niego tereny mieszkaniowe.
W granicach Choszczna, wzdtuz terendw kolejowych, wystepujg tereny produkcyjno-ustugowe, a takze
zabudowania mieszkaniowe. W pozostatej czesci gminy, wzdtuz terendw kolejowych, zlokalizowane
sg gtdwnie tereny rolnicze.
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Pola elektromagnetyczne

Zrédfa pola elektromagnetycznego moga by¢ naturalne oraz sztuczne i moga mie¢ rézng czestotliwosc.
Do sztucznych zrédet naleza: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim wysokich i najwyzszych
napie¢, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii komérkowych. Przez teren gminy
Choszczno przebiegajg liczne napowietrzne linie elektroenergetyczne, w tym linie wysokich napied.
W Choszcznie, w rejonie ul. Gorzowskie] zlokalizowany jest zesp6t transformatoréow (gtéwny punkt zasilania
GPZ).

Na terenie gminy Choszczno zlokalizowanych jest 8 stacji bazowych telefonii bezprzewodowej. Zwazywszy na
ich parametry techniczne, a w szczegdlnosci wysokosé, nie powodujg one negatywnego oddziatywania na
lokalne srodowisko.

2.2. Przyrodnicze powigzania obszaru miasta i gminy z otoczeniem

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodzg przede wszystkim
pomiedzy obszarami nalezagcymi do systemu obszaréw chronionych. Sg to parki narodowe, parki
krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Ponadto osnowe
przyrodniczego systemu obszaréw chronionych tworzy uktad hydrograficzny oraz orograficzny.

W granicach gminy Choszczno, sposréd przestrzennych form ochrony przyrody wyrdzni¢ nalezy dwa obszary
chronionego krajobrazu: ,,F” Bierzwnik oraz,,,D” Choszczno — Drawno, obszar specjalnej ochrony ptakéw , Lasy
Puszczy nad Drawg” i obszar specjalnej ochrony siedlisk ,,Dolina Iny koto Recza”. Ponadto w granicach gminy
zlokalizowanych jest 54 pomnikéw przyrody oraz jeden uzytek ekologiczny, a jej obszar znajduje sie w zasiegu
dwaéch korytarzy ekologicznych.

Do lokalnych korytarzy ekologicznych na obszarze gminy Choszczno mozna zaliczy¢ przede wszystkim uktady
zadrzewien, aleje wzdtuz drdg, oraz zielen towarzyszacg ciekom wodnym. Natomiast funkcje lokalnych
weztéw ekologicznych petnig mniejsze i wieksze skupiska lesne (wyspy ekologiczne).

Wszystkie te elementy, tworzgce system wzajemnych powigzan, wptywajg pozytywnie na funkcjonowanie
srodowiska przyrodniczego gminy Choszczno. Jednakze wskazane jest, by struktury niepetne lub przerwane
podlegaty uzupetnieniu, tak aby uktad powigzan przyrodniczych mégt w petni spetniac¢ swojg funkcje.

2.3. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Na obszarze gminy Choszczno zostaty wyznaczone nastepujgce formy ochrony przyrody okreslone w ustawie
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. Sg to:

—  Obszar chronionego krajobrazu ,,D” Choszczno — Drawno,

—  Obszar chronionego krajobrazu ,,F” Bierzwnik,

—  Obszar Natura 2000 ,,Lasy Puszczy nad Drawga” PLB320016,

—  Obszar Natura 2000 ,,Dolina Iny koto Recza” PLH320004,

—  Uzytek ekologiczny , Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywdéw — VI”,

—  Korytarz ekologiczny ,,Dolina Drawy”,

—  Korytarz ekologiczny ,,Pojezierze Iriskie”,

—  pomniki przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,D” Choszczno — Drawno

Na terenie gminy Choszczno wystepuje OChK ,D” Choszczno — Drawno, zajmujac jej pétnocno-zachodnig
czesc i dalej rozprzestrzeniony jest w kierunku potudniowego wschodu. Catkowita powierzchnia wynosi ok.
24 520 ha. Obszar ten jest bardzo zréznicowany pod wzgledem form pokrycia terenu - zdominujgcymi polami
przeplatajg sie lasy sosnowe, bagienne lasy olszowe, taki i nieuzytki. Znajduje sie tu réwniez kilkanascie jezior.

31


http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB320016.B

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOSZCZNO - UWARUNKOWANIA

Obszar chroniony obejmuje potudniowg czes¢ korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym, jakim jest
dolina Iny, w jego sktad wchodzg takze lokalne korytarze - dolina Stobnicy oraz Wardynki. Uzytkowane
w wiekszos$ci ekstensywne tgki nadrzeczne tworzg doskonate siedlisko dla takich gatunkéw takich jak:
derkacz, bocian biaty czy bak. W granicach obiektu zlokalizowane sg na stokach dolin rzecznych lasy
i zadrzewienia, bedace ostojg wielu gatunkdéw oraz stanowigce ostone wawozéw i obszaréw erozyjnych
z wyptywami Zrodet. Caty obszar odznacza sie wysokimi walorami krajobrazowymi. Wschodnia jego czesé
obejmuje fragmenty Puszczy Drawskiej.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,D” Choszczno — Drawno zostat utworzony Rozporzadzeniem Nr 12
Wojewody Gorzowskiego z dnia 24 listopada 1998 r. w sprawie okres$lenia obszaréw chronionego krajobrazu
na terenie wojewddztwa gorzowskiego. Dla obszaru obowigzywaty takze nastepujace dokumenty:
Rozporzadzenie Nr 2/99 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 1999 r. w sprawie wykazu aktow
prawa miejscowego wydanych przez Woj. Gorzowskiego, Koszalinskiego, Pilskiego, Stupskiego oraz
Szczecinskiego obowigzujgcych na obszarze woj. Zach.,, Rozporzadzenie Nr 19/2003 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 29 sierpnia 2003 r. zmieniajgce akty prawne regulujgce obszary chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego, Rozporzadzenie Nr 4/2005 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu,
Rozporzadzenie Nr 5/2007 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 16 stycznia 2007 r. w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu D "Choszczno-Drawno", Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, Uchwata
Nr XXXIV/408/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 22 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, Uchwata Nr XLIV/518/10 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 14 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu, Uchwata Nr V/43/11 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 8 marca 2011 r.
zmieniajgca uchwate Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia
2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, Uchwata Nr XXI1/297/13 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 19 lutego 2013 r. zmieniajgca uchwate nr XXX11/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, Uchwata
Nr XXVI/361/13 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajgca
uchwate Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, Obwieszczenie Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu, Uchwata Nr X1/222/16 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 kwietnia 2016 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,F” Bierzwnik

Obszar Chronionego Krajobrazu , F” Bierzwnik zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czesci gminy
Choszczno. Zajmuje powierzchnie ok. 28500 ha. Charakteryzuje sie duzymi walorami krajobrazowymi, w jego
sktad wchodzg porosniete lasami rdGwniny sandrowe, poprzecinane rozlegtymi rynnami glacjalnymi z licznymi
jeziorami. Najpiekniejsza rynna glacjalna obszaru ciggnie sie od pasa moren czotowych w zachodniej czesci
gminy Bierzwnik na potudniowo-wschodnig réwnine sandrowg w kierunku Drawy. Jej dno wypetnia szereg
jezior, poczawszy od matych zbiornikéw (jez. Ramki), po najwieksze na terenie obszaru jezioro Wielkie
Wyrwy. Pomiedzy jeziorami wystepujg tgki powstate na osuszonych zatokach jeziornych. Teren obszaru
chronionego stanowi ostoje, gtéwnie w odniesieniu do herpetofauny i zwierzyny townej. Przez obiekt
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przebiega korytarz ekologiczny, wzdtuz doliny Wardynki z licznymi torfowiskami zrédliskowymi i innymi
torfowiskami niskimi.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,F” Bierzwnik zostat utworzony Rozporzadzeniem Nr 12 Wojewody
Gorzowskiego z dnia 24 listopada 1998 r. w sprawie okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa gorzowskiego. Dla obszaru obowigzywaty takie nastepujgce dokumenty: Rozporzadzenie
Nr 2/99 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 1999 r. w sprawie wykazu aktéw prawa
miejscowego wydanych przez Woj. Gorzowskiego, Koszaliriskiego, Pilskiego, Stupskiego oraz Szczecinskiego
obowigzujagcych na obszarze woj. Zach., Rozporzadzenie Nr 19/2003 Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 29 sierpnia 2003 r. zmieniajgce akty prawne regulujgce obszary chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa zachodniopomorskiego, Rozporzadzenie Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, Rozporzadzenie Nr 7/2007 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 16 stycznia 2007 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu F "Bierzwnik",
Uchwata Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu, Uchwata Nr XXXIV/408/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 22 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréow
chronionego krajobrazu, Uchwata Nr XLIV/518/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
14 wrzeénia 2010 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, Uchwata
Nr V/43/11 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 8 marca 2011 r. zmieniajgca uchwate
nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu, Uchwata Nr XXI11/297/13 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 19 lutego 2013 r. zmieniajgca uchwate nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrzesénia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, Uchwata nr XXVI/361/13 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajgca uchwate nr XXXI1/375/09
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu, Obwieszczenie Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie
ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, Uchwata NR XI/222/16
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXX11/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu, Uchwata NR XXX/470/18 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 27 lutego 2018 r. zmieniajgca uchwate Nr XXX11/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

Obszar Natura 2000 ,Lasy Puszczy nad Drawg” PLB320016
Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 , Lasy Puszczy nad Drawg” nalezy do najwiekszych obszaréw Natura

2000 w kraju. Powierzchnia obszaru wynosi 190 279,05 ha. Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym
dotyczacym obszaru jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. 2011, Nr 25
poz. 133).

Na podstawie standardowego formularza danych obszar obejmuje wiekszg cze$¢ duzego kompleksu lesnego
w réwninie sandrowej, potozonej w srodkowym i dolnym biegu rzeki Drawy. W lasach dominujg bory
sosnowe z domieszky brzozy, debu i topoli. Zostaty one znacznie przeksztatcone w wyniku prowadzenia
gospodarki lesnej na tym terenie przez kilkaset lat. Najcenniejszym przyrodniczo obszarem jest centralna
czes$¢ ostoi, potozona w widtach rzek: Drawy i Ptocicznej (poza gming Choszczno). Jeziora sg zréznicowane
pod wzgledem trofizmu wadd, od dystroficznych przez mezotroficzne do eutroficznych.
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Wystepuje tu ponad 180 gatunkéw ptakdéw, w tym 154 gatunki legowe lub prawdopodobnie legowe. Wsrdd
nich jest 40 gatunkéw wymienionych z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej (z czego 33 legowe), a 18 zostato
wpisanych do ,,Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat”.

Lasy Puszczy nad Drawg sg kluczowym obszarem w Polsce dla krajowej populacji rybotowa. Stanowig jedng
z wiekszych ostoi legowej populacji zurawia, jak réwniez s3 waznym obszarem dla populacji puchacza, bielika,
trzmielojada, kani czarnej i rudej, siniaka, zimorodka i muchotéwki matej. Obszar ten jest niezwykle istotny
dla populacji legowych takich gatunkdw jak: gagof, nuroges, stonka, perkoz dwuczuby, tabedz niemy, czapla
siwa, wtochatka oraz séweczka. Licznie wystepujg tu dziecioty: czarny, sredni, zielony i dzieciotek, jak réwniez
muchotéwka zatobna, pliszka gdrska oraz ptaki szponiaste — myszotéw i jastrzagb. Charakter i stan zachowania
siedlisk tworzg dogodne warunki dla populacji legowych grzywacza, kretogtowa oraz ptakéw wrdblowych
(Swiergotek drzewny, pokrzywnica, piegza, gajéwka, mysikrolik, sosnéwka, bogatka, petzacz lesny, zieba, gil).
Zagrozenie moze stwarzac eksploatacja surowcdw naturalnych, zabudowa rekreacyjna miejsc atrakcyjnych
krajobrazowo, jak rdwniez wyrab niektdrych starych drzew i drzew dziuplastych, sadzenie monokultur drzew,
zanieczyszczenie i eutrofizacja wdd, naturalna sukcesja roslinnosci i zalesienia obszaréw, na ktérych
zaniechano uzytkowania rolniczego oraz rekreacja pobytowa i ktusownictwo.

Dla obszaru Natura 2000 ,Lasy Puszczy nad Drawg" PLB320016 nie przyjeto planu zadan ochronnych.
Organem odpowiedzialnym za zarzgdzanie tym obszarem jest Drawienski Park Narodowy.

Obszar Natura 2000 ,Dolina Iny koto Recza” PLH320004

Powierzchnia obszaru wynosi 4 471,82 ha. Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym dotyczgcym obszaru jest
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 maja 2018 r. (Dz. U. z 2018, poz. 1528).

Na podstawie standardowego formularza danych obszar obejmuje sSrodkowy fragment doliny rzeki Iny na

odcinku od Recza do Suchania wraz z przylegtymi dolinami mniejszych doptywdw - m.in. Reczanki, Wardynki,
Stobnicy oraz mniejszych strumieni. Rzeka Ina stanowi o$ hydrograficzng obszaru, tworzac liczne meandry.
Doptywy Iny zasilane sg przez mniejsze bezimienne deki. Ponadto w obszarze wystepujg nieliczne naturalne
Jeziora o tgcznej powierzchni ok. 56 ha. S3 one zlokalizowane gtéwnie w bocznych dolinach: w rynnie
wapnickiej, w sgsiedztwie miejscowosci Rajsko oraz w okolicy Chetpy i w gérnym biegu rzeki Wardynki. Dolina
posiada wysokie walory przyrodnicze - wystepuje tu 14 rodzajow siedlisk, w tym 4 o znaczeniu
priorytetowym: fegi olszowo-jesionowe, cieptolubne, srédlgdowe, murawy napiaskowe, zrédliska wapienne,
murawy kserotermiczne. Najcenniejsze gatunki roslin to: storczyki - kukutka krwista, kruszczyk btotny, listera
jajowata, a ponadto petnik europejski i rzadki na zachodnim Pomorzu kopytnik pospolity. Teren zasiedlaja
rowniez liczne gatunki zwierzat m.in. mindg strumieniowy, gtowacz biatoptetwy, traszka grzebieniasta, kumak
nizinny, z6tw btotny, wydra, bébr, nocek duzy.

Zagrozenie moze stwarzacé: zmiana sposobu uzytkowania terenu — zanik uzytkowania tgk, gospodarka lesna
prowadzona na zboczach dolin, w tym na obszarach Zrddliskowych, zanieczyszczenia terenu tzw. , dzikie
wysypiska” Smieci, budowa stawdw rybnych w dolinach rzecznych i na torfowiskach zrédliskowych, zalesianie
muraw kserotermicznych badz tez ich zarastanie w wyniku sukcesji wtdrnej.

Dla obszaru ,,Dolina Iny koto Recza" PLH320004 ustanowiono plan zadan ochronnych, przyjety Zarzagdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
zachodniopomorskiego, poz. 1918). Organem odpowiedzialnym za zarzgdzanie tym obszarem jest Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Uzytek ekologiczny ,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow — VI”
Uzytek powotany Uchwatg Nr XXXVI/317/2013 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 23 grudnia 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2014 r., poz. 630), o powierzchni 6,22 ha. Jego celem jest zachowanie w odpowiednim stanie
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wod ptynacych jako korytarza ekologicznego, stanowigcego wazny szlak wedréwek i rozrodu ryb
tososiowatych. Nadzér nad tym uzytkiem sprawuje Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
w Szczecinie.

Korytarz ekologiczny ,, Dolina Drawy” i korytarz ekologiczny ,,Pojezierze Iriskie”

Oba wyzej wymienione korytarze ekologiczne stanowig sktadowa Korytarza Pétnocnego, jednego z siedmiu
gtéwnych korytarzy ekologicznych o znaczeniu miedzynarodowym, wyrdéznionych w 2011 r. jako odcinki
korytarzy paneuropejskich, ktérych rolg jest zapewnienie tgcznosci ekologicznej w skali kraju i kontynentu.
Korytarz Pétnocny tgczy Puszcze Augustowska na pétnocnym wschodzie Polski (granica z Litwa) z Cedyriskim
Parkiem Krajobrazowym na pétnocnym zachodzie (granica z Niemcami).

Gtowny korytarz ekologiczny Pétnocny (KPn) na terenie gminy Choszczno umozliwia zachowanie spdjnosci
obszaréw lesnych i chronionych (np. obszary chronionego krajobrazu), utatwia migracje gatunkéw. Ponadto
zapobiega fragmentyzacji i izolacji siedlisk oraz spadkowi réznorodnosci genetycznej, a takze przyczynia sie
do poprawy bioréznorodnosci na terenie gminy.

Pomniki przyrody

W granicach gminy wystepuje 54 pomnikéw przyrody (wg GDOS, stan na 12.2019 r.). Wéréd nich wyrézni¢
mozna zaréwno pojedyncze drzewa jak i ich skupiska. Do drzewostanu nalezg gtdwnie takie drzewa jak: lipa
drobnolistna, dab szyputkowy, buk pospolity, oraz wigz szyputkowy. Czes¢ z pomnikéw powotano na mocy
Uchwaty Nr XX/286/2008 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 29 wrze$nia 2009 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody niektdrych drzew w granicach administracyjnych Gminy Choszczno oraz Uchwaty
Nr XVIII/162/2012 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw
przyrody na terenie Gminy Choszczno (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2012 r., poz. 1073). Natomiast dla pomnikéw
ustanowionych w latach wczesniejszych aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 2/99 Wojewody
Zachodniopomorskiego w sprawie wykazu aktéw prawa miejscowego wydanych przez Wojewode
Gorzowskiego, Wojewode Koszalinskiego, Wojewode Pilskiego, Wojewode Stupskiego oraz Wojewode
Szczecinskiego obowigzujacych na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 1999
r., Nr7, poz. 71).

Nalezy nadmienic¢, ze obecnie na obszarze gminy nie wystepujg rezerwaty przyrody i zespoty przyrodniczo
krajobrazowe. Niemniej jednak na podstawie opracowanej waloryzacji przyrodniczej gminy Choszczno oraz
waloryzacji wojewddztwa zachodniopomorskiego planowane jest utworzenie trzech rezerwatéw przyrody
(,,teg koto Stawecina", , Dolina Wardynki", ,Mszar Bonin") oraz pie¢ zespotdw przyrodniczo krajobrazowych
(,Stawecin", ,Dolina Stobnicy", ,,Rynna jezior Klukom, Zefsko, Radun”, ,Jezioro Stobnica", ,Jezioro Kotki").
Ponadto, na podstawie waloryzacji przyrodniczych planowane jest utworzenie 11 uzytkéw ekologicznych. T
forma ochrony planuje sie objg¢ nastepujgce obiekty, tj.: ,Mtyn Piasecznik, ,Stradzewo”, ,Mszar koto
Mogilnicy”, ,Jezioro Ptawie”, ,Jezioro Suliszewo”, ,Deby nad mszarem”, ,,Mokradto koto Rzeczek”, ,Jezioro
Stobno”, ,Mokradto koto Krzowca”, , Glezno”, ,,Golcza”.

2.4. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzeki Iny, przeptywajacej przez obszar gminy Choszczno zostaly sporzadzone mapy zagrozenia

powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktdrych zostaty przedstawione m.in. obszary

szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego ustalono, ze teren gminy

Choszczno, znajduje sie:

— czesciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%);
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— czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%).

Ponadto teren gminy Choszczno, znajduje sie czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodazi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Na rysunku studium zaznaczono powyzsze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.

Oznacza to konieczno$¢ zastosowania/zachowania w planach zagospodarowania przestrzennego oraz

faktycznym zagospodarowaniu terendw - ograniczen wynikajgcych z potozenia tych obszaréw w opisanych

powyzej strefach zagrozenia powodziowego.

Ponadto przez teren gminy Choszczno przeptywa rzeka Mata Ina, ktéra zgodnie z wykazem obszaréow

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego zostata

zakwalifikowana do opracowania map zagrozenia i ryzyka powodziowego - rzeka Mata Ina zostata
zakwalifikowana do Il cyklu planistycznego.

Dla rzeki Mata Ina, w wyniku przegladu i aktualizacji wstepnej oceny ryzyka powodziowego, w Il cyklu

planistycznym (2016-2021) sporzgdzono nowe mapy zagrozenia powodziowego. Obszar gminy Choszczno

znajduje sie:

— czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%);

— czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%).

Ponadto teren gminy Choszczno, znajduje sie czesciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Na rysunku planu zaklasyfikowano te tereny do oznaczen informacyjnych wymagajacych weryfikacji na etapie

sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)J

W gminie Choszczno uzytki rolne stanowig okoto 72%, z czego 59,3% to grunty orne, 14,3% to taki i pastwiska
oraz jedynie 0,3% stanowig sady.

Rolnictwo stanowi wazny obszar gospodarczy (pomimo niekorzystnych warunkdéw glebowo-klimatycznych).
Na terenie gminy Choszczno nie wystepuja gleby pierwszej klasy botanicznej. Gleby klasy drugiej wystepuja
w znikomych ilos$ciach.

Na obszarze gminy Choszczno wystepujg gleby bielicowe wytworzone z utworéw pytowych wodnego
pochodzenia — lekkie, Srednie i ciezkie. W dolinach rzek Iny i Stobnicy wystepujg gleby mutowo - bagienne,
gleby torfowe i gleby murszowe.

Gleb brunatnych gmina Choszczno posiada niewiele. Wystepujg one w formie enklaw
w okolicach Choszczna. S3 to gleby zyzne, nadajgce sie pod uprawe pszenicy, burakdw cukrowych, jeczmienia
i takich roslin pastewnych jak koniczyna. Nalezg do Il klasy bonitacyjne;j.

Rozlegte tereny moren czotowych w zachodniej i srodkowej czesci gminy zajmujg gleby ptowe —
(pseudobielicowe i pseudogleje). Sg to gleby polesne wilgotne, wytworzone z rdinych materiatéw
morenowych, gtéwnie z piaskédw naglinowych i glin zwatowych lekkich, w mniejszym stopniu z piaskéw stabo
gliniastych badz z pytéw rdinej genezy. Poddane wtasciwym zabiegom melioracyjnym stajg sie dobrymi
ziemiami ornymi dla upraw pszenicy, jeczmienia, burakdw pastewnych (lll — IV klasa bonitacyjna). W ich
okolicach rozwija sie intensywnie gospodarka rolna.
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We wschodniej czesci gminy w sandrowej cze$¢ terenu wystepujg gleby rdzawe — (skrytobielicowe
i bielicowe). S3 to gleby w poréwnaniu z poprzednimi stabe. Panujg na nich lasy, gtéwnie bory i lasy mieszane.
Upraw rolniczych jest w tym rejonie mato. Bielice nalezg bowiem do V klasy bonitacyjnej i nadajg sie tylko do

uprawy najmniej wymagajacych rodlin, jak ziemniaki, zyto i owies. Pozostate tereny niezurbanizowane
stanowig taki, pastwiska, lasy i nieuzytki.

Struktura uzytkowania gruntow w gm. Choszczno (stan na rok 2003).

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia w ha % powierzchni
Powierzchnia ogdlna gminy 24 631 100%
Uzytki rolne w tym: 17 646 71,6%

grunty orne 14 612 59,3%

sady 67 0,3%

taki i pastwiska 2521 14,3%
Lasy 3955 16,1%
Pozostate grunty i nieuzytki 11785 4,8%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego w 2010 r. na terenie gminy wystepowato 926 gospodarstw rolnych,
w tym 915 gospodarstwa rolne indywidualne. Struktura obszarowa gospodarstw w gminie jest dosc
rozdrobniona. W gminie Choszczno przewazajg pod wzgledem ilosci gospodarstwa mate, liczagce do 5 ha.
Odnotowano w tej grupie 622 gospodarstwa ktére stanowia okoto 67,2% wszystkich gospodarstw w gminie.
Jedynie 241 gospodarstw rolnych zajmuje powierzchnie wiekszg niz 10 ha, co stanowi niewiele wiecej niz
26,0%. Na jedno gospodarstwo przypada 19,1 ha uzytkéw rolnych.

Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych w gminie Choszczno wg PSR z 2010 r.

e Liczba go?podarstw Li(.:zba g?spodarstw
ogotem indywidualnych

do 1ha 425 424
1do5ha 197 196
5do 10 ha 63 62
10do 15 ha 49 49
15ha i wigcej 192 184
Ogoétem 926 915

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Strukture zasiewéw w gminie Choszczno w roku 2010 przedstawiono w tabeli ponizej. Pod wzgledem
zajmowanej powierzchni dominowaty zasiewy zbdz, ktérych areat wynosit 7510,53 ha, co stanowi 64,25%
ogolnej powierzchni zasiewow. Uprawy ziemniaka zajmowaty jedynie 137,89 ha co stanowi 1,18% wszystkich
zasiewéw. Uprawy przemystowe zajmowaty 3360,97 ha (28,75%). Uprawa buraka cukrowego zajmowata
423,17 ha (3,62%). Pozostate uprawy zajmowaty blisko 257,83 ha czyli 2,20% powierzchni zasiewdw.

Struktura upraw w gminie Choszczno wg PSR z 2010 r.

Wyszczegolnienie Powierzchnia w ha
Zboza 7510,53
Ziemniaki 137,89
Uprawy przemystowe 3360,97
Buraki cukrowe 423,17
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Wyszczegdlnienie Powierzchnia w ha

Pozostate 257,83
Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Sposrdd podstawowych gatunkdédw zwierzat gospodarskich w gminnie Choszczno odnotowujemy najwieksze
pogtowie tj. 16962 szt. trzody chlewnej w tym 2683 loch. Nastepne w kolejnosci jest drob — 6006 szt., w tym
4386 drobiu kurzego. Pogtowie bydta wynosito 657 sztuk, w tym 222 krowy. Odnotowano réwniez 62 konie.

Pogtowie zwierzqt gospodarskich w gminie Choszczno wg PSR z 2010 r.

Wyszczegdlnienie Pogtowie (w szt.)
Bydto 657
Trzoda chlewna 16962
Dréb 6006
Konie 62

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

4. STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

Na terenie gminy Choszczno wystepujg grunty lesne oraz zakrzewienia i zadrzewione, ktére zajmujg 16%
powierzchni gminy, z czego lasy to 98% a grunty zadrzewione i zakrzewione stanowig jedynie 2%. tacznie te
tereny zajmujg 3873 ha. Lasy stanowig tu rzadkosé. Wieksze kompleksy lesne przebiegajg rownoleznikowo,
gtéwnie w pétnocnej czesci gminy. Choszczno podlega Nadlesnictwu Choszczno oraz Regionalnej Dyrekcji
Laséw Panstwowych w Szczecinie. Najczesciej wystepujacymi gatunkami drzew sg sosna, buk i dab.
Drzewostan przeznaczony jest gtdwnie do celéw ochronnych, nasiennych i gospodarczych.

Gospodarka lesna na terenie laséw w granicach gminy prowadzona jest na podstawie Planu Urzadzenia Lasu,
opracowany przez Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji Lesnej oddziat w Gorzowie na okres od 1.01.2011 r. do
31.12.2020r.

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNE)
5.1. Historia

Choszczno (niem. Arnswalde) jest miastem potozonym w potudniowej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego, w dolinie Stobnicy. Historia tych terendw siega czasdow S$redniowiecza (IX wiek).
Istniejg sugestie, ze istniat tu wtedy prawdopodobnie gréd z osadg rolniczo-rybacka.

Miasto powstato na terenach wiaczonych w 2. potowie Xlll wieku do Nowej Marchii, pafistwa margrabiow
brandenburskich, tworzonego na ziemiach polskich i pomorskich. Zaliczato sie zatem do wschodniej
(zaodrzanskiej) czesci Brandenburgii do konca XVII wieku, z tym, ze od XVIII wieku ta weszta w sktad Prus,
a potem od 1871-1945 roku do Niemiec. Od 1945 roku do dzisiaj wspomniane tereny znajdujg sie w granicach
Panstwa Polskiego.

Przed zatozeniem miasta, na terenie dzisiejszego Choszczna znajdowata sie osada od epoki kamiennej. Jej
wyludnienie nastgpito w V wieku n. e. W VI wieku pojawita sie osada stowianska, ktdra zatozyta gréd obronny
oraz prawdopodobnie osade handlowa.

Do Polski Ziemie Choszczenska przytgczyt Mieszko | w latach 963-967 w trakcie walk na Pomorzu Zachodnim.
Przez kilkadziesigt lat zwigzki z Polska byly na tyle niestate, ze Bolestaw Krzywousty wcielit Ziemie
Choszczenskg do Polski ponownie ok. 1122 r., uznajac jg za wazny strategicznie skrawek polskiej granicy
zachodniej. W okresie rozbicia dzielnicowego Polski (od 1138 r.) Ziemia Choszczenska wchodzita w sktad
Ksiestwa Wielkopolskiego. Druga potowa XlIl wieku przyniosta zasadnicze zmiany w uktadzie sit politycznych
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i potozeniu samej Ziemi Choszczenskiej. W 1233 roku ksigze wielkopolski Wtadystaw Odonic nadat cystersom
wiele débr na obszarze Choszczna, ktdre siegaty jezior Klukom i Sowno. Cztery lata pdzniej, w 1237 roku nadat
on z kolej ziemie zakonowi rycerskiemu — joannitom — z osrodkiem w Korytowie. Konflikt miedzy zakonami
doprowadzit do zajecia Choszczna przez margrabiéw.

Lokacja Choszczna miata miejsce pomiedzy 1284-1286 rokiem, gdy byto ono w posiadaniu przez margrabiéw
brandenburskich z dynastii askanskiej. Data nie jest doktadnie potwierdzona, gdyz nie zachowat sie zaden
dokument lokacyjny, ale w 1289 roku pojawito sie juz okreslenie civitas (miasto) o Ziemi Choszczenskiej.
Nadano mu nazwe Arnswalde, co oznacza Orli Las. Miasto podlegato wiadcy i posiadato samorzad miejski,
w ktdrego sktad wchodzit urzad sottysi, burmistrzowski, rada miejska z sedziami i komornikami. Margrabowie
brandenburscy wtadali tymi ziemiami do 1320 roku. To wtedy Choszczno otrzymato takze swéj herb, ktérego
wizerunek ulegat zmianie na przestrzeni wiekéw. Dzisiaj, herb Choszczna przedstawia w srebrnym polu
czerwonego orta o skrzydtach symetrycznie roztozonych, gtowa zwrécong w prawo, ze ztotym dziobem
i szponami, w ktdrych trzyma zielone, debowe gatazki z trzema lisémi i dwoma ztotymi zotedziami na kazdej
z nich. W symbolice herbu orzet czerwony w srebrnym polu jest dawnym herbem margrabiéw
brandenburskich. Gatezie debowe sg symbolem lasu rozciggajgcego sie na zachdéd od miasta, od ktérego
takze nawigzuje niemiecka nazwa , Arnswalde”, czyli ,orli las”.

Od czasow sredniowiecza wewngtrz muréw miasta znajdowat sie centralnie potozony plac rynkowy.
Choszczno do XVIII wieku okolone byto murem obronnym o dtugosci okoto 1800 metrow. Mocne fortyfikacje
nie pozwolity na zdobycie miasta do XVII wieku. Z tego okresu, tj. z czasdw Sredniowiecza, zachowany jest do
dzisiaj kosciét NNMP oraz tzw. barbakan. Do dzisiaj zachowana jest jedynie % Owczesnych obwarowan
miejskich.

Lata 1405-1454 to okres swietnosci miasta z punktu widzenia politycznego, jednakze w srodowisku opozycji
antykrzyzackiej. Okres panowania Hohenzollerndw ostabit dziatalnos¢ polityczng miast Nowej Marchii, w tym
i Choszczna. W 1433 rada miejska miasta ztozyta hotd lenny krélowi polskiemu i podlegata Polsce do 1437
roku. W wyniku buntu mieszczan w latach 1443-1445, Krzyzacy wzniesli w Choszcznie swéj zamek.

W 1454 roku zakon sprzedat Nowg Marchie elektorowi branderburskiemu Fryderykowi Il, ktéry w 1466 roku
potwierdzit prawa miejskiej i od 1472 roku miasto zostato siedzibg landwadijta.

W wyniku Reformacji w 1536 roku rozwigzaniu ulegt klasztor franciszkanéw. Rada Miejska przejeta dawny
klasztor w swoje wtadanie.

Choszczno byto jednym z najwiekszych miast Nowej Marchii w XVI wieku. Jednak w wyniku licznych epidemii,
pozardw i zniszczen wojennych w okresie Wojny Trzydziestoletniej w latach 1618-1648, miasto w XVII wieku
znacznie podupadto. W okresie XVII-XX wieku mieszczanstwo trudzito sie gtdwnie rolnictwem i rzemiostem.
Budowa linii kolejowej w 1847 roku znacznie przyspieszyta rozwdj miasta i przemystu. Powstaty m. in.: fabryka
zapatek, maszyn rolniczych, fabryka sukna, papy, drutu i cukru. W XVIII i XIX w. Nowa Marchia znalazta sie w
obrebie Krélestwa Pruskiego. Choszczno byto miastem garnizonowym, stacjonowaty w nim rézne formacje
pruskiego wojska. Od 1815 r. Powiat Choszczno nalezat do rejencji we Frankfurcie nad Odra. Wtadze
powiatowg reprezentowat urzad landrata. W XIX wieku obserwuje sie, mimo réznych zahamowan, dosc¢
znaczny rozwoj ekonomiczny powiatu we wszystkich dziedzinach gospodarki. Ludnos¢ zydowska szczegdlnie
zapisata swdj udziat w tym czasie, przez zaangazowanie w prowadzenie matych handlowych firm rodzinnych.
Upadty one jednak po | wojnie $wiatowej, badz zostaty zlikwidowane w latach 1933-1935.

W czasie Il wojny Swiatowej w Choszcznie pracowato pod przymusem 300 Polakéw. W tym okresie
funkcjonowat na tych terenach niemiecki obdz dla jedicéw wojennych Oflag Arnswalde Il B, gdzie
przetrzymywano polskich i francuskich oficerow i zotnierzy. Lata 1945-1947 to okres catkowitej wymiany
ludnosci na tych terenach. Resztki ludnosci niemieckiej wysiedlano za Odre, a sprowadzano ludno$¢ z réznych
stron Polski, a takze z Europy. Stopien zniszczenia Choszczna po Il wojnie swiatowej byt ogromny i oscylowat
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w okolicach 85-95%, co sprawito, ze byto ono okreslane jako jedno z najbardziej zniszczonych miast na
Pomorzu Zachodnim.

Walki o miasto bardzo mocno wptynety na sytuacje gospodarczg Choszczna. Od 1945 prébowano na nowo
uruchamiaé zaktady przemystowe. Stabilizacja gospodarki zaczeta sie ksztattowac dopiero w latach 60.,
jednak w latach 70. nastapit kolejny kryzys zwigzany z gospodarka komunistyczng. Po przemianach na
przetomie 1989-1990 roku rozwijat sie handel prywatny, rzemiosto i ustugi. Pod koniec lat 90. i po 2000 roku
w Choszcznie znajdowata sie juz sie¢ bankéw, urzedéw pocztowych, prywatnych sklepéw i innych ustug.
Wybudowano oczyszczalnie Sciekdw i ptywalnie, hale sportowg i duzy osrodek sportowo-rekreacyjny.

W Choszcznie ludnos$é na dzien dzisiejszy skupiona jest w dwdch parafiach: pw. NNMP oraz pw. $w. Jadwigi
Krélowej.

5.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Zestawienie wszystkich obiektdw, ktore zostaty objete ochrong konserwatorska na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 282) przedstawia
ponizsza tabela.

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow - stan na 30 wrzesnia 2019 r.

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Nr w rejestrze

1. Choszczno Kosciét parafialny pw. Narodzenia NMP A-614 z 30-07-1955i z 27-
04-1979

2. | Choszczno Teren Starego Miasta z XlII wieku 0/27/55 z 1955-07-30

3. | Choszczno Mur miejski z XIV-XV wieku 228z 1957-04-06 i 245 z
1979-04-27

4. Choszczno Barbakan Bramy Kamiennej z XIV-XV wieku (ul. Wolnosci 13) 228z 1957-04-06i245z
1979-04-27

5. Choszczno Willa z 1910r. (ul. Niedziatkowskiego 12) —w zespole szpitala A-645 z 31-03-1998

6. Choszczno Zespot szpitalny z 1904-1905, 129-1931 (ul. Niedziatkowskiego 4-12) A-18 2 1999-12-22

- szpital

- przychodnia, 1912

- pralnia, 1905-1906

- urzad skarbowy, ob. szpital, 1935
- willa, ob. pogotowie, 1920

7. Chetpa Kosciét pw. MB Czestochowskiej A-548 7 16-02-2010
Ewangelicki cmentarz przykoscielny
Ogrodzenie (mur kamienny z brama)

8. Glezno Park patacowy z aleja dojazdowa, XVIII wiek A-879 z 1979-10-22

9. Kotki Koscidt pw. sw. Teresy od Dziecigtka Jezus, 1870 rok A-272 z 2006-09-05

10. | Korytowo Koscidt pw. sSw. Stanistawa Kostki, XIII-XVI wiek A-651 z 1958-06-18

11. | Korytowo Zespot patacowy — patac XVI, XVIII wiek, 1830-1890 i park XVI, XVIIl, | A-604 z 2010-08-26
XIX/XX wiek

12. | Piasecznik Koscidt sw. Andrzeja Boboli i cmentarz przykoscielny, XV, XIX wiek A-599 7 1998-04-20
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13. | Radaczewo Ruiny kosciofa, pot. XVI wieku A-621 7z 1991-04-23

14. | Radaczewo Cmentarz przykoscielny I, poewangelicki A-1137 z 1991-04-25

15. | Radaczewo Park patacowy, pot. XIX wiek A-605 z 1979-10-22

16. | Radun Kosciét pw. MB Szkaplerznej, ogrodzenie z bramg i cmentarz | A-659 z 1958-07-05iz 2010-
przykoscielny, XIII/XIV, XIX wiek 07-13

17. | Rzecko Koscidt pw. sw. Antoniego z Padwy i cmentarz koscielny, 1861-61, 1897 | A-318 z 2007-08-18

18. | Rzecko Pomnik polegtych w | Wojnie Swiatowej A-318 z 2007-08-18

19. | Stawecin Koscidt pw. MB Ostrobramskiej, XV/XVI wiek A-615 z 1963-12-05

20. | Stary Klukom Park dworski, 1. pot. XIX wieku A-868 z 1979-10-20

21. | Stary Klukom Koscidt pw. Wniebowstgpienia Panskiego, 2.. pot. XV wieku A-928 7 1958-07-15iz 2011-

09-30

22. | Stary Klukom Cmentarz przykoscielny A-928 z2011-09-30

23. | Stradzewo Zespot patacowy, pot. XIX wieku A-603 z 1979-10-20, z 1990-
- patac 12-31iz2011-06-22
- park z alejami dojazdowymi
- stajnia
- gotebnik

24. | Suliszewo Koscidt pw. Sw. Tréjcy, XV/XVI wiek A-609 z 1958-07-05

25. | Wardyn Park w zespole dworskim z XVIII-XIX wieku 281/79 z 1979-10-22

26. | Wardyn Dwor (ruina) 764 z 1974-07-06 oraz

297/7921979-12-13
27. | Zamecin Zespot kosciota ewangelickiego pw. Niepokalanego Poczecia NMP A-610z 1990-12-31

- kosciét, pot. XV wieku,

- cmentarz przykoscielny, pot. XIX wieku
- ogrodzenie, pot. XIX wieku

- pomnik polegtych w | Wojnie Swiatowej

Zrédto: Rejestr zabytkdw nieruchomych woj. Zachodniopomorskiego, Narodowy Instytut Dziedzictwa

Wykaz zabytkéw nieruchomych archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow - stan na 23 wrzes$nia 2020 r.

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Nr w rejestrze
1. |Korytowo (dz. nr206/17) grodek stozkowaty | C-10
(numer stanowiska wedtug AZP: Korytowo stan. 3
AZP 36-15/4)
2. | Stawecin(dz. nr412/2) Grodzisko C-32
(numer stanowiska wedtug AZP: Stawecin stan. 1
AZP 35-13/19)
3. | Stawecin (dz. nr 752/1, 751/1) Grodzisko C-33
Stradzewo (dz. nr 33/4, 33/11, 33/12) (numer stanowiska wedtug AZP: Sulino stan. 1
Sulino (dz. nr 87) AZP 35-13/20)
4, |Smolen (dz.nr697/1, 696) Grodzisko C-34
(numer stanowiska wedtug AZP:
Radun stan. 1
AZP 37-14/66)
5. Radaczewo (dz. nr 778/1) Cmentarzysko 741 (numer wg starego rejestru — brak nadanego numeru w
kurhanowe nowym rejestrze)

AZP 34-12/29)

(numer stanowiska wedtug AZP: Piasecznik stan. 1

Zrédto: Rejestr zabytkdw nieruchomych woj. Zachodniopomorskiego,

Narodowy Instytut Dziedzictwa
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Na terenie gminy Choszczno przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa:

— obiekty sakralne, budynki uzytecznosci publicznej i gospodarcze oraz domy mieszkalne wpisane

indywidualnie do rejestru zabytkéw,

—  obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,

—  teren Starego Miasta Choszczno wraz z murami miejskimi wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

—  zatozenia rezydencjonalno-parkowe w granicach historycznego zatozenia,

— cmentarze wpisane do rejestru zabytkow i ujete w ewidencji zabytkow,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, w tym wpisane do rejestru zabytkdw.

Ponadto znajdujg sie tutaj parki, ktére posiadajg cenne walory krajobrazowe. Sg to parki dworskie

o zatozeniu krajobrazowym w Gleznie, Korytowie, Radaczewie, Starym Klukomiu, Stradzewie i Wardyniu
z okresu XVI, XVII i XIX w.

5.3. Obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkéw

W gminie Choszczno znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw. Sg to zabytki

architektury i budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych.

W granicach gminy Choszczno zewidencjonowano nastepujgce cmentarze:
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Choszczno, cmentarz przykoscielny w zespole kosciota p.w. NNMP, XIV w.,

Choszczno, cmentarz komunalny, 1813 r.,

Choszczno, cmentarz zydowski, 1445r.,

Choszczno, cmentarz wojenny Zotnierzy Armii Czerwonej, 1945 r.,

Suliszewo, cmentarz przykoscielny w zespole kosciota pw. Swietej Tréjcy, XV-XIX w.,

Rzeczki, cmentarz ewangelicki, XIX w.,

Stary Klukom, cmentarz przykoscielny w zespole kosSciota pw. Wniebowstgpienia Panskiego, XV w.,
Stary Klukom, cmentarz rodowy, . 30. XX w.,

Stary Klukom cmentarz ewangelicki, 2. pot. XIX w.,

Piasecznik, cmentarz przykoscielny w zespole kosciofa pw. sw. Andrzeja Boboli, k. XV w.,
Piasecznik, cmentarz ewangelicki ob. komunalny, pot. XIX w.,

Rzecko, cmentarz przykoscielny w zespole kosciota pw. $w. Antoniego z Padwy, 2. pot. XIX w.,
Rzecko, cmentarz ewangelicki ob. komunalny, pot. XIX w.,

Chetpa, cmentarz ewangelicki w zespole kosciota pw. MB Czestochowskiej, XIX w.,

Radlice, cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.,

Pakos¢, cmentarz w zespole dworskim, pot. XIX w.,

Wardyn, cmentarz ewangelicki, XIX w.,

Wardyn, cmentarz ewangelicki, pocz. XX w.,

Zwierzyn, cmentarz ewangelicki, 4 ¢w. XIX w.,

Zamecin, cmentarz przykoscielny w zespole kosciota pw. Niepokalanego Poczecia NMP, XV w.,
Zamecin, cmentarz ewangelicki ob. komunalny, 2. pot. XIX w.,

Glezno, cmentarz ewangelicki, 2. pot. XIX w.,

Kotki, cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.,

Kotki, cmentarz ewangelicki ob. komunalny, pot. XIX w.,

Stradzewo, cmentarz ewangelicki, 2. pot. XIX w.,

Stawecin, cmentarz przykoscielny w zespole kosciota pw. MB Ostrobramskiej, 1. pot. XVl w.,
Stawecin, cmentarz ewangelicki ob. komunalny, pot. XIX w.,
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— Radun, cmentarz przykoscielny z murem w zespole kosciota pw. MB Szkaplerznej, XIV-XIX w.,

— Radun, cmentarz ewangelicki w Raduniu, pot. XIX w.,

— Korytowo, cmentarz przykoscielny w zespole kosciota pw. sw. Stanistawa Kostki, k. XIIl w.,

— Korytowo, cmentarz rodowy (grobowiec z kaplicg — ruina), XVIII/XIX w.,

— Korytowo, cmentarz ewangelicki, 1. pot. XIX w.,

— Radaczewo, cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.,

— Smolen, cmentarz rodowy. pocz. XX w.
W zatgczniku A do niniejszego opracowania zostat zamieszczony petny wykaz obiektéw zabytkowych
nieruchomych, ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow.

5.4. Zabytki archeologiczne

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710, ze zm.)
zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub podwodng
pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie
w nich wytwordéw badz ich sladéw lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

W gminie Choszczno wystepujg stanowiska archeologiczne objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw.
Majg one w wiekszosci wielofunkcyjny charakter, ktéry nawigzuje do kultur z réznych okreséw historycznych
— co sugeruje na funkcjonowanie w danym miejscu kilku osad w réznych epokach czasowych.

Najwiecej sposrdd stanowisk archeologicznych wystepuje w miescie Choszczno, gtéwnie ze starozytnosci
i Sredniowiecza. Sg to w wiekszosci $lady osadnicze.

W zatgczniku A do niniejszego opracowania zamieszony jest wykaz stanowisk archeologicznych.

5.5. Dobra kultury wspétczesne;j

Pod pojeciem dobra kultury wspodtczesnej nalezy rozumiec niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak

pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdw, zatozenia urbanistyczne

i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosc

artystyczna lub historyczna. Wsrdd dobr kultury wspoétczesnej obszaru gminy Choszczno, wyrdznié mozna

m.in.:

— pomnik upamietnienia Oflagu 1IB ARNSWALDE (pomnik ,Odwrécona karta historii”), ul. Wolnosci,
Choszczno,

— gfaz narzutowy w parku Moniuszki, z datg wyzwolenia powiatu choszczenskiego i tablicg upamietniajgca
50-lecie powojennego Choszczna, Choszczno,

— pomnik Papieza Jana Pawta I, Rynek, Choszczno,

— pomnik Carla Sonnenburga, przy zbiegu ulic B. Chrobrego i Obroicéw Westerplatte, Choszczno,

— pomnik Sybirakow, Choszczno.

5.6. Krajobraz kulturowy - wnioski, rekomendacje, granice krajobrazéw priorytetowych wynikajgce
z audytu krajobrazowego

Dla wojewddztwa zachodniopomorskiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy, w zwigzku
z powyzszym nie ma okreslonych granic krajobrazéw priorytetowych na terenie miasta i gminy Choszczno.
Obszar gminy Choszczno to tereny gtéwnie otwarte — rolne — stanowigce tereny systemu przyrodniczego,
a wiec lasy i zadrzewienia, wody i cieki.
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Samo miasto Choszczno posiada charakter zurbanizowany. Jego struktura oparta jest o Sredniowieczny uktad
przestrzenny skupiony wokdt centralnie potozonego rynku. Gtéwng o$ urbanistyczng miasta tworzy
ul. Wolnosci. Niestety wiekszos$¢ placow uksztattowanych na przestrzeni wiekdéw jest dzis zabudowana
zabudowg blokowg, ktdra obniza walory estetyczne tych przestrzeni. Obszar Starego Miasta i zabudowa
zespotu szpitalnego przy ulicy Niedziatkowskiego, pochodzace z XIX i poczatku XX wieku, stanowig wysokie
walory architektoniczne Choszczna i objete sg ochrong konserwatorskg. Niektére z nich wymagajg jednak
rewaloryzacji i modernizacji zabudowy. W centrum nie wystepujg zaktady przemystowe. Zostaty one
zlokalizowane gtéwnie w zachodniej i potudniowej czesci miasta.

Natomiast zdecydowana wiekszo$s¢ wsi ma charakter wsi Sredniowiecznej, zaktadanej w miejscu lub
sgsiedztwie grodzisk (np. Suliszewo), czy wzdtuz historycznych traktéw komunikacyjnych (np. Radun,
Zamecin), czy w poblizu jezior (np. Korytowo). Na 38 wsi, ponad 16 z ich posiada wyrazng strukture
przestrzenng i skupiong zabudowe. Najcenniejsze z ruralistycznych uktadéw przestrzennych wystepujacych
w gminie Choszczno to: Korytowo, Kotki, Piasecznik, Radun, Rzecko, Suliszewo, Zamecie, Radaczewo,
Stawecin, Stradzewo oraz Wardyin. Wsie wyrdzniajgce sie wystepowaniem patacéw, dwordw, zatozen
podworskich to: Korytowo, Wardy, Straszewo, Golcza, Stawin, Rzecko, Rzeczki i Koplin. Charakteryzuja sie
one zabudowag szachulcowg (poczatki XIX wieku), badz ceglang (2. potowa XIX wieku).

W krajobrazie dominuje krajobraz rolniczy — uzytki rolne zajmujg 71,6% powierzchni gminy, nastepnie lesny,
ktdry zajmuje 16,1% powierzchni gminy, a krajobraz zurbanizowany zajmuje zaledwie 5,0%.
Charakterystyczne elementy, ksztattujgce krajobraz kulturowy to sylwety kosciotéw, obiektéw sakralnych
oraz zatozenia rezydencjonalno-dworskie. Wyrdzniajg sie one architekturg neogotycka i nawigzujacg do
,,gotyku ceglanego’ — charakterystycznego dla okolic Pomorza.

Istotnymi elementami krajobrazu sg dominanty techniczne. Na terenie gminy Choszczno s3 to:

— wieza ci$nien z 1903 roku (zniszczona i odbudowana) w Choszcznie,

— kolejowa wieza cisnien w Choszcznie.

6. TURYSTYKA

Do najwiekszych walordéw turystycznych gminy Choszczno zaliczyé nalezy potozone w centralnej czesci gminy
jeziora. Bogactwo jezior stanowi atrakcyjne miejsce dla zwolennikéw wszelkich form sportéw wodnych,
wedkarstwa, myslistwa, a takze mitosnikéw wypoczynku na fonie natury. Nad jeziorem Klukom zlokalizowane
jest Centrum Rekreacji i Sportu ze strzezong plazg miejska wyposazong m.in. w plac zabaw, sprzet ptywajacy,
boiska do gry w siatkéwke plazowg jak i inne urzgdzenia rekreacyjno-sportowe.

Ponadto na terenie gminy wyznaczony jest ,Szlak Trzech Jezior”, sktadajgcy sie z trzech polodowcowych
jezior: Klukom, Zensko, Radun. Potgczone kanatami jeziora, tworza urokliwy szlak bogaty w faune i flore
o tgcznej dtugosci ponad 10 km i powierzchni ponad 220 h.

Gmina Choszczno to takze wymarzone miejsce dla mitosnikow pieszej oraz rowerowej turystyki. Przez tereny
Ziemi Choszczenskiej prowadzg liczne szlaki turystyczne. ,,Rowerem po Ziemi Choszczenskiej” to gtéwny szlak
turystyczny gminy, opracowany przez Klub Turystyki Rowerowej "Voyager". Prowadzi on od strony
potudniowej, poprzez miasto, do pdtnocnej granicy gminy. Juz dzi$ z Choszczna, mozna sie wybraé na
wyprawe, nowo wybudowang trasg do Petczyc, Barlinka i dalej w kierunku granicy z Niemcami. W tym, czyli
2021 roku, trasa poprowadzi nas az do ul. Stawina i dalej: pod wiaduktem, ul. Konopnickiej, Wolnosci,
Kraszewskiego, Stowackiego, promenadg do wysokosci bytej plazy wojskowej, ul. Niedziatkowskiego, a na
skrzyzowaniu z Piastowskg wjedziemy na Waty Piastowskie. Potem Sciezkg rowerowg prowadzgcg wzdtuz ul.
Wtadystawa Jagietty, az do ronda Partnerstwa. Nastepnie ul. Stargardzka, gdzie od skrzyzowania z ul. Polng,
az do Pakosci wybudowany zostanie kolejny odcinek, biegnacy wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 160. Dalsza
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cze$¢ zostanie oznakowana, az do mostu na Inie. Finalnie, ten 420-kilometrowy odcinek (tzw. Pojezierny —

red.), da nam mozliwos$¢ przejechania od granicy z Niemcami, az do Biatego Boru.

Trasa ta jest szczegdlnie ceniona przez mitosnikéw turystyki pieszej i rowerowej. Pozostate trasy to:

trasa z Choszczna do Drawna,

trasa z Choszczna do Krzecina,

trasa z Choszczna w kierunku Petczyc,
trasa z Choszczna w okolice Piasecznika
trasa wokot Jeziora Klukom.

Na terenie gminy znajduje sie takze lezgce ok. 5 km od Choszczna pole golfowe ,,Modry Las”. Zaprojektowane

zostato przez Gary’ego Playera i wybudowane przez Theo Geertshuisa i jest ono uznane, za najlepsze pole

golfowe w Polsce. Kompleks rozcigga sie na obszarze 130 ha i sktada sie na niego 18 wkomponowanych

w rzezbe terenu dotkéw oraz 9 dotkowe pole ,,Orli Las”.

Do wazniejszych atrakcji na terenie gminy oraz miasta Choszczno nalezy takze zaliczy¢:

7.

Skwer Holenderski — park ten tworzy wraz z Promenadg rozlegty teren o charakterze wypoczynkowo —
spacerowym,

Aleja Gwiazd Kolarstwa Polskiego — pierwsza w wojewddztwie oraz w Polsce — Aleja Gwiazd Kolarstwa
Polskiego, znajdujgca sie w centrum miasta,

Miejska Géra — wczeéniej Gora Zydowska,

Lipa Siedmiu Braci — dwie zrosniete ze sobg lipy drobnolistne o obwodzie 760 cm, 460 cm i wys. 22 m,
Sredniowieczne Waty Piastowskie,

rzezba Choszcza,

promenada w Choszcznie.

WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

7.1. Rynek pracy

Charakterystyke rynku pracy na terenie gminy Choszczno obrazuje ponizsza tabela.

Rynek pracy gminy Choszczno w latach 2008-2018 — stan na koniec grudnia

. . . . udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci
lata: pracujacy bezrobotni zarejestrowani w wieku produkcyjnym [%]
mezczyzni |kobiety| ogétem | meiczyini | kobiety ogoétem meiczyzni kobiety ogoétem

2008 1531 |2197 | 3728 498 663 1161 6,5 9,5 7,9
2009 1391 |2029| 3420 765 853 1618 10,1 12,3 111
2010 1482 |2073 | 3555 672 726 1398 8,6 10,4 9,4
2011 1378 |2109 | 3487 651 867 1518 8,4 12,5 10,3
2012 1406 |2089 | 3495 700 894 1594 9,0 13,0 10,9
2013 1375 |2038| 3413 726 862 1588 9,5 12,7 11,0
2014 1302 (2023 | 3325 591 717 1308 7,8 10,7 9,2
2015 1270 (2109 | 3379 554 670 1224 7,4 10,2 8,7
2016 1256 |[2105| 3361 426 615 1041 5,8 9,6 7,6
2017 1255 |2102| 3357 319 501 820 4,4 7,9 6,0
2018 1181 | 2115 | 3296 291 471 762 4,1 7,6 5,7

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS
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Najwiekszy udziat oséb bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym, zgodnie z powyzszg tabelg,
nastgpit w latach 2009 i 2011-1013. Natomiast, nastepnie w latach od 2013 do 2018, zauwazalny jest
stopniowy spadek, ktory doprowadza w roku 2018 do osiggniecia wartosci 5,7%.

7.2. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Choszczno w latach 2008-2018 zostaty przedstawione w ponizszej
tabeli.

Zasoby mieszkaniowe gminy Choszczno w latach 2008-2018

Lata liczba mieszkan liczba izb powierzchnia uzytkowa
mieszkan (m?)
ogétem wtasnosé ogétem ogétem wiasnosc
gminy gminy
2008 7 167 b.d. 26 904 457 087 b.d.
2009 7190 495 27031 460 225 21980
2010 7431 b.d. 28 186 483 854 b.d.
2011 7461 b.d. 28 353 488 213 b.d.
2012 7 485 b.d. 28 488 491 646 b.d.
2013 7548 409 28 751 498 360 17 798
2014 7601 b.d. 28 994 504 681 b.d.
2015 7671 369 29273 511113 15601
2016 7739 355 29 628 520 387 14 665
2017 7780 b.d. 29821 525316 b.d.
2018 7 840 322 30 079 531551 13223

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Choszczno na 1 osobe

Lata | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018

Pow.
[m?]
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

20,5 | 20,7 | 21,5 | 21,8 | 21,9 22,3 22,7 23,1 | 23,7 24,1 24,5

W latach 2008 - 2018 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan oraz powierzchni mieszkan.
Pod wzgledem wtasnosciowym, mieszkania uzytkowane w 2009 r. nalezg w ponad 93% do oséb prywatnych.
W roku 2018 wartosc¢ ta wynosita juz 95,9%.

7.3. Oswiata i wychowanie

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku 2018, na terenie gminy Choszczno
funkcjonowaty 4 oddziaty przedszkolne w szkotach oraz 6 przedszkoli, w tym 4 przedszkoli prowadzonych
przez jednostki samorzadu gminnego, ktére dysponowaty tacznie 804 miejscami dla dzieci. Na szkolnictwo
podstawowe natomiast sktadato sie 6 szkét podstawowych.

— Szkota Podstawowa im. Janusza Korczaka w Zamecinie,

Szkota Podstawowa nr 1 im. Jana Brzechwy w Suliszewie,

Szkota Podstawowa im. Jana Pawtfa Il w Korytowie,

Szkota Podstawowa nr 3 w Choszcznie,
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— Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Stawecinie,
— Szkota Podstawowa nr 1 im. Wojska Polskiego w Choszcznie.

7.4. Ustugi zdrowia

Ze wzgledu na fakt, iz Choszczno jest miastem powiatowym jest tu zlokalizowany szpitalny oddziat ratunkowy
SPZ0Z, dysponujacy dziewiecioma oddziatami. Na obszarze gminy Choszczno funkcjonuje obecnie osiem
aptek.

7.5. Sport

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy Choszczno znajduje sie kompleks golfowy
Modry Las, ktéry pretenduje do jednych z najpiekniejszych w Europie pdl golfowych. Na terenie gminy
zlokalizowane jest takze Centrum Rekreacji i Sportu ptywalnia ,,Wodny Raj” w Choszcznie.

Miasto idealnie nadaje sie do organizowania indywidualnych i grupowych obozdéw sportowych. Jeziora, kryta
ptywalnia, hale sportowe, kluby fitness, stadion, kompleksy ze sztuczng nawierzchnig, a takze naturalne trasy
biegowe, tworzg doskonatg baze dla sportowcéw. Mitosnicy wedkarstwa znajdg tu réwniez wymarzone
towiska. Co roku, w miescie organizowanych jest kilkadziesigt imprez sportowych o zasiegu ogdlnopolskim,
w tym m.in. bieg uliczny Choszczenska 10, wyscigi w kolarstwie szosowym i przetajowym, regaty, turnieje
pitkarskie i karate, mistrzostwa Polski w kajak polo i golfa, a takze coraz bardziej popularne biegi na orientacje.
Na obszarze gminy Choszczno dziatalnos¢ prowadzi wiele klubéw sportowych. Nazwy organizacji sportowych
wraz z ich lokalizacjg, obrazuje ponizsza tabela:

Wykaz organizacji sportowych

L.p. Organizacja sportowa /Stowarzyszenie Adres, lokalizacja
. . " , Radun 57
1. Uczniowski Klub Sportowy , Korona" Radun 73-200 Choszczno
) Ludowy Uczniowski Klub Sportowy Zamecin 88

) »Pomorzanin” Zamecin 73-200 Choszczno

3 Uczniowski Klub Sportowy ul. Zwyciestwa 26

) ,Junior” w Suliszewie 73-222 Suliszewo

4 Uczniowski Klub Sportowy ul. Zwyciestwa 26

’ ,SPRAWNI RAZEM” Suliszewo 73-222 Suliszewo

. . ” . Stawecin 60
5. Uczniowski Klub Sportowy ,,AS” Stawecin 73-200 Choszczno
. . ” ul. Szkolna 4, Korytowo

6. Uczniowski Klub Sportowy ,,IKAR” Korytowo 3-222 Suliszewo
. . " ul . Bol. Chrobrego 33

7. Uczniowski Klub Sportowy ,,FOKA 73-200 Choszezno
L i ul. Stargardzka 41c/7

8. Choszczenski Klub Karate 3-200 Choszczno
. . " ul. Boh. Warszawy 17

9. Uczniowski Klub Szachowy ,,SKOCZEK” Choszczno 73-200 Choszczno
10 Uczniowski Klub Sportowy ul. Stargardzka 39a/2

’ ,Ztoty Orzet” Choszczno 73-200 Choszczno

. . ” ul. Wolnosci 19

11. Klub Turystyki Rowerowej ,Voyager 23-200 Choszczno

- ul. Mickiewicza 32

12. Akademia Pitkarska GAVIA Choszczno 3-200 Choszezno

. ” ul. Lipcowa 37/1

13. Stowarzyszenie Klub Sportowy ,, Aktywne Choszczno 3-200 Choszczno

47



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOSZCZNO - UWARUNKOWANIA

L.p. Organizacja sportowa /Stowarzyszenie Adres, lokalizacja
14. Uczniowski Klub Sportowy ,,Pionier Zwierzyn” 73_22V(\)/(i)eghy2523c3zn0
15. Ludowy Klub Sportowy ,, Wodniak Choszczno” 7:'_';55?52:;(':;20
16. Miedzyszkolny Osrodek Sportéw Wodnych Choszczno 7:'_';58?:2:;1;20
17. Uczniowski Klub Sportowy ,Ina” Stradzewo 7;;?:2?;/;3”0
18. Polski Zwigzek Wedkarski Koto nr 1 w Choszcznie u'%g{';g;g::;g:z 9
19. Stowarzyszenie Choszczenska Dziesigtka %—i?()szﬁzslztxi
20. Polski Zwigzek Wedkarski Koto nr 2 ,,Karp” w Choszcznie -

51 Zachodniopomorska Akademia Kolarska — oddziat i
' Choszczno

Zrédto: www.choszczno.pl

7.6. Kultura

Na terenie gminy Choszczno w zakresie kultury funkcjonuje Choszczenski Dom Kultury, z siedzibg przy
ul. Bohateréw Warszawy 17 w Choszcznie. Podstawowym zadaniem o$rodka jest umozliwienie mieszkaricom
obcowania z kulturg i sztukg w postaci wielu zréznicowanych aktywnosci. Osrodek organizuje koncerty
wokalno-muzyczne, wystepy artystyczne, realizacje sceniczne, spotkania teatralne, literackie, kabaretony
pokazy kinematograficzne, a takze umozliwia udziat w zajeciach prowadzonych na terenie placéwki, takich
jak taniec, zajecia wokalne, chdr, zajecia plastyczne oraz inne kota. Ponadto osrodek umozliwia wynajem sali
widowiskowej, baletowej, konferencyjnej, klubowej oraz innych przestrzeni. Na terenie obiektu funkcjonuje
takze Mata Galeria, w ktdrej organizowane s3g réznego rodzaju wystawy.

Na terenie gminy Choszczno dziatalnosé prowadzi takze Miejska Biblioteka Publiczna im. Marii Dgbrowskiej
w Choszcznie, ktéra podzielona jest na trzy dziaty: Wypozyczalnia i Czytelnia dla Dorostych oraz Oddziat dla
Dzieci. Na terenie gminy funkcjonuje dwie Filia Publiczna zlokalizowana w Kotkach. Ponadto Filia Publiczna
udziela wsparcia dla uczniéw, przy wyborze literatury do prac oraz sporzadza i udostepnia zestawienia
bibliograficzne.

Ponadto w Choszcznie miesci sie Pannstwowa Szkota Muzyczna | stopnia im. Ignacego Jana Paderewskiego.
W szkole ksztatci sie 90 ucznidw w klasach instrumentalnych: fortepian, skrzypce, akordeon, flet, trgbka,
klarnet, saksofon, gitara i instrumenty perkusyjne. W szkole dwa razy w roku organizowane sg koncerty
wszystkich klas instrumentalnych, koncerty okazjonalne i charytatywne oraz umuzykalniajacy cykl koncertéw
dla klas I-lll oraz ,0” Szkét Podstawowych. Uczniowie szkoty biorg takze udziat w licznych konkursach
szkolnych oraz o zasiegu regionalnym, miedzyregionalnym, a takze ogélnopolskim.

7.7. Baza noclegowa

Na obszarze gminy Choszczno zlokalizowanych jest osiem obiektéw noclegowych. Obiekty hotelowe
koncentrujg sie w miescie Choszczno. Szczegdtowe informacje zawarte zostaty w ponizszej tabeli.
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Baza noclegowa na terenie gminy Choszczno

Lp. Nazwisko i imie/nazwa Adres

1. Agroturystyka w Zamecinie Zamecin 58, 73-200 Choszczno

2. Zajazd Jacht Club ul. Sportowa 2, 73-200 Choszczno

3. Villa ,Razem” ul. Mickiewicza 1, 73-200 Choszczno

4. Pokoje goscinne w Karczmie Zbdjnickiej ul. Wojska Polskiego 11, 73-200 Choszczno
5. Modry Las Golf Club Radun 73, 73-200 Choszczno

6. Agroturystyka w Starym Klukomiu Stary Klukom 6, 73-200 Choszczno

7. Domek Letniskowy Gostyczyn 1/8, 73-200 Choszczno

8. Agroturystyka Sulino Sulino 19, 73-200 Choszczno

Zrédto: www.choszczno.pl oraz www.powiatchoszczno.pl

7.8. Inne ustugi

Ze wzgledu na fakt, iz Choszczno jest miastem powiatowym, na jego terenie znajduje sie wiele oddziatow
instytucji powiatowych.

Ustugi handlu na terenie gminy Choszczno skupiajg sie na terenie miasta Choszczno i tam tez wystepuja
sklepy specjalistyczne oraz sklepy sieci dyskontowych. Wsrdd pozostatych ustug wyrdzni¢ mozna ustugi
z zakresu infrastruktury, doradztwa finansowego oraz instytucje ksiegowe, prawne i ubezpieczenia.

Obiekty gastronomiczne (restauracje, bary, pizzerie) koncentrujg sie rowniez na terenie miasta Choszczno.
W zakresie placowek pocztowych, na terenie gminy Choszczno znajdujg sie cztery placowki poczty znajdujace
sie w miejscowosci Choszczno oraz jedna placdwka poczty zlokalizowana w Korytowie.

Na terenie gminy Choszczno zlokalizowanych jest 7 parafii rzymsko-katolickich:

—  Parafia Rzymskokatolicka pw. Narodzenia Najswietszej Maryi Panny w Choszcznie,

—  Parafia Rzymskokatolicka pw. Swietej Jadwigi Krélowej w Choszcznie,

—  Parafia Rzymskokatolicka pw. Sw. Stanistawa Kostki w Korytowie,

—  Parafia Rzymskokatolicka pw. Sw. Andrzeja Boboli w Piaseczniku,

—  Parafia Rzymskokatolicka pw. Swietej Tréjcy w Suliszewie,

—  Parafia Rzymskokatolicka pw. MB Szkaplerznej w Raduniu,

—  Parafia Rzymskokatolicka pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Zamecinie.

7.9. Dziatalnos$¢ gospodarcza

Na terenie gminy Choszczno z koricem | potrocza 2019 r. byto zarejestrowanych 2154 podmiotdw gospodarki,
z czego 2044 funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziatato 125 spétek handlowych, z czego
29 z udziatem kapitatu zagranicznego.

Sposrdd wszystkich sektorow gospodarki narodowej, najczesciej spotykang forma dziatalnosci sg
przedsiebiorstwa nalezgce do sekcji G, tj. z zakresu handlu hurtowego i detalicznego, napraw pojazdéw
samochodowych, w tym motocykli (20,22%) oraz z sekcji F, tj. budownictwo (20,16%). Do kolejnych
najpowszechniejszych dziatalnosci naleza: sekcja Q, tj. opieka zdrowotna i pomoc spoteczna (10,14%), sekcja
M, tj. dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (9,56%). Niewielki procent zajmujg podmioty
gospodarcze zwigzane z rolnictwem, lesnictwem, fowiectwem i rybactwem 1,81%.
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Podmioty gospodarki narodowej* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.06.2018 r.

Sektor Z ogotem
Spotki handlowe Fundacje
P 18, Osoby fizyczne
. . wtym z stowarzysze
Gmina Ogétem X R e . L. prowadzace
publiczny | prywatny udziatem Spoétdzielnie niai . A
razem . o dziatalnos¢
kapitatu organizacje
. gospodarcza
zagranicznego spoteczne
Choszczno | 2154 106 2044 125 29 12 77 1548

*bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne

Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS.

Osoby fizyczne* prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg wedtug wybranych sekcji — stan w dniu 31.06.2019 r.

W tym
Rolnictwo, opieka . dziatalnos¢
. P L, . . handel i naprawa | transport, .
Gmina |Ogodtem | lesnictwo, |przetworstwo . zdrowotn . profesjonalna | pozostate
) . budownictwo | . pojazdow gospodarka R i
towiectwo i | przemystowe a i pomoc naukowa i sekcje
samochodowych | magazynowa .
rybactwo spoteczna techniczna
Choszczno| 1548 28 129 312 157 313 112 148 534

*bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS.

7.10. Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia

W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wtasciwymi jednostkami sg organy policji, strazy
pozarnej i pogotowia ratunkowego.

Na terenie gminy Choszczno funkcjonuje Komenda Powiatowa Policji, przy ul. Bohaterow Warszawy 7c
w Choszcznie oraz Komenda Powiatowa Panstwowe]j Strazy Pozarnej, przy ul. Bolestawa Chrobrego 6.
Ponadto na terenie gminy funkcjonuje 7 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnych.

Do potencjalnych zagrozen na terenie gminy Choszczno mozna zaliczy¢ m.in.:

— zagrozenia pozarowe (w tym zagrozenia kompleksow lesnych);
— zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym i kolejowym (moze dojs¢ podczas
transportu materiatow niebezpiecznych - w wyniku kolizji drogowej badz kolejowej, a takze wskutek
rozszczelnienia cystern kolejowych lub autocystern);

katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do srodowiska naturalnego;
skazenie toksycznymi srodkami przemystowymi - transport substancji niebezpiecznych,

zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany, intensywne
opady);

inne miejscowe zagrozenia.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie rodzajéw i ilosci

substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu
o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe] (Dz. U.
29.12.2013 r. poz. 1479) w zaleznosci od okreslonej w nim ilosci i rodzajow substancji niebezpiecznych
zaktady przemystowe mozemy zakwalifikowac do zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej lub do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
Jednoczesnie rozporzadzenie to, wchodzagc w zycie w dniu 15 lutego 2014 r., zmienia Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych
znajdowanie sie w zakfadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. Nr 58, poz. 535 oraz z 2006 r. Nr 30, poz. 208). Na
terenie gminy Choszczno nie znajdujg sie zadne zakfady zaklasyfikowane do zaktadéw o duzym ryzyku
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wystgpienia awarii (ZDR), ani o zwiekszonym ryzyku (ZZR). Niemniej jednak, na terenie gminy zlokalizowane
sg duze zaktady, np. ktére mogg stanowic potencjalne zrédto wystgpienia awarii przemystowych.

7.11. Dostepnos¢ dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami

Zgodnie z art. 2 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w dniu 13 grudnia 2006 r.
w Nowym Jorku, w celu poprawienia dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzglednieniu
podlega uniwersalne projektowanie. Studium jako dokument strategiczny wyznacza kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Majgc na celu che¢ poprawienia dostepnosci dla oséb ze szczegblnymi
potrzebami, na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich realizacji, nalezy
wzig¢ pod uwage istote koncepcji projektowania uniwersalnego, ktére powinno polega¢ m.in. na:
elastycznosci uzycia, dostepnosci i czytelnosci informacji, niskim poziomie wysitku fizycznego, odpowiednich
wymiarach i przestrzeni, prostej i intuicyjnej obstudze, tolerancji dla btedéw.

8. SYSTEM KOMUNIKACYJNY

8.1. Infrastruktura drogowa

W gminie Choszczno sie¢ drogowo-uliczng stanowig drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi
wewnetrzne. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy,
determinujgc z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie.
Najwazniejszy ruch transportowy rozktada sie na cztery drogi wojewddzkie 151, 160, 175 i 122. Pierwsza
z nich (151) zapewnia potaczenie z Gorzowem WIkp. oraz z drogg krajowa nr 10 i dalej do drogi ekspresowej
S10 w kierunku Szczecina. Kolejna (160) stanowi potgczenie z Drezdenkiem, natomiast droga nr 175,
z Choszczna prowadzi w kierunku Drawska Pomorskiego i drogi krajowej nr 20. Droga nr 122 tgczy Krajnik
Dolny w poblizu przejscia granicznego z miejscowoscig Piasecznik. Na podstawowy system komunikacji gminy
Choszczno sktadaja sie:

Drogi wojewaoddzkie:

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)

122 Krajnik Dolny — Krzywin — Banie — Pyrzyce - Piasecznik

151 Swidwin — tobez — Wegorzyno — Recz — Barlinek — Gorzéw Wielkopolski
160 Suchan — Piasecznik — Choszczno - Drezdenko

175 Drawsko Pomorskie — Kalisz Pomorski - Choszczno

Zrédto: Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewddzkich w Koszalinie

Drogi powiatowe:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)
17112 gr. powiatu - Piasecznik

22002 Piasecznik - Radaczewo

22012 Ptawie — Witoszyn

1767 2 gr. powiatu — Pakos¢

2202z Oraczewice — Choszczno

2204z gr. powiatu — Stawin — Choszczno
17852 gr. powiatu — Bonin

2206 Z Choszczno — Stary Klukom
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Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)

2207 2 Witoszyn — Choszczno

22182 Zamecin — Zwierzyn — Zefisko

22197 m. Smolen

22202 Pomien — Rzecko

22212 Chetpa — skrzyzowanie Korytowo

222272 Recz — Suliszewo — Kotki — Zieleniewo — Chtopowo — Krzecin
22237 Suliszewo — Korytowo - Brzeziny

22282 Choszczno - Strzelce Kraj.

22312 Stary Klukom — Stonice — Bierzwnik — Kolsk — gr. powiatu

Zrédto: Powiatowy Zarzad Drég w Choszcznie

Wazniejsze drogi gminne:

— Ulica Kolejowa,

— Ulica Bolestawa Chrobrego,
— Ulica Kosciuszki,

— Ulica Zielna,

— Ulica Mickiewicza,

— Ulica Staszica,

— Ulica Matejki,

— Ulica Bohateréw Warszawy,
— Ulica Piastowska.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Choszcznie

Na obszarze gminy istniejg rowniez drogi niezaliczone do zadnej z wymienionych kategorii. Sg to drogi
niepubliczne. Budowa, utrzymanie, finansowanie zadan i oznakowanie tych drég nalezy do zarzadcy terenu.
Niektdre z tych drég, jak réwniez niektdre ulice w miescie Choszczno maja ulepszong nawierzchnie.

8.2. Infrastruktura kolejowa

Przez gmine i miasto Choszczno przebiega magistralna linia kolejowa nr 351 relacji Poznan Gtéwny — Szczecin
Gtéwny, bedaca fragmentem miedzynarodowej magistrali E 59 ciggngcej sie ze Skandynawii na potudnie
Europy. Jest to podstawowa linia tgczaca stolice wojewddztwa zachodniopomorskiego z wiekszoscig kraju.
Linia prowadzi wszystkie rodzaje ruchu osobowego i towarowego.

Linia E-59 jest objeta Umowa europejskg o gtéwnych miedzynarodowych liniach kolejowych (AGC) oraz
Europejskg umowg o gtéwnych miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego i obiektach
towarzyszacych (AGTC), a takze stanowi element Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T), w sktad
ktorej wchodzg drogi i linie kolejowe, porty lotnicze, morskie, rzeczne, drogi wodne oraz terminale
przetadunkowe.

Na terenie gminy i miasta Choszczno funkcjonujg 2 stacje kolejowe: Choszczno i Stary Klukom.

Dodatkowo przez gmine przebiega linia kolejowa nr 410 tgczgca stacje Grzmigca ze stacjg Kostrzyn. Linia nie
jest uzytkowana w ruchu pasazerskim od 1991 r., a w ruchu towarowym od 1996 r. Odcinek Choszczno-
Barlinek zostat catkowicie rozebrany.

8.3. Infrastruktura rowerowa
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Szlaki pieszo-rowerowe przebiegajgce przez teren gminy Choszczno o charakterze turystycznym zostaty
omoéwione w pkt. 6 Studium i s3 one potgczone z najwazniejszymi atrakcjami gminy.

Obecnie w gminie Choszczno trwa rozbudowa sieci Sciezek rowerowych. Zakonczyta sie natomiast budowa
odcinka prowadzgcego z Choszczna w kierunku Petczyc i Barlinka na nasypie nieczynnej linii kolejowej nr 410.

8.4. Infrastruktura lotnicza

Na obszarze gminy Choszczno istnieje lgdowisko dla helikopteréw, zlokalizowane na terenie Modry Las Golf
Club & Resort. Ladowanie helikopteréw mozliwe jest rowniez na terenie placu Witosa.

9. SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

9.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Choszczno dysponuje ujeciem wody w Choszcznie, obstugujgca miasta Choszczno oraz miejscowosci:
Oraczewice, Sutowo, Witoszyn, Stradzewo, Roztocze, Radlice, Baczyn, Smolen, Stawin, Pakos¢, Bonin, Koplin
i Rudniki. System zaopatrzenia gminy w wode jest oparty na stacji uzdatniania wody w Choszcznie oraz
z szeregu lokalnych wiejskich uje¢. Lokalne ujecia s3 o wiele mniejsze i obstugujg przewazinie jedng
miejscowosc. Ujecia te zlokalizowane sg w: Suliszewie, Kotkach, Krzowcu, Rzeczkach, Piaseczniku, Radaczewie
(zaopatruje Stawecin i Sulino), Wardyniu, Korytowie, Golczy, Raduniu, Starym Klukomie, Zwierznie
(zaopatruje takze Nowe Zerisko), Zamecinie oraz w Gleznie.

Ukonczono takze przebudowe i rozbudowe ujecia wody i stacji uzdatniania w Choszcznie, w ktérej docelowo
maksymalna wydajno$é wyniesie Qdsr = 3808 m3/d. Natomiast na terenie gminy przewiduje sie zaopatrzenie
w wode z 4 zbiorczych ujeé¢ wody gtebinowej i stacji jej uzdatniani ze zbiornikami magazynowymi wody,
jednego lokalnego ujecia i stacji uzdatniania w m. Golcza.

Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do wiekszosci miejscowosci w gminie. Niemniej, na jej terenie znajduje
sie szereg kolonii, przysiétkéw i pojedynczych domostw nie witgczonych do zbiorowego zaopatrzenia w wode.
Wedtug danych GUS na 2018 r., dtugosé czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 139,5 km i zaopatrywata ponad
92% mieszkancow gminy. Nowa zabudowa sukcesywnie przytaczana jest do sieci wodociggowe;j.

Za pobdr, uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takze konserwacje sieci wodociggowej i jej budowe
odpowiada Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o. o.

9.2. Gospodarka $ciekowa

Na terenie gminy Choszczno zlokalizowana jest oczyszczalnia Sciekdw oparta na technologii osadu czynnego
z denitryfikacjg naprzemienng realizowang w trzech dziatajgcych réwnolegle komarach osadu czynnego.
Wiekszos¢ miejscowosci w gminie jest skanalizowana. System kanalizacyjny wraz z przepompowniami
Sciekdw powstawat w przeciggu 25 lat w trzech etapach. W latach 90. do kanalizacji zostaty podtaczone
miejscowosci Korytowo, Wardyn, Radun i Smolen. W drugim etapie skanalizowano Pakos¢, Bonin, Sulino,
Stawecin, Straszewo, Radaczewo, Piasecznik, Glezno, Koplin, Stawin, Zamecin, Zwierzyn, Nowe Zensko i Stary
Klukom. Natomiast w ostatnim, trzecim etapie zostaty skanalizowane: Chetpa, Rzecko, Rzeczki, Suliszewo,
Krzowiec oraz Kotki.

Nieczystosci z gospodarstw nieskanalizowanych gromadzone sg w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
a nastepnie dowozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni lub odprowadzane sg przy uzyciu
przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Wedtug danych GUS na 2018 r., w gminie ponad 82% ogdtu ludnosci
korzysta z sieci kanalizacyjnej, przy czym w miescie Choszczno odsetek korzystajgcych wynosi 93,8%, a dla
obszaru wiejskiego wskaznik ten wynosi prawie 55%.
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Do kanalizacji deszczowej odprowadzane sg wody opadowe i roztopowe z czesci utwardzonych drég na
obszarze gminy, ktérej ujscie stanowig istniejgce strumienie i rowy. Problem stanowi¢ moze miejscami
zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych na dziatkach zabudowanych, zwtaszcza tam,
gdzie panujg zte warunki gruntowo-wodne. Z tego wzgledu wazne jest odpowiednie zagospodarowanie
dziatek (odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna terenu, niewielkie zbiorniki retencyjne).

9.3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujgcy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej
spotecznosci odpowiada rowniez za odebranie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych. Dlatego ustawa
zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca
2013r.

Odbiorem odpadéw komunalnych na terenie gminy Choszczno oraz ich zagospodarowaniem zajmuje sie
Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej. Odpady te odbierane sg jako zmieszane lub zbierane
selektywnie. Na terenie gminy funkcjonuje jedno sktadowisko odpadéw w Stradzewie o powierzchni ogdlnej
4,21 ha i pojemnosci planowanej 126 000 Mg.

Na terenie miasta istnieje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpaddéw Komunalnych (PSZOK), gdzie wtasciciele
nieruchomosci w ramach opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi majg mozliwo$¢ oddania tzw.
odpaddw problemowych takich jak szkta okienne, meble, styropian, sprzet elektryczny i elektroniczny,
sSwietlowki, baterie, opony, przeterminowane leki i chemikalia, opakowania po farbach i lakierach, zuzyte
baterie i akumulatory, i inne odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe. Ponadto trzy razy
w roku, organizowany jest tzw. mobilny PSZOK, gdzie zuzyty sprzet elektroniczny odbierany jest
z wyznaczonych miejsc, a odpady wielkogabarytowe — sprzed poses;ji.

9.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy Choszczno nie znajduje sie elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

9.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez teren gminy przebiegajg sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej

wysokiego napiecia:

— linia 110 kV relacji GPZ Recz — GPZ Choszczno I,

— dwutorowa linia 110 kV: 1 tor relacji GPZ Zukowo — GPZ Choszczno 2, 2 tor relacji GPZ Dolice — GPZ
Dobiegniew,

— odgatezienie linii GPZ Dolice/GPZ Dobiegniew — GPZ Choszczno,

— dwutorowa linia 110 kV: 1 tor relacji GPZ Choszczno 2 — GPZ Krzecin, 2 tor relacji GPZ Dolice — GPZ
Dobiegniew.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie poprzez stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV

(Gtéwny Punkt Zasilania - GPZ) oraz przez sie¢ SN-15 kV i nn-0,4 kV w sposéb bezposredni. Na terenie gminy

znajdujg sie stacje transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV (GPZ) Choszczno |, Choszczno Il,. Odbiorcy

zlokalizowani na terenie gminy zasilani sg sieciami energetycznymi wyprowadzonymi z GPZ Choszczno i GPZ

Recz.
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Gospodarstwa domowe oraz mniejsze podmioty gospodarcze obstugiwane sg poprzez linie nn, natomiast
wieksze przedsiebiorstwa za posrednictwem linii SN.

Dla terendw wokét projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych nalezy
wyznaczy¢ pasy technologiczne, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z tych przepiséw. Wyznaczony w studium
przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej WN 110kV jest przebiegiem orientacyjnym, ktéry nalezy
doprecyzowaé na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.6. Gazowa sie¢ przesytowa i zaopatrzenie w gaz

W gminie Choszczno operatorem dystrybucyjnej sieci gazowej jest PSG Sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy
w Szczecinie. Wg danych GUS, w 2018 r. ponad 68% mieszkancéw gminy korzystato z sieci gazowej. Do
miejscowosci, gdzie swiadczone sg ustugi dystrybucji gazu nalezg: Choszczno, Baczyn, Glezno, Koplin, Nowe
Zensko, Radun, Smolen, Stary Klukom, Zamecin i Zwierzyn.

Zgodnie ze specyfikacjg zarzadcy sieci, oprécz sieci gazowej dystrybucyjnej, przez gmine Choszczno przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 relacji Recz — Gorzow WIlkp. (rok budowy 1976 r.) o maksymalnym
cisnieniu roboczym gazu powyzej 2MPa, gazocigg DN 100 odgatezienie Choszczno (rok budowy 1977 r.)
o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa oraz gazocigg DN 100 odgatezienie Zamecin-
Zensko (rok budowy 1999 r.) o maksymalnym ciénieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa. Na terenie gminy
znajdujg sie trzy stacje gazowe II° zlokalizowane na terenie miejscowosci Choszczno przy ul. Fredry, Jagietty
i Polnej.

Powszechne stosowanie gazu do celdw grzewczych ma ogromne znaczenie dla ograniczenia emisji
zanieczyszczen do atmosfery z tradycyjnych zrodet energii, zwtaszcza paliw statych.

9.7. Rurociagi naftowe

Przez gmine nie przebiegajg zadne rurociaggi naftowe przesytowe.

9.8. Infrastruktura teletechniczna

Gmina Choszczno wyposazona jest w tgcznos¢ telekomunikacyjng. Dostawcg ustug telekomunikacyjnych
naziemnych jest Orange Polska oraz Vectra. Choszczno znajduje sie w zasiegu stacji bazowych wszystkich
operatordw telefonii bezprzewodowej oraz sieci $wiattowodowe;j.

W miare potrzeb systematycznie rozwijac¢ sie bedzie sie¢ telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowe;.
Stacje telefonii komdrkowej i inne instalacje radiokomunikacyjne moga by¢ lokalizowane przy uwzglednieniu
przepisdw odrebnych z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu oraz ochrony przed negatywnym
oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego na ludzi. Istniejgca sie¢ pozwala na rozwdj
dodatkowych ustug telekomunikacyjnych oraz internetowych.

9.9. Energia odnawialna

Do zrédet energii odnawialnej naleza:
— energia biomasy,

— promieniowanie stoneczne,

— energia wiatru,

— energia spadku wody,

— geotermia (ciepto z wnetrza ziemi).
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Przy pomocy odpowiednich technologii, energie ze zrédet odnawialnych przetwarza sie w postac najbardziej
przydatnej dla cztowieka - jako energie elektryczng i cieplng. Niemniej jednak efektywnosé tych Zzrédet nie
jest jednakowa i zalezy od lokalnych warunkdéw srodowiska geograficznego.

Na terenie gminy Choszczno nie wystepujg elektrownie wiatrowe, zlokalizowane sg natomiast farmy
fotowoltaiczne.

9.10. Energetyka cieplna

Na terenie miasta Choszczna funkcjonuje Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spétka z 0.0. w Choszcznie.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest wytwarzanie, dystrybucja i obrot cieptem. Spétka zajmuje sie
takze eksploatacjg, konserwacjg, remontamii modernizacjg urzadzen cieptowniczych eksploatowanych przez
Spoétke. Kottownia miejska posiada tgczng moc ok. 18 MW. Dtugosé sieci cieplnej przesytowej i rozdzielczej na
terenie gminy wynosi ok. 7 500 m.

10. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO, KONCEPCJI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO METROPOLII
SZCZECIN | ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa zachodniopomorskiego, uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Uchwatg Nr XLV/530/10 z dnia 19 pazdziernika 2010 r., jest jednym z
trzech dokumentéw - obok Strategii rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego do 2030 r.
i Zachodniopomorskiego Regionalnego Programu Operacyjnego, ktére wspétdecydujg o przysztosci regionu.
Plan zawiera wskazania dla dziatan w przestrzeni, ktérych realizacja jest wypetnieniem zadan okreslonych
przez Strategie. Stanowi tez wazine zrdodto informacji dla podejmowania decyzji planistycznych
i inwestycyjnych, opartych o priorytety programéw operacyjnych.

W Planie wojewddztwa zachodniopomorskiego gmina Choszczno potozona jest w strefie funkcjonalnej
choszczensko — wateckiej z dominujgcg funkcjg ochrony srodowiska, lesng, turystyczng i stabszej rolniczo.
Pod wzgledem zasad zagospodarowania przestrzennego, ktdére zostaty okreslone w Planie wojewddztwa
zachodniopomorskiego, a dotyczacych gminy Choszczno w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego uwzglednione powinny by¢:

W zakresie ,,Ochrony i ksztafttowania sSrodowiska przyrodniczego”:

Kierunek: Zachowanie walorédw przyrodniczych srodowiska, determinujacych jego funkcje, i przeciwdziatanie

negatywnym skutkom antropopresii

Zalecenie: Tworzenie warunkow sprzyjajgcych funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych.

Kierunek: Ochrona i racjonalne korzystanie z zasobéw wdd powierzchniowych i podziemnych

Zalecenia:

1. Wykorzystanie naturalnych obnizen i oczek wodnych do zwiekszenie retencji wéd w obszarach
zurbanizowanych.

2. Odtworzenie i ochrona istniejgcych systemow wodno-btotnych w celu polepszenia stosunkéw wodnych.

3. Renaturyzacja dolin rzecznych w celu poprawy biologicznej jako$ci wéd, odtworzenia bioréznorodnosci
(w tym populacji cennych gatunkdéw ryb), odtworzenia droznosci korytarzy ekologicznych i mozliwosci
rozwoju turystyki.

Kierunek: Ochrona i racjonalne wykorzystanie gleb

Zalecenia:

1. Poprawa glebowych stosunkéw wodnych.

2. Wprowadzenie zadrzewien srddpolnych stuigce ochronie gleb przed erozjg wietrzng, poprawie
stosunkéw mikroklimatycznych i biocenotycznych.
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Kierunek: Ochrona i powiekszenie powierzchni obszarédw le$nych oraz zadrzewionych

Zalecenia:

1. Stopniowa przebudowa drzewostandw w celu dostosowania struktury lasu do istniejgcych warunkéw
siedliskowych.

2. Zachowanie zrdznicowanego i wielofunkcyjnego charakteru lasow.

Kierunek: Wykorzystanie kopalin uwzgledniajgce potrzeby gospodarcze oraz ochrone srodowiska

Zalecenia:

1. Rekultywacja i rewitalizacja obszaréw poeksploatacyjnych.

2. Likwidacja i rekultywacja nielegalnych wyrobisk.

Kierunek: Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym oraz ograniczenie emisji zanieczyszczen do

atmosfery

Zalecenia:

1. Rozwigzania akustyczne w planowaniu przestrzennym dostosowane do warunkdéw otoczenia.

2. Ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza pochodzacych ze spalania wegla.

W zakresie ,,Rozwoju potencjatu demograficznego”:

Kierunek: Wzmacnianie potencjatu demograficznego wojewddztwa i poprawa jakosci zycia mieszkancéw

Zalecenia:

1. Poprawa warunkow mieszkaniowych w miastach przez wptyw na odpowiednig strukture i intensywnos$é
zabudowy.

2. Zapewnienie dostepnosci do systemu przedszkolnego, pomoc dla matek w powrotach do pracy.

Rozwdj systemu telepracy.

4. Aktywizacja ekonomiczna centralnej czesci wojewddztwa i pojezierzy w oparciu o istniejgcg infrastrukture
i warunki srodowiska (turystyka, poligon wojskowy), przenoszenie jednostek wojskowych w poblize
poligonu drawskiego.

w

W zakresie , Przeksztafcenia sieci osadniczej”:
Kierunek: Ksztattowanie policentrycznej sieci osadniczej wojewddztwa umozliwiajgcej procesy dyfuzji
rozwoju z biegundw wzrostu do pozostatych osSrodkéw i poprawe spdjnosci przestrzennej wewnatrz
wojewddztwa
Zalecenia:
1. Program dla matych i $rednich miast:

— wspieranie mieszkalnictwa spotecznego i komunalnego,

— wspieranie innowacyjnej gospodarki (biznes oparty o popyt pozalokalny, e-biznes),

— rozwdj ustug publicznych w celu wsparcia funkcji miejskich i poprawy obstugi ludnosci.
2. Ksztattowanie terytorialnych i funkcjonalnych zwigzkdéw wsi i matych miast jako centréw obstugi ludnosci.
3. Poprawa dostepnosci obszaréw peryferyjnych do gtéwnych miast wojewddztwa.
4. Wozrost atrakcyjnosci miast przez rewitalizacje i tworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

W zakresie ,,Ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu”:
Kierunek: Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego
Ustalenie: Konsekwentna realizacja ustaler dokumentdéw planistycznych samorzaddéw terytorialnych w celu
ksztattowania spdjnego wizerunku miejscowosci.
Zalecenia:
1. Opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terendw suburbiéw
z uwzglednieniem:
— ograniczenia nieuzasadnionego rozprzestrzeniania sie  terendw  mieszkalnych  przez
odpowiednie ustalenie granic aglomeracji S$ciekowych i niedopuszczania do lokalizacji
zabudowy poza ich granicami,
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— ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkalnej na terenach pozbawionych sieci kanalizacyjnych lub w
odlegtosci od publicznych placowek (oswiaty, zdrowia, ustug itp.) przekraczajgcej standardy
racjonalnej dostepnosci piesze;j,

— powigzania rozwoju terendw zabudowy mieszkaniowej z programami rozwoju sieci transportu
publicznego,

— kreowania wielofunkcyjnych przestrzeni publicznych w powigzaniu z przystankami transportu
publicznego,

— zapewnienia ciggtosci i wysokiej jakosci przestrzeni publicznych.

2. Rewitalizacja i uzupetnianie wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskie;j.

3. Rozwdj systeméw zieleni miejskiej w wyniku taczenia istniejgcych terendéw zielonych korytarzami
ekologicznymi, z wyjgtkiem zabytkowych centréw staromiejskich.

4. Ochrona sylwet miast i wsi ze szczegbélnym uwzglednieniem ekspozycji od strony wjazdéw do
miejscowosci.

5. Wykonanie studidow krajobrazowych dla planowanych lokalizacji inwestycji wielkokubaturowych
wielkoprzestrzennych, wielkopowierzchniowych, urzadzen infrastruktury technicznej (naziemne sieci
inzynieryjne, wieze anten telekomunikacyjnych, wieze elektrowni wiatrowych) w celu okreslenia ich
wptywu na krajobraz kulturowy i przyrodniczy.

W zakresie ,,Rozwoju infrastruktury spotecznej”:

Kierunek: Poprawa standardu zasobéw mieszkaniowych

Zalecenia:

1. Rewitalizacja tkanki mieszkaniowej i przestrzeni publicznych.

2. Podnoszenie atrakcyjnosci zabudowy mieszkaniowej w miastach.

3. Zapewnienie tworzenia przestrzeni prorodzinnych na obszarach rozwoju budownictwa o niskiej
intensywnosci.

Kierunek: Rozwdj ilosciowy i jako$ciowy szkolnictwa oraz sfery naukowo-badawczej

Zalecenia:

1. Budowa i modernizacja bazy dydaktycznej szkolnictwa ponadgimnazjalnego, w tym szkolnictwa
zawodowego, na obszarach depresji spoteczno-ekonomicznej.

2. Tworzenie placoéwek podnoszenia kwalifikacji zawodowych na obszarach o duzym bezrobociu.

Kierunek: Poprawa dostepnosci do ustug medycznych, ochrony zdrowia i ratownictwa medycznego

Zalecenia:

1. Utrzymanie istniejgcych szpitali z dostosowaniem do aktualnych potrzeb ochrony zdrowia.

2. Zapewnienie dostepnosci do oddziatéw szpitalnych:
— chordéb wewnetrznych w obszarze dziatania obejmujgcym 50-100 tys. Mieszkaricow,
— chirurgii ogélnej dla mieszkaicéw jednego lub grupy powiatéw,
— pediatrycznych w promieniu do 50 km.

3. Zwiekszenie bazy opieki dtugoterminowej, rehabilitacyjnej i psychiatryczne;j.

4. Weryfikacja i przystosowanie lgdowisk do nocnej pracy Smigtowcédw lotniczego pogotowia ratunkowego,
oswietlenie lgdowisk przyszpitalnych.

5. Wdrazanie projektu e-zdrowie.

W zakresie ,,Wzrostu gospodarczego”:

Kierunek: Wzrost aktywnosci ekonomicznej i poziomu innowacyjno$ci w gospodarce

Zalecenia:

1. Tworzenie warunkéw do lokalizacji na obszarach niskiej aktywnosci ekonomicznej podmiotéw
gospodarczych, podstref specjalnych stref ekonomicznych, parkéw przemystowych, inkubatoréw
przedsiebiorczosci, specjalistycznej produkcji rolniczej, dziatalnosci pozarolniczej na obszarach wiejskich.

2. Preferencje dla lokalizacji w wojewddztwie innowacyjnych gatezi przemystu i ustug oraz rozwdj
kreatywnego otoczenia dla tego typu dziatalnosci.
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3. Poprawa dostepnosci do Internetu szerokopasmowego i zapewnienie mozliwosci e-pracy i doradztwa na
odlegtosé.
Kierunek: Wykorzystanie potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej wojewddztwa do rozwoju gospodarki
zywnosciowej i produkciji specjalistycznej
Zalecenia:
1. Preferencje dla zwiekszenia produkcji zwierzecej, gtéwnie chowu i hodowli bydta miesnego i ochrona
kierunku chowu i hodowli bydta mlecznego.
2. Zwiekszenie upraw roslin przeznaczonych na cele energetyczne i na biomase.
3. Preferencje dla tworzenia gospodarstw ekologicznych i gospodarstw realizujgcych programy rolno-
srodowiskowe.
4. Tworzenie rolniczych grup producenckich i lokalnych grup dziatania, w tym rybackich.
5. Ograniczenie lokalizacji nowych wielkostadnych ferm chowu i hodowlanych na obszarach pojezierzy i na
obszarach objetych dyrektywg azotanowg i fosforanowa.
Kierunek: Wykorzystanie potencjatu turystycznego wojewddztwa jako czynnika rozwoju gospodarczego
i spofecznego.
Zalecenia:
1. Wydtuzenie sezonu turystycznego w drodze rozwoju niektérych form turystyki:
— specjalistycznej i aktywnej (rowerowa, konna, golf, wedkarstwo morskie, lotniarstwo i lotnictwo),
— wodnej,
— uzdrowiskowej i zdrowotnej,
— miejskiej i kulturalnej,
— biznesowej,
— agroturystyki.
2. Wspomaganie rozwoju agroturystyki oraz turystyki aktywnej i specjalistycznej na obszarach wiejskich.

W zakresie ,,Rozbudowy infrastruktury transportowej”:

Kierunek: Usprawnianie systemu drég wojewddzkich, spdjinego przestrzennie z systemem drég krajowych.

Ustalenia:

1. Modernizacja drég wojewddzkich tgczacych potudniowg czes¢ wojewddztwa i reszte kraju z pojezierzami
i wybrzezem Battyku: nr 151.

2. Modernizacja drég wojewddzkich prowadzgcych do granicy z Niemcami na Odrze i/lub do weztéw drogi
S3:nr122.

Zalecenia:

1. Weryfikacja przebiegu projektowanych obwodnic w stosunku do centréw miast pod katem obszaréw
obstugi oraz waloréw krajobrazowych i Srodowiskowych.

2. Poprawa bezpieczenstwa w transporcie drogowym, w tym budowa, przebudowa i remonty w ramach
realizowanych inwestycji drogowych miejsc wykonywania kontroli pojazdéw jako elementu dziatan
prewencyjnych w dziataniach na rzecz poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Kierunek: Ksztattowanie systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan transportowych

Ustalenie: Modernizacja miedzynarodowych linii kolejowych E59 i CE59.

Zalecenia:

1. Zachowanie $ladu komunikacyjnego wraz z infrastrukturg wszystkich linii kolejowych z mozliwoscig
odtworzenia potgczen - ochrona przed zmiang przeznaczenia i wykorzystaniem na inne cele.

2. Modernizacja dworcéw i stacji kolejowych, w tym dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W  zakresie ,Rozbudowy infrastruktury technicznej, rozwoju odnawialnych Zrodet energii i ustug
elektronicznych”:

Kierunek: Budowa i rozbudowa sieci gazowych

Zalecenie: Budowa sieci dystrybucyjnej wysokiego cisnienia (gazociggi i stacje gazowe) na obszarach
deficytowych: gazocigg Recz — Petczyce.

Kierunek: Rozwdj sieci internetowych i systemdw telekomunikacyjnych oraz ustug elektronicznych
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Ustalenia:

1. Budowa nowej oraz rozszerzenie wykorzystania istniejgcej infrastruktury sieci informatycznych
szerokopasmowych, z udziatem technologii Swiattowodowych i bezprzewodowych na terenach trudno
dostepnych, przy zachowaniu komplementarnosci z istniejgcg infrastrukturg, tworzenie bezpiecznych
sieci i systemoéw informatycznych.

2. Modernizacja weztéw sieci informatycznych z dodaniem nowoczesnych tgczy i mechanizméw
teleinformatycznych wysokiej przepustowosci; priorytet dla miast i siedzib gmin.

3. Upowszechnianie dostepu do Internetu, uruchamianie publicznych punktéw dostepowych do Internetu.

Zalecenia:

1. Tworzenie systemdw informacyjnych i ustug elektronicznych przez rozwdj oprogramowania
i infrastruktury informatycznej dla sektora publicznego oraz wzrost ustug publicznych $wiadczonych droga
elektroniczna.

2. Tworzenie oraz wdrozenie ustug publicznych dla ludnosci w dziedzinie e-administracji, e-turystyki, e-
edukacji i e-zdrowia, Swiadczonych drogg internetowaq, stuzgcych poprawie dostepu do informacji
publicznej.

3. Rozwdj telefonii bezprzewodowej w celu pokrycia 100% obszaru wojewddztwa zasiegiem wszystkich
operatordw sieci komérkowych.

4. Koncentracja nadajnikéw réznych operatoréw sieci komérkowych na wspélnych masztach.

5. Priorytetowe wykorzystywanie technologii Swiattowodowych przy budowie sieci szerokopasmowych oraz
uzupetniajgco technologii bezprzewodowych, satelitarnych i innych.

6. Realizacja projektéw kierunkowych w zakresie ustug elektronicznych na terenie wojewddztwa przy
przestrzeganiu zasad komplementarnosci w zakresie infrastruktury.

Kierunek: Racjonalne wykorzystanie zasobéw wéd powierzchniowych do celdw komunalnych, gospodarczych

i przyrodniczych

Ustalenia:

1. Zwiekszenie dyspozycyjnosci zasobéw wodnych wéd powierzchniowych wojewddztwa przez realizacje
programu matej retencji.

2. Utrzymanie rzek oraz zwigzanej z nimi infrastruktury w dobrym stanie (obudowa, budowa oraz
modernizacji budowli regulacyjnych) z uwzglednieniem wymogdéw Ramowej Dyrektywy Wodnej.

W zakresie ,, Likwidacji problemdéw rozwojowych na obszarach problemowych”:

Kierunek: Przeciwdziatanie marginalizacji ludnosciowych obszaréw problemowych

Zalecenia:

1. Zwiekszenie dostepnosci do podstawowych ddbr i ustug publicznych na peryferyjnych obszarach wiejskich
przez rozwoj infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i lokalizacje ustug w wybranych osrodkach
miejskich: Choszczno.

2. Rozwoj lokalnych centrow innowacyjnosci i inkubatorow przedsiebiorczosci, stref aktywnosci
gospodarcze;j.

3. Rozwdj turystyki na pojezierzach.

W zakresie: ,, Wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich”:

Kierunek: Odchodzenie na obszarach wiejskich od dominujacej funkcji rolniczej na rzecz rozwoju

wielofunkcyjnego, z poszanowaniem zasad rozwoju zréwnowazonego

Zalecenia:

1. Opracowanie lokalnych planéw rozwoju dla gmin wyludniajacych sie, z wykorzystaniem finansowania
m.in. z Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich, Budowa nowej badz
modernizacja istniejgcej infrastruktury spotecznej, gtdwnie poprawiajacej dostep do ddbr i ustug oraz
dostepnos¢ komunikacyjng obszaréw wiejskich.

2. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich.

3. Wspieranie rozwoju energii odnawialnej na obszarach wiejskich.
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W zakresie ,,Rozwoju infrastruktury obronnosci i bezpieczeristwa paristwa”:

Kierunek: Utrzymanie, funkcjonowanie i rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczeristwa parstwa

Ustalenia:

1. Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzaddéw terytorialnych
rozmieszczenia i bezkolizyjnego funkcjonowania obszardw, obiektéw i urzadzen infrastruktury stuzacej
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa (tereny zamkniete wraz z ich strefami ochronnymi) przy
uwzglednieniu wytycznych Strategii Bezpieczeristwa Narodowego RP, Strategii Obronnosci RP oraz Wizji
Sit Zbrojnych RP do roku 2030 i przepisdw odrebnych.

2. Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzaddéw terytorialnych granic
pozostatych terendw zamknietych oraz ich stref ochronnych.

Zalecenia:

1. Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzaddéw terytorialnych obiektéw
szczegoblnie waznych dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, elementéw infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci transportowej, zabezpieczenia przeciwpowodziowego, zarzgdzania kryzysowego,
zabezpieczenia granic jako spdjnego systemu bezpieczeristwa panstwa i obywateli.

2. Ksztattowanie rozwigzan systemu transportowego (drogi kotowe, koleje, drogi wodne, porty, lotniska)
w sposéb  minimalizujagcy zagrozenia wynikajagce z przewozéw tadunkéw niebezpiecznych,
przemieszczania i rozmieszczenia sit zbrojnych (w tym miedzynarodowych jednostek sojuszniczych) w
czasie pokoju i wojny, zjawisk naturalnych o charakterze katastroficznym a jednoczesnie w sposdb
zapewniajgcy bezpieczenstwo, sprawng ewakuacje i prowadzenie akcji ratowniczych z zachowaniem
mozliwosci zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych.

3. Porzadkowanie stanu prawnego terendw zamknietych i ich stref ochronnych przez wprowadzanie
stosownych ograniczen uzytkowania terenu w planach miejscowych oraz ustanawianie obszaréw
ograniczonego uzytkowania.

4. Konsekwentne wdrazanie systemu zintegrowanego ratownictwa przez integracje stuzb ratowniczych.

W zakresie , Inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym”:

Zadania nieujete w planach finansowych wojewddztwa:

1. Budowa wschodniego obejscia m. Choszczno (odcinek miedzy drogami nr 151 i nr 175) w ciggu drogi nr
151,

2. Budowa obejscia m. Piasecznik w ciggu drogi nr 160 (brak danych co do przebiegu w/w drdg).

Zadania inwestycyjne ustalone w Wieloletniej prognozie finansowej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

(uchwala nr 1X/105/19 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 12 wrze$nia 2019 r.):

1. Przebudowa ul. Jagietty w ciggu drogi wojewddzkiej nr 160 i ul. Drawienskiej w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 175 w m. Choszczno w ramach osi VRPO (2016 - 2019) — zadanie zrealizowane.

Mapa Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego wskazuje m.in.:

proj. linie elektroenergetyczng 110 kV relacji Choszczno - Recz (zrealizowano w 2018 r.),

proj. linie elektroenergetyczng 110 kV relacji Morzyczyn - Drawski Mtyn (zrealizowano w 2018 r.),

proj. gazociag relacji Recz- Petczyce,

proj. obwodnice m. Choszczno,

proj. obwodnice m. Piasecznik,

proponowana miedzynarodowag trase rowerowa , Tysigca Jezior",

regionalny korytarz ekologiczny,

proponowane rezerwaty przyrody: ,teg koto Stawecina" (oznaczony nr 9 na mapie PZPWZ), ,Doliny

Wardynki" (10), ,,Mszar Bonin" (11),

9. ztoza udokumentowane kredy jeziornej,

10.ztoza perspektywiczne kredy jeziornej, torfow.

Na mocy uchwaty nr XIX/257/12 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 30 pazdziernika 2012

r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego prowadzone sg obecnie prace nad projektem dokumentu. Niektdre zapisy Planu

moga ulec zmianie.

N A WN PR
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11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY, UWZGLEDNIAJACYCH
W SZCZEGOLNOSCI: ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKO |SPOLECZNE, PROGNOZY
DEMOGRAFICZNE, MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNE)J
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACII
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkdéw zycia
mieszkancow gminy, poprzez zapewnianie jej rozwoju, a takze wzrost poziomu oferowanych ustug. Potozenie
geograficzne gminy Choszczno w ukfadzie powigzan przyrodniczych, pozwala na rozwéj przede wszystkim
mieszkalnictwa, ustug oraz terendw aktywizacji gospodarczej, co wynika réwniez z planu zagospodarowania
wojewddztwa zachodniopomorskiego. Niemniej jednak, ksztattujgc przestrzen gminy Choszczno, nalezy
dazy¢ do zréwnowazonego rozwoju, biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe tego
regionu. W szczegdlnosci nalezy uwzglednié obszary i obiekty cenne przyrodniczo.

Analizujgc wszystkie potencjalne uwarunkowania tj.: zaleznosci przestrzenne, srodowiskowe, kulturowe,
istniejgcy infrastrukture komunikacyjng i techniczng gminy Choszczno, stwierdza sie, ze jest to obszar
posiadajacy predyspozycje do dalszego rozwoju. Jednym ze stymulatoréw rozwoju jest istniejgcy uktad
komunikacyjny — cztery drogi wojewddzkie. Realizacja nowych drdg, a takie modernizacja tych juz
uzytkowanych, moze przyspieszy¢ rozwdj sfery gospodarczej na obszarze gminy Choszczno. Kolejnym
elementem przestrzennym determinujgcym dalszy rozwdj gminy Choszczno jest linia kolejowa nr 351 relacji
Poznan Gtéwny — Szczecin Gtéwny, ktdra moze spetniac nie tylko swoje podstawowe funkcje, ale takze moze
generowac¢ wokdt dworcodw przestrzenie publiczne. Duzy potencjat inwestycyjny majg takze tereny
sytuowane przy linii kolejowej, miedzy innymi duze utwardzone place moggace stuzy¢ do przetadunku.
Obszar wiejski gminy Choszczno charakteryzuje sie zabudowg stosunkowo zwartg w obrebach miejscowosci.
Zgodnie z przeprowadzonymi analizami i strategiami, stwierdza sie, ze istnieje tutaj dos¢ duze
zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze zwartym, na terenach
sgsiadujgcych z miastem Choszczno. Ponadto, z uwagi na sie¢ komunikacyjng, stwierdzono deficyt terenéw
ustug komercyjnych oraz, lecz w mniejszym stopniu, dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej i logistyczne;j.
Rozwoj strefy ustugowej, zwtaszcza na terenach wiejskich, powinien stanowi¢ nieodzowny element przyrostu
liczby mieszkancéw i turystow.

W zwigzku z powyzszym, w zakresie poprawy standardéw zycia mieszkaricow gminy Choszczno nalezy dgzy¢

do:

—  utwardzenia sieci drég, zwtaszcza terendw wiejskich,

—  poprawy stanu technicznego drég oraz budowa nowej infrastruktury drogowej;

— rozwoju infrastruktury wodno — kanalizacyjnej;

—  zagospodarowania/retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

—  zwiekszania ilosci miejsc pracy;

—  zapewnienia komfortu akustycznego i niwelowania hatasow komunikacyjnych, wynikajgcych z przebiegu
drog wojewaddzkich;

—  poprawy dostepnosci ustug spotecznych i ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ponadto wykorzystujgc potencjat turystyczny gminy nalezy:

—  rozbudowywad infrastrukture sportowg;

—  rozwijac¢ baze rekreacyjng na terenach atrakcyjnych turystycznie;

—  rozbudowac sie¢ drog rowerowych, w potgczeniu ze szlakami rowerowymi o znaczeniu regionalnym
i ponadregionalnym;
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— rozbudowac liczbe parkingéw lesnych i obiektdw turystyki lesnej.

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy Choszczno nalezy:

— dazy¢ do ochrony obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw poprzez przeksztatcenie ich
funkcji;

— odpowiednio ksztattowac zagospodarowanie na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
w szczegblnosci obszarach Natura 2000;

— ograniczy¢ wycinke laséw.

11.1. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych w szczegdlnosci
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

Gmina Choszczno zdecydowanie wykazuje tendencje do podnoszenia warunkdw zycia mieszkanicéw oraz
poprawy jakosci przestrzeni gminy. Majac na uwadze mozliwosci finansowe, gmina planuje sukcesywnie
inwestowaé w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, rozwija¢ lokalng infrastrukture turystyczng
i agroturystyczng oraz zapewniaé potrzeby edukacyjne, wychowawcze i opieki zdrowotnej w miare rozwoju
gminy i przyrostu liczby mieszkancéw. Gmina Choszczno nastawiona jest na jakosé¢, pod kazdym wzgledem.
Ograniczeniami w szybkim rozwoju sg wytgcznie wzgledy ekonomiczne i finansowe.

11.2. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku mozna zauwazy¢
ogdblny odptyw ludnosci z gminy Choszczno, ktory jest jednak nieréwnomierny. Analiza wahan przyrostu
naturalnego, obrazuje prawdopodobienstwo wzrostu liczby ludnosci w latach kolejnych, jako nastepstwo
spadku wskaznika w latach ubiegtych. Przyrost mieszkaricéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej
kraju, a co za tym idzie, sytuacji ekonomicznej Polakéw.

W ostatnich latach  widaé rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolnostojgcym
jednorodzinnym. Warunki i jako$é zamieszkania mieszkaricow gminy stale sie poprawiajg, wzrasta liczba izb
w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, a takze przecietna powierzchnia jednego mieszkania.
Zauwazano roéwniez coroczny wzrost ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co swiadczy,
iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane.

Nie mozna rdowniez pomingé potencjatu gminy Choszczno jakim jest potozenie w terenie cennym
przyrodniczo, jednoczesnie przy dobrej dostepnosci komunikacyjnej: drogowej i kolejowej. Niewatpliwie s3
to atuty gminy, ktére przy odpowiednim naktadzie na infrastrukture drogows i techniczng, moga przyczynic¢
sie zarowno do odwrotu tendencji spadkowej liczby mieszkancédw ostatnich kilku lat jak i powstawania
wiekszej ilosci budynkéw mieszkalnych czy letniskowych. Tym samym atrakcyjnos¢ oraz konkurencyjnosc
gminy Choszczno jako miejsca do zamieszkania ma szanse wzrosngé. Gmina Choszczno posiada aktualng
»Strategie Rozwoju Gminy Choszczno na lata 2008-2020”, w ktérej szczegdtowo zostaty rozpoznanie
problemy dotykajgce gmine. W strategii tej, wyznaczono konkretne zadania, ktérych realizacja ma wptynac
na rozwdj catej spotecznosci oraz podniesienie poziomu i poprawe jakosci zycia mieszkaricow. Realizacja
zamierzonych zadan i rzetelna ich ocena, moze znacznie wptyngé na rozwdj gminy. Poprawa jakosci zycia
mieszkancow, obnizenie bezrobocia, rozwdj ustug i wiele innych czynnikdw napedzajgcych lokalng
gospodarke z pewnoscig wptyng na atrakcyjnos$é gminy, tym samym mogg zahamowac¢ odptyw ludnosci
z gminy Choszczno. Od ostatnich czterech lat zauwazalna jest tendencja spadkowa w odptywie ludnosci
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z gminy —w 2015 r. liczba ludnosci zmniejszyta sie prawie o 170 osdb, natomiast w 2018 r. juz tylko o 86 0sdb,
czyli prawie dwa razy mniej. Przypuszczalnie mozna przyjaé, ze za kolejne cztery lata liczba ludnosci przestanie
sie zmniejszaé, a nastepnie odnotuje sie przyptyw ludnosci. Sprzyjaé temu moze prowadzona polityka
panstwa oraz gminy.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci, przewiduje sie, zgodnie z dokonanymi analizami, ze
na przestrzeni najblizszych 30 lat zwiekszy sie zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej. Powierzchnie te mogg wynie$é¢ odpowiednio 12 000 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej oraz 4 800 m? tgcznie powierzchni ustugowej i produkcyjnej.

11.3. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych w szczegdlnosci
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy

Po przeanalizowaniu obecnego zainwestowania gminy Choszczno oraz zapoznaniu sie zistniejgcymi
i projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, mozna stwierdzi¢, ze gmina jest
w petni przygotowana na dalszy sukcesywny, spokojny rozwdj oraz do dalszego uruchamiania nowych
terendéw pod zabudowe. Istniejgca infrastruktura spoteczna tj. o$wiata, ustugi zdrowia itd. jest wystarczajaca
dla obecnego zainwestowania gminy. W miare planowania dalszego rozwoju gminy Choszczno nalezy
w kierunkach wyznaczy¢é mozliwosci rozbudowy infrastruktury spotecznej, ale réwniez komunikacyjnej
i technicznej w ramach rosnacych potrzeb mieszkancéw. Zapotrzebowanie na nowa infrastrukture nalezy
uzaleznia¢ od rosngcych potrzeb mieszkancow.

Jesli rozwdj infrastruktury bedzie sukcesywny i roztozony na kolejne 30 lat gmina z pewnoscig bedzie mogta
sfinansowac jej realizacje.

11.4. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych w szczegdlnosci
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Do opracowywanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe (zatacznik nr B) sporzgdzono plansze
przedstawiajgcq obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe wynikajace z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprécz
istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujgcy ruch budowlany na tych terenach, tendencje rozwoju
oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréow.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych, wzrosnie
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajac na tendencje rozwojowe gminy Choszczno, najbardziej
predestynowane sg: miasto Choszczno, Koplin, Smolen, Pako$¢, Oraczewice —z uwagi na kontynuacje obecnej
polityki przestrzennej gminy Choszczno. Uwzgledniajgc przy tym tempo rozwoju infrastruktury technicznej
w tych miejscowosciach, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢ zasadne.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20i 30 lat
oraz dodatkowo niepewnos$é procesdow rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie podejscie uzyskano cztery
wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowe;.

W perspektywie nastepnych 10, 20 i 30 lat i zwiekszonej 0 30% od prognozowanych wynikéw wychodzacy
ujemny wynik pordwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejacej zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.
Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Choszczno sg wystarczajgce, aby pokryé zapotrzebowanie na
zabudowe: mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjng na kolejne 30 lat.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Studium ustala kontynuacje dotychczasowych wiodacych funkcji gminy Choszczno, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Gtédwne cele polityki przestrzennej Studium nawigzujg do obowigzujgcej ,,Strategii rozwoju Gminy Choszczno
na lata 2008 - 2020” oraz sg zgodne z zawartymi w niej postulatami. W Strategii opisano dtugookresowy plan
dziatania, okreslajacy strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania, ktore sg
niezbedne dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych. Strategia stanowi podstawe do wtasciwego
zarzadzania gming, do ubiegania sie o Srodki zewnetrzne, zwtaszcza z Unii Europejskiej. Gtéwne cele
strategiczne wyznaczone w strategii, ktére majg stanowi¢ kompensacje zamierzen z zakresu: przestrzeni
i infrastruktury, spoteczenstwa, gospodarki i turystki oraz srodowiska, wyraza sie w nastepujacy sposdb:
»Choszczno gming miejsko-wiejskg odznaczajacg sie konkurencyjng przedsiebiorczoscig, rolnictwem
i turystyka, zapewniajgca swoim mieszkaricom godne i stabilne Zzycie z mozliwosciami dostepu do
nowoczesnej bazy edukacyjnej, bogatej oferty kulturalnej i sportowej, a takze opieki zdrowotnej na wysokim
poziomie.”

Ponadto, rozwdj przestrzenny gminy Choszczno wskazany w Studium, w swych gtéwnych zatozeniach jest
kontynuacjg oraz rozwinieciem kierunkéw przyjetych w poprzednim studium tj.: Zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno zatwierdzonym uchwata
XXXVI/267/2018 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 26 lutego 2018 r. Studium dotyczy przede wszystkim
rozwoju jakosciowego - podniesienie standardéw (funkcjonowanie gminy, jakos¢ zycia, jakos$¢ przestrzeni
publicznych), atakze rozwoju przestrzennego, zgodnie z potrzebami gminy, przy jednoczesnym
poszanowaniu zasad tadu przestrzennego.

Kierunki okreslone w niniejszym Studium, wraz z zadaniami okreslonymi w Strategii, majg na celu w sposdb
kompatybilny zagwarantowa¢ zréwnowazony rozwdj gminy, prowadzacy do poprawy jakosci zycia
mieszkancow, przy maksymalnym wykorzystaniu gospodarki oraz poszanowaniu srodowiska naturalnego.
Aby uzyskac¢ zaktadany efekt, wymagana jest stopniowa realizacja wszystkich wskazanych zatozen, przy czym
mozliwe to bedzie tylko wéwczas, gdy wdrazanie dziatan bedzie odbywac sie w sposéb skoordynowany, przy
wykorzystaniu wszystkich dostepnych narzedzi, w tym gtéwnie finansowych.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY CHOSZCZNO ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ KIERUNKI | WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY (UWZGLEDNIAJAC BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE,
O KTORYM MOWA W UST. 1 PKT 7 LIT. D USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

2.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Dalszy rozwdj gminy Choszczno jest zdeterminowany i jednoczesnie ograniczony przez naturalne bariery
takie, jak wyznaczone na jej terenie formy ochrony przyrody. Mozliwosci rozwojowe gminy Choszczno ze
wzgledu na powyzsze sg z jednej strony przestrzennie bardzo ograniczone. Z drugiej strony gmina posiada
charakteryzuje sie walorami przyrodniczymi. W zwigzku z powyzszym w Studium przede wszystkim,
uwzgledniajgc wszystkie uwarunkowania, dazy sie do zapewnienia kontynuacji obecnego uktadu
przestrzennego miasta oraz zachowania charakteru uktadéw ruralistycznych wsi poprzez jednoznaczne zapisy
i ograniczenia majgce na celu uniemozliwienie wprowadzania zabudowy substandardowej, nie wpisujgcej sie
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w przestrzen gminy. Jednoczesnie studium umozliwia rozwéj funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej, w oparciu

o istniejgce uwarunkowania oraz wyniki przeprowadzonego bilansu terenéw.

Sie¢ drog wraz z przebiegajacg przez teren gminy Choszczno linig kolejowg, moga stanowié swego rodzaju

bariere przestrzenng. Majgc jednak na wzgledzie korzysci ptyngce z dogodnych dla gminy Choszczno

potgczen, wptywajgcych pozytywnie na dostepnos¢ komunikacyjng gminy, mozna odnie$é odczucie, ze ten
potencjalny problem jest niwelowany. Teren gminy Choszczno charakteryzuje sie duzg iloscig terendw
otwartych, a mozliwosci rozwojowe pod wzgledem przestrzennym sg znaczne. Majgc na uwadze zasade
zrownowazonego rozwoju, dazy sie do uzupetnienia obecnego uktadu przestrzennego gminy, z racjonalnym
wykorzystaniem terendéw predysponowanych do rozwoju zabudowy, a takze zachowania charakteru miasta

i gminy poprzez jednoznaczne zapisy i ograniczenia majace na celu uniemozliwienie wprowadzania zabudowy

niewpisujgcej sie w przestrzerh gminy Choszczno.

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w Studium, sg merytorycznym punktem wyjsciowym zawierajgcym

wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przez co zatozenia niniejszego

dokumentu traktuje sie jako ustalenia majgce zapewnié prawidlowy i planowany rozwdj struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy Choszczno, ochrony intereséow publicznych, przy jednoczesnym
zwiekszeniu efektywnosci postepowan administracyjnych w tej sferze.

Studium wspiera w gminie Choszczno przede wszystkim rozwdj mieszkalnictwa, ale takze stymuluje

zagospodarowanie catego obszaru gminy. Funkcjami uzupetniajgcymi sg przede wszystkim: nieucigzliwe

ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, sport i rekreacja, turystyka i wypoczynek, ustugi — zwigzane

z uzytecznoscig publiczng i celem publicznym (oswiata, opieka zdrowotna, administracja) oraz tereny

zabudowy produkcyjnej i magazynowe;j.

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegélnosci:

— zmian w kierunkach przeznaczenia terenéw wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania (wydane
decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia itd.),

— zmian zwigzanych z uktadem komunikacyjnym oraz zmian kategorii czesci drdg, oraz podniesienia
standardéw technicznych do poziomu europejskiego drég i odcinkéw drég ujetych w sieci | i Il stopnia
potaczen, umozliwiajgcych ich wykorzystanie w transporcie miedzynarodowym,

— w zakresie komunikacji kolejowej uwzglednienie przebiegu fragmentu miedzynarodowej drogi kolejowej
E59 — linii kolejowej nr 351 relacji Poznan Gtéwny — Szczecin Gtoéwny,

— zmian w kierunkach wynikajacych ze zmieniajacej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w miescie i gminie
Choszczno, proceséw przeksztatcern demograficznych oraz inwestycyjnych,

— zmian jakoSciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terenéw juz
zainwestowanych,

— zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajgc ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych m.in. w zakresie obszaréw majgcych szczegdlne walory przyrodnicze, ochrony
zabytkéw i stanowisk archeologicznych,

— uwzglednienia zmian wynikajgcych z przepiséw odrebnych (m. in. ochrona zabytkow),

— uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzymanie
ochrony obszardw o najwiekszych wartosciach przyrodniczo — krajobrazowych iduzym potencjale
biologicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 poz.
1098),

— uwzglednienia zadan wynikajgcych m.in. ze Strategii Rozwoju Gminy Choszczno (2008-2020) oraz Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z uwagi na koniecznosc
wprowadzenia spdjnosci ustalen Studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.
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2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegdlnych terenéw, w tym wyltaczonych z zabudowy,
oraz wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenéw

W celu tworzenia warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy oraz wykrystalizowania osrodkow
zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie terendw o odmiennych kierunkach
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, réznigce sie potencjatem urbanistycznym:

— tereny przeznaczone pod zabudowe,

— tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

— tereny wylfaczone z zabudowy.

Dla kazdej z kategorii terenéw okreslono w Studium rodzaje kierunkéw przeznaczenia z ustaleniami
dotyczacymi funkcji wiodgcych, uzupetniajgcych i gtéwne zasady zagospodarowania, przy czym dla terendéw
wytaczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia obowigzujgce w ich
zagospodarowaniu.

OGOLNE ZASADY:
1. Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu planéw miejscowych nalezy

uwzgledniaé ograniczenia wynikajgce z przepiséw nadrzednych np. dotyczacych ochrony zabytkéw,
przyrody i Srodowiska oraz ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2. Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest Studium, na rysunku wyznaczono wytgcznie funkcje
wiodace na okreslonym terenie, natomiast doktadne przeznaczenie terendw zostanie okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uwzglednianiu lokalnych uwarunkowan;

3. Wiodaca funkcja na okreslonym terenie powinna by¢ funkcjg przewazajgcq na danym obszarze;
Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

5. Zaleca sie, aby nowoprojektowane budynki wymagajgce podtgczenia do energii cieplnej, podtgczane
byty do ciepta systemowego;

6. Tereny funkcji uzupetniajgcej moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

7. Dopuszcza sie dla istniejgcej zabudowy ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku przeznaczenia
w Studium;

8. W miejscach, w ktérych graniczg ze sobg tereny o potencjalnie konfliktowych przeznaczeniach, nalezy
w miare mozliwosci w planach miejscowych przewidzie¢ pasy zieleni ochronnej o minimalnej szerokosci
10 m na terenach o funkcji generujacej ucigzliwos¢;

9. Lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i budynkéw zamieszkania zbiorowego w strefie od
elektrowni wiatrowej zgodnie z przepisami odrebnymi (zasieg strefy to 10-krotnos$¢ wysokosci
elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy
techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos$¢ elektrowni wiatrowej));

10. Na kazdym obszarze: zielen, infrastruktura techniczna, drogi publiczne i wewnetrzne oraz poszerzenia
tych drég mogg by¢ funkcjg uzupetniajacg;

11. Dopuszcza sie pozostawienie gruntdw lesnych oraz rolnych w planach miejscowych mimo przeznaczenia
ich w Studium pod zabudowe;

12. W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczgce powierzchni dziatek
budowlanych, powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, zasad podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym
wysokosci budynkéw adekwatnie do istniejgcych warunkéw przestrzennych.
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13. Dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdélnych terendw innych wielkosci wskaznikow urbanistycznych niz
podane ponizej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych;

14. W studium nie okresla sie maksymalnych wielkosci wysokosci obiektéw budowlanych innych niz budynki
dla poszczegdlnych terenéw. Wysokos¢ tg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

15. W wyjatkowych, pojedynczych przypadkach dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendw
innych wielkosci dziatek, odbiegajgcych o nie wiecej niz 20% od podanych ponizej, w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych;

16. Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

17. Wszystkie zmiany przepisdw przywotanych w niniejszym Studium po uchwaleniu dokumentu, majgce
wpltyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci Studium, a sporzadzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda uznawaty przepisy obowigzujgce na dzien
uchwalenia przedmiotowych plandw, co bedzie zgodne z niniejszym Studium;

DEFINICJE:
Jezeli w Studium jest mowa o:
— ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedace przedsiewzieciami

mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko;
—  powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych

na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
z budynkdéw na powierzchnie dziatki budowlanej;

— linii lasu — rozumie sie przez to granice zewidencjonowanego gruntu lesnego.

— dominancie architektonicznej — gtéwny, wysuwajacy sie na pierwszy plan, element architektoniczny,

stanowigcy formalnie najwazniejszy akcent architektonicznej budowli, ktéremu podporzagdkowane sg
inne sktadniki. Gtdwny akcent kompozycji architektonicznej lub urbanistycznej.

2.2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne gminy Choszczno w duzej mierze juz

zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne) oraz

potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terendéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium

symbolami:

MS  —tereny zabudowy $rédmiejskiej,

MN1 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - intensywnej,

MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej,

MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

RM —tereny zabudowy zagrodowe;j,

U —tereny zabudowy ustugowej,

Up —tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych,

Up/US —tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku,
placow gier i zabaw

P/U —tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowej,

RU  —tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich.
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Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

MS - tereny zabudowy srédmiejskiej,

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa srédmiejska: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — zielen urzadzona, plac publiczny, parkingi, tereny sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, placéw gier i zabaw; dopuszcza sie zachowanie istniejgcej dziatalnosci produkcyjnej, o ile
nie stanowi ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej.

2. Przewiduje sie lokalizacje jedynie ustug nieucigzliwych.

3. Wozdtuz infrastruktury drogowej (drogi wyzszej klasy) zaleca sie lokalizowaé wytgcznie zabudowe ustugowa
lub nieucigzliwg dziatalnos¢ produkcyjng, rzemieslnicza.

4. Przewiduje sie realizacje zabudowy pierzejowej, z dopuszczeniem wolnostojace;j.

5. Nalezy zachowac centrotwdrczy charakter miejsca i jego uktad przestrzenny.

6. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow dla
nowej zabudowy wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢
mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie wyzszy niz 70%
powierzchni dziatki budowlane;j.

7. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich i Sredniowysokich. Dopuszcza sie wprowadzanie lokalnych
dominant architektonicznych o wysokosci nieprzewyzszajgcej parametry budynku sredniowysokiego.

MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - intensywnej,
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, budynki
zamieszkania zbiorowego: pensjonat, dom wycieczkowy, dom seniora, dom zakonny, internaty,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o charakterze matych doméw mieszkalnych do maksymalnie 12 lokali mieszkalnych, ustugi sportu
i rekreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw, parkingi.

2. Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

3. W zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od linii kolejowej i dréog wojewdédzkich zaleca sie
lokalizowa¢ wytgcznie funkcje terendw nie wymagajacych ochrony przed hatasem w sSrodowisku
(zabudowe ustugowg).

4. Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
willowa.

5. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 45%
powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie wyzszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej.

6. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie wprowadzanie lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci
nieprzewyzszajacej parametry budynku niskiego.

7. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

— dla zabudowy wolnostojacej, willowej — minimum 700 m?,
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— dla zabudowy blizniaczej — minimum 500 m?,
— dla zabudowy szeregowej — minimum 250 m?.

MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej,

1.

MW

1.

RM
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Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa zagrodowa, ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw, parkingi.

Zabudowa ustugowa powinna mieé charakter lokalny.

Przewiduje sie zabudowe wolnostojgca.

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w strefie od elektrowni

wiatrowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 55%

powierzchni dziatki, a procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30% powierzchni dziatki

budowlane;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym

poddasze uzytkowe;

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?2.

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca —ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w tym np.
ustugi sportu, rekreacji, kultury, oswiaty, zdrowia, handlu, biura, zielen urzadzona, place gier
i zabaw.

Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojaca, willowa, blokowa.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 30%

powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50% powierzchni

dziatki budowlanej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw sredniowysokich, nie wyzszych niz sze$s¢ kondygnacji

nadziemnych.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m2.

— tereny zabudowy zagrodowej
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — tereny sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej, placéw gier i zabaw.

Przewiduje sie realizacje zabudowy wytgcznie wolnostojace;.
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Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej w strefie od
elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

— tereny zabudowy ustugowej,
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — budynki magazynowe na potrzeby funkcji wiodacej, parking na potrzeby
funkcji wiodacej, funkcje mieszkaniowe na kondygnacjach powyzej parteru, istniejgca nieuciazliwa
dziatalnos¢ produkcyjna lub rzemieslnicza, istniejgca zabudowa mieszkaniowa, tereny sportu
i rekreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw, parking.

Przewiduje sie wolnostojgcg zabudowe.

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w strefie od elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 20%

powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 60% powierzchni

dziatki budowalnej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym

poddasze uzytkowe.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?2.

- tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych,
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi publiczne, w tym z zakresu oswiaty, edukacji, kultury,
sportu i rekreacji, pomocy spotecznej, administracji, a takze tereny parkowe, zieleni, place zabaw,
boiska sportowe, drogi publiczne, budownictwo socjalne, stuzgce wykonaniu zadan wtfasnych
gminy, w tym w zakresie okreslonym w ustawie o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — parking na potrzeby funkcji wiodace;.

Przewiduje sie wolnostojgcg zabudowe.

Przewiduje sie zagospodarowanie terenéw jako tereny ogdlnodostepne.

Przewiduje sie, ze zagospodarowanie terendw ma na celu zaspokojenie zbiorowych potrzeb

mieszkancow gminy w drodze $wiadczenia ustug powszechnie dostepnych.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 20%

powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 60% powierzchni

dziatki budowalne;j.
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6. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe.

7. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

Up/US - tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji oraz turystyki

i wypoczynku, placéw gier i zabaw

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi publiczne, w tym z zakresu oswiaty, edukacji, kultury,
sportu i rekreacji, pomocy spotecznej, administracji, a takze ustugi sportu i rekreacji, turystyki
i wypoczynku, tereny parkowe, zieleni, place zabaw, boiska sportowe, drogi publiczne,
budownictwo socjalne, stuzgce wykonaniu zadan wtasnych gminy, w tym w zakresie okreslonym
w ustawie o0 gospodarowaniu  nieruchomosciami  rolnymi  Skarbu Panstwa, wraz
z zielenig, niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane funkcjg wiodgcg, m.in. ustugi handlu, gastronomii, zielen
urzadzona, hotele, pensjonaty, osrodki konferencyjno-szkoleniowe oraz ustugi oswiaty i publiczne,
parkingi zwigzane z funkcjg wiodaca.

2. Przewiduje sie wolnostojgcy zabudowe.

3. Przewiduje sie zagospodarowanie terenéw jako tereny ogdlnodostepne.

4. Przewiduje sie lokalizowanie rowniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska
sportowe, korty tenisowe, osrodki jezdzieckie).

5. Przewiduje sie, ze zagospodarowanie terenédw ma na celu zaspokojenie zbiorowych potrzeb
mieszkancow gminy w drodze swiadczenia ustug powszechnie dostepnych.

6. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 55%
powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 30% powierzchni
dziatki budowalnej.

7. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe.

8. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

P/U - tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowej

1.
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Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — zabudowa produkcyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny, przemyst wysokich technologii, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca - zabudowa mieszkaniowa wytgcznie na uzytek wtasciciela terenu, zielen
urzadzona, parkingi itp.

Lokalizacja zabudowy przemystowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych, ustug rzemiosta, zaktadéw

produkcyjnych, baz, hurtowni, skladéw wtérnych, urzadzen obstugi technicznej, obstugi komunikacji

samochodowej (w tym stacji paliw) oraz centrow logistycznych, a takze instalacji fotowoltaicznych,
biogazowych, geotermalnych, w tym o mocy przekraczajgcej 100kW.

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na uzytek wtasciciela terenu w strefie od elektrowni

wiatrowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego

w Srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
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akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in.: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domow opieki spoteczne;.

Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wytgczeniem:

a. chowu i hodowli zwierzat ucigzliwych dla srodowiska w gospodarstwach wielkoobszarowych
(fermy),

instalacji dla uboju zwierzat,

grzebowiska zwtok zwierzecych,

chowu i hodowli obcych rodzimej faunie zwierzat, innych niz gospodarskie,

spalarni odpadoéw,

instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jagdrowym lub odpadami promieniotwdrczymi,
instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajgcych azbest

Sm 0 a0 o

instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadow
niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpaddéw niebezpiecznych,

instalacji od odzysku i unieszkodliwienia odpaddéw innych niz niebezpieczne przy zastosowaniu
proceséw termicznych i chemicznych.

Zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie sktadowania odpadéw, utylizacji odpaddw, segregacji odpadow.
Zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

W przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, biogazowych, geotermalnych, strefa oddziatywania
nie moze wykraczac poza teren P/U okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana jest dana inwestycja.
Wskazane stosowanie zieleni wysokiej (szpaleréw lub rzedéw drzew) wzdtuz granic terenu z drogami
publicznymi, umozliwiajgcej harmonijne wkomponowanie obiektéw w otaczajacy krajobraz.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 20%
powierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.
Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw o maksymalnej wysokosci 25 m, przy czym dopuszcza sie lokalne
przewyzszenia jesli to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.

RU - tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich

1.

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgaca - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa, funkcja mieszkaniowa zwigzana z funkcjg wiodaca,
zielen urzadzona, parkingi itp.

Dopuszcza sie wprowadzanie produkcji zwigzanej z przetwdrstwem i produkcjg rolng.

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej/funkcji mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg wiodgcg w strefie

od elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego w

srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie

akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in.: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy, szpitale i domy opieki spotecznej.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 30%
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powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

6. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o maksymalnej wysokosci 16 m.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie innych obiektéw budowlanych o wysokos$ci maksymalnej 20 m.

8. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

2.2.2. Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych dopuszczona jest
zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegdlnej specyfiki terenu charakterze
czy funkgji.

Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:

US —tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placoéw gier i zabaw,
ZP  —tereny zieleni urzadzonej,

ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z ustugami,

ZC  —tereny cmentarzy,

ZD —tereny ogroddéw dziatkowych,

R —tereny rolnicze,

PG —tereny eksploatacji surowcéw,

Tereny infrastruktury technicznej tj.:
NO/O — oczyszczalna $ciekdw i sktadowanie odpadow,

NO - oczyszczalnia Sciekow,

W  —urzadzen wodociggowych,

E — urzadzen elektroenergetycznych,

G — urzadzen gazowniczych,

K — urzadzen kanalizacji sanitarnej,

EF  —tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii - fotowoltaika,
Tk  —teren infrastruktury kolejowej.

Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zabudowy

i zagospodarowania:

us - tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — ustugi sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, place gier i zabaw, w tym
lokalizowanie obiektow kubaturowych, wraz z zielenig oraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane funkcjg wiodaca, m.in. ustugi handlu, gastronomii, zielen
urzadzona, parkingi, hotele, pensjonaty, osrodki konferencyjno-szkoleniowe oraz ustugi oswiaty
i publiczne.

2. Przewiduje sie lokalizowanie réwniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska
sportowe, korty tenisowe, osrodki jezdzieckie).
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Przewiduje sie dowolne formy zabudowy nawigzujgce do otoczenia i krajobrazu, w zaleznosci od rodzaju
ustugi do okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; skala budynkéw
powinna by¢ dostosowana do otaczajacej przestrzeni oraz potozenia w uktadzie urbanistyczno-
przestrzennym i krajobrazowym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstania
substandardowych obiektéw lub nie odpowiadajgcych skali otaczajgcej zabudowy albo zastaniajgcych
panoramy widokowe.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 50%
powierzchni terenu.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 15 m. Dopuszcza sie dominanty
architektoniczne lub przewyzszenia do 20 m dla obiektéw wymagajgcych takiej wysokosci ze wzgledéw
technicznych lub specyfike obiektu (np. wieze widokowe, trampolina, zjezdzalnie, $Scianki
wspinaczkowe).

ZP - tereny zieleni urzadzonej

1.

2.

3.
4.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zielen urzadzona — parki i skwery z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieuciazliwe, ktére bedg wspétgraty z otoczeniem parkowym, plaza,
parkingi itp.

Funkcja uzupetniajgca powinna zostaé zlokalizowana w istniejgcych lub odtworzonych obiektach na

terenach parkéw; w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie wyznaczenie nowej lokalizacji dla

budynku o funkcji uzupetniajacej;

W ramach wyznaczonych terendw ZP znajdujg sie istniejgce zabudowania dopuszczone do zachowania.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 70%

powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 20% powierzchni terenu.

ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z ustugami

1.

2.
3.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zielen urzadzona: parki i skwery z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami
infrastruktury technicznej, ustugi nieucigzliwe z zakresu ustug publicznych, zdrowia, oswiaty,
kultury, rekreacji, wypoczynku i turystyki, gastronomii, hotelarstwa, wkomponowane w zielen
urzadzona,

b. Funkcja uzupetniajgca — parkingi itp.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 70%

powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 20% powierzchni terenu.

ZC - tereny cmentarzy

1.

Kierunek rozwoiju:
a. Funkcja wiodgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;
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b. Funkcja uzupetniajaca — ustugi zwigzane z obstugg cmentarza tj. ustugi handlu, gastronomii, zielen
urzadzona, parkingi itp.

Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do obstugi cmentarza,

ktorych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, przy czym procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50%

powierzchni terenu, a zabudowa nie powinna przekraczac jednej kondygnaciji.

ZD - tereny ogrodow dziatkowych

1.

2.

3.
4.

5.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem ogroddéw dziatkowych, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg ogroddw dziatkowych tj. ustugi handlu,
gastronomii, zieler urzgdzona, parkingi itp.

Studium nie przewiduje mozliwosci zmiany terendédw ogroddow dziatkowych w tereny zabudowy

mieszkaniowej statej catoroczne;j.

Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 80%

powierzchni dziatki, a teren powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 15% powierzchni dziatki, przy czym

powierzchnia pojedynczej altany nie powinna przekraczaé 35 m2.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 5 m.

R - tereny rolnicze

1.

2.

3.

4,

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — tereny rolnicze — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz wszelkiego rodzaju inne
uprawy i hodowla zwierzat zaliczana do dziatéw produkcji rolnej w przepisach odrebnych,
z wytaczeniem lokalizacji ferm zwierzat futerkowych, trzody chlewnej, drobiu;

b. Funkcja uzupetniajgca — dolesienia, sadownictwo, stawy hodowlane.

Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe Iub nadbudowe istniejagcych budynkéw

w zabudowie zagrodowej, bez mozliwosci zmiany funkgcji.

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzane] z dziatalnoscia rolnicza. Jej zakres i forme okreslg

i uszczegdtowiag miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przy czym minimalna powierzchnia

biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki, a budynki w zakresie

wysokosci nie powinny przekraczaé jednej kondygnacji nadziemne;j.

Zachowuije sie istniejgce urzadzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe nowych.

PG - tereny eksploatacji surowcow

1.

2.
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Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — eksploatacja ztdz kopalin,

b. Funkcja uzupetniajgca — tymczasowe obiekty biurowe, gospodarcze i socjalne zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig oraz rola, faki i pastwiska.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 80%

powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 10% powierzchni dziatki, przy czym
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powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zfunkcjg uzupetniajgcg nie powinna przekraczac
200 m2.

3. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.
Wysokos¢ zabudowy nie moze przewyzszaé parametréw budynkow niskich.

5. Rekultywacja terendéw zgodnie z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacji lub w kierunku rolnym,
leSnym lub wodnym, w tym umozliwiajgce pdzniejsze wprowadzenie rekreacji.

6. Za zgodne ze Studium uznaje sie rowniez wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczenia zgodnego z powyzszymi kierunkami rekultywacji.

NO/O - tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw i sktadowanie odpadéw;
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng oczyszczalni
i neutralizacji sciekéw oraz punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) wraz
z niezbednym uktadem komunikacyjnym,

b. Funkcja uzupetniajgca — schronisko dla bezdomnych zwierzat, obiekty obstugi administracyjno-
socjalnej zwigzane z funkcjg wiodacg i uzupetniajaca, zielen urzadzona.

2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

NO -tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow;
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng oczyszczalni
i neutralizacji sciekdw wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym,
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca,
zielen urzadzona.
2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

W - Tereny infrastruktury technicznej — urzagdzen wodociaggowych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng wodociggowa — ujecia
wody, stacje uzdatniania wody, wraz z niezbednym ukfadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcja wiodaca, zielen
urzadzona.
2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

E - tereny infrastruktury technicznej — urzadzen elektroenergetycznych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane =z infrastrukturg techniczng sieci
elektroenergetycznej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcja wiodaca,
zielen urzadzona.
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2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

G -tereny infrastruktury technicznej — urzadzen gazowniczych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sieci gazowniczej wraz
z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca,
zielen urzadzona.
2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

K —tereny infrastruktury technicznej — urzagdzen kanalizacji sanitarnej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca —obiekty i urzagdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng — kanalizacji sanitarnej,
wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca,
zielen urzadzona.
2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

EF - tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii -

fotowoltaika

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiektéw i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej
z odnawialnych Zrédet energii — fotowoltaika wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — rola, taki i pastwiska.

2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10%
powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 80% terenu.

3. Strefa oddziatywania nie moze wykraczac poza teren EF okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana
jest dana inwestycja.

Tk — teren infrastruktury kolejowej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg kolejows;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcja wiodaca,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa produkcyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny, zielen urzadzona.
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2. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz budynkéw
zamieszkania zbiorowego.

3. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5%
powierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

2.2.3. Tereny wytaczone z zabudowy

Do terendéw wytaczonych z zabudowy zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:
z — tereny zieleni,
ZL —tereny lasow i dolesien,
oraz oznaczone graficznie na rysunku Studium jako:
— tereny wéd powierzchniowych, zbiornikéw wodnych.

Celem wskazania terendw wytaczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede wszystkim
istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

Wskazniki zagospodarowania terendéw wytgczonych zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania planu
miejscowego dla tych terenéw i dostosowad je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki terenu. Nalezy
wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w uzasadnionych
przypadkach obiektéw infrastruktury technicznej lub innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
danego terenu np. na terenie ZL — obiektéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesne;j.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zagospodarowania dla terendw wytaczonych z zabudowy:

Z - tereny zieleni
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zieleA: nieurzadzona, otwarta, nieuzytki, zadrzewienia;
b. Funkcja uzupetniajgca — rola, teren wéd powierzchniowych i zbiornikdw wodnych.

2. Forme i funkcje jaka powinna zielen petni¢, nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z mozliwoscig przebudowy, przy czym zmiana
funkcji obiektéw dopuszczona tylko w kierunku funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, tablic informacyjnych, miejskich toalet
(sanitariatow), placow zabaw i gier, elementdw zwigzanych z zagospodarowaniem terendw
przywodnych (np. pomostéw), tras rowerowych, szlakow pieszych, konnych (stoty, tawki,) i innych
plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

5. Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze w formie trwatych uzytkow zielonych.

6. Zachowuje sie istniejgce zbiorniki wodne oraz dopuszcza sie budowe zbiornikdw wodnych w tym
retencyjnych.

7. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe nowych.

8. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.

ZL - tereny laséw i dolesien
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — tereny laséw i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska.
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2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw i urzgdzen stuzacych wedréwkom turystycznym (Sciezki — piesze,
rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, miejsca postojowe, obiekty matej architektury
itp.) wytacznie w sposob niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

3. Dopuszcza sie dla gruntéw lesnych utrzymania istniejgcego zainwestowania z mozliwoscig przebudowy
lub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach uzasadnionych potrzebami gospodarki lesnej,
dopuszczenie budowy nowych obiektdw zwigzanych z tg gospodarka. Szczegdlne warunki
zagospodarowania nalezy okresli¢é na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Zachowuje sie istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.

Tereny wod powierzchniowych - zbiornikéw wodnych, rzek i ciekdw wodnych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — zbiornikéw wodnych, rzek i ciekéw wodnych;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych rekreacji wodnej (pomosty, ktadki, elementy
przystani wodnych).

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki wodnej.

2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenéw
wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

Gazociagi

Dla istniejgcej sieci przesytowej gazu wysokiego cisnienia obowigzuja strefy kontrolowane o réznej szerokosci

w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego jakiego majg dotyczyé i Srednicy gazociggu. Strefe kontrolowang

nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla nowo projektowanych sieci gazowych niskiego i sredniego ciSnienia nalezy wyznaczy¢ w miejscowych

planach strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz uwzgledniaé ograniczenia

wynikajace z tych przepisow.

Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce

z przepisow odrebnych tj. nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzgdzaé statych sktadéw i magazyndw, sadzi¢ drzew

oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos¢ mogaca zagrozié trwatosci gazociggu podczas jego

eksploatacji.

Obowigzkowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno sie uwzgledni¢ strefy

kontrolowane od gazociggdw i zapisywac ograniczenia w zagospodarowaniu.

Proponuje sie, aby w sporzgdzanych planach lub zmianach miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego dotyczgcych terendw, na ktdrych zlokalizowane sg lub majg by¢ gazowe sieci dystrybucyjne,

a w szczegélnosci gazociggi wysokiego cisnienia, ujmowaé w postanowieniach miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego informacje o:

— wystepujacych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla wiascicieli dziatek i zachowaniu
wymaganych szerokosci stref kontrolowanych dla gazociggéw wysokiego, sSredniego i niskiego cisnienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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— ograniczeniu praw wiasnosci witascicieli gruntdw w strefie kontrolowanej dla gazociggdw poprzez
zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb eksploatacyjnych OSD w zamian za
wynagrodzenie z tytutu stuzebnosci przesytu.

Ujecia wody

W planach miejscowych nalezy uwzglednic strefe ochronng wszystkich uje¢ wody.

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne (Dz. U. 2 2020 r., poz. 310, tekst jednolity), mozna wyznaczy¢ strefe ochrony
bezposredniej oraz posredniej od uje¢ wody. Tereny ochrony bezposredniej obejmujg miejsce poboru wody,
obiekty i urzadzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody oraz cze$¢ terenu przylegajacego do tych
obiektéw i urzadzen. W granicach strefy ochrony bezposredniej dozwolone jest tylko uzytkowanie gruntéw
zwigzane z eksploatacjg urzadzen do ujmowania wody. Zasieg strefy powinien obejmowac teren wokot
obiektéw i urzadzen zwigzanych z poborem wody o buforze:

—  8-10 m w przypadku studni wierconych,

— 10-15 m w przypadku studni kopanych,

— 10-20 m w przypadku naturalnego wyptywu wéd podziemnych.

Strefe ochrony posredniej wyznacza sie, gdy istnieje zagrozenie pogorszenia jakosci wdd, warunkow
zdrowotnych lub wydajnosci ujecia i zrodta wody w wyniku uzytkowania gruntéw. Zalecany zasieg terenu
ochrony posredniej dla wéd podziemnych wynosi:

—  20-40 m dla studni wierconych,

—  70-100 m dla studni kopanych.

Zakazy i ograniczenia wynikajace ze strefy ochronnej zawarte sg w przepisach odrebnych.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy Choszczno nie znajduje sie oraz nie planuje sie elektroenergetycznej sieci przesytowe;.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Przez teren gminy przebiegajg sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej

wysokiego napiecia:

— linia 110 kV relacji GPZ Recz — GPZ Choszczno I,

— dwutorowa linia 110 kV: 1 tor relacji GPZ Zukowo — GPZ Choszczno I, 2 tor relacji GPZ Dolice — GPZ
Dobiegniew,

— odgatezienie linii GPZ Dolice/GPZ Dobiegniew — GPZ Choszczno |,

— dwutorowa linia 110 kV: 1 tor relacji GPZ Choszczno Il — GPZ Krzecin, 2 tor relacji GPZ Dolice — GPZ
Dobiegniew.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie poprzez stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV

(Gtéwny Punkt Zasilania - GPZ) oraz przez sie¢ SN-15 kV i nn-0,4 kV w sposob bezposredni. Na terenie gminy

znajduja sie stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV (GPZ) Choszczno | i Choszczno 1l. Odbiorcy

zlokalizowani na terenie gminy zasilani sg sieciami energetycznymi wyprowadzonymi z GPZ Choszczno i GPZ

Recz.

Gospodarstwa domowe oraz mniejsze podmioty gospodarcze obstugiwane sg poprzez linie nn, natomiast

wieksze przedsiebiorstwa za posrednictwem linii SN.

Dla terendw wokét projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych nalezy

wyznaczy¢ pasy technologiczne, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie

z przepisami odrebnymi oraz uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z tych przepiséw. Wyznaczony w studium
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przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej WN 110 kV jest przebiegiem orientacyjnym, ktory nalezy
doprecyzowadé na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rurociagi naftowe

Przez gmine Choszczno nie przebiegajg zadne rurociggi naftowe przesytowe.

Elektrownie wiatrowe — urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych

Na rysunku wyznacza sie orientacyjng strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje elektrowni wiatrowych, dla ktérej zasady
zainwestowania opisano w pkt. 16.

Biogazownie — urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych

Wyznacza sie dla terendéw P/U w przypadku lokalizacji instalacji biogazowych, w tym o mocy przekraczajgcej
100 kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ze wzgledu na lokalizacje biogazowni, dla ktdrej zasady zainwestowania opisano w pkt. 16. Moc
urzadzen nalezy tak dostosowal, aby strefa ochronna miescita sie w granicach terenu P/U, na ktérym
zlokalizowana jest biogazownia.

Energia geotermalna - urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych

Wyznacza sie dla terendw P/U w przypadku lokalizacji instalacji geotermalnych, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje instalacji geotermalnych, dla ktdrej zasady zainwestowania
opisano w pkt. 16. Moc urzadzen nalezy tak dostosowaé, aby strefa ochronna miescita sie w granicach terenu
P/U, na ktérym zlokalizowana jest instalacja geotermalna.

Instalacje fotowoltaiczne — urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych

Wyznacza sie dla terendéw EF i P/U w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, dla ktdrej zasady zainwestowania
opisano w pkt. 16. Moc urzadzen nalezy tak dostosowaé, aby strefa ochronna miescita sie w granicach terenu
EF lub P/U, na ktérym lokalizowane sg instalacje fotowoltaiczne.

2.4. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé na terenach poza zasiegiem ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujgc dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw
srodkow technicznych dla wznoszonych obiektdw pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drég publicznych w tym urzadzen reklamowych, tablic
reklamowych, szyldow itp. wymaga zachowania warunkdéw odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
zgodnie z przepisami m.in. ustawq o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 poz. 470, ze zm.) oraz nie moze
powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.
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2.5. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury kolejowej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem ucigzliwosci zwigzanych
z hatasem kolejowym, zachowujgc dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku okreslone
w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw sSrodkéw
technicznych dla wznoszonych obiektéw pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku okreslonych w tych przepisach oraz w Polskich Normach. W przypadku zagospodarowanie
terendw w sgsiedztwie linii kolejowych nalezy uwzglednié¢ przepisy odrebne ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r., poz. 1043 ze zm.).

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Zasady ochrony zasobdéw srodowiska

Realizujgc cele polityki przestrzennej gminy niezbedne jest zapewnienie zrédwnowazonego rozwoju, ktére
przejawiac sie bedzie w ochronie oraz dbatosci o walory sSrodowiska przyrodniczego.

Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony Srodowiska, ktére nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej zakaz
nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przy czym dopuszcza
sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdéw o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza obszar
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednic¢ obszar o znacznych zasobach wéd podziemnych w obrebie
pietra czwartorzedowego. Nalezy dgzy¢ do ochrony jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez
zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutéw zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych. Ustala sie obowigzek minimalizacji
oddziatywania na srodowisko poprzez rozwigzanie gospodarki wodno — Sciekowej m.in. poprzez stosowanie
oczyszczalni przydomowych i szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, jako rozwigzan tymczasowych w
szczegdlnie uzasadnionych przypadkach. W przypadku, jesli wystepujg odpowiednie warunki techniczne
nalezy podtgczaé obiekty do zbiorczej kanalizacji.

W celu ochrony jakosci wdd nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz ciekéw
i brzegdw zbiornikdw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach do nich
przylegajacych.

Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania przestrzennego
ogdlnych zalecen, wynikajacych z wymagan okreslonych nadrzednymi przepisami, jak réwniez dotychczas
wykonanych dla tego regionu opracowan. Do takich opracowan zaliczy¢é mozina miedzy innymi Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967).

Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych, powinno sie przeznacza¢ na cele
budowlane wytacznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszaréw oraz stosowaé w miare
mozliwosci materiaty pozwalajgce na infiltracie wod opadowych. Nalezy dazy¢é do kompleksowego
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rozwigzania odprowadzania wod opadowych z placéw parkingéw oraz oczyszczanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Powinno sie w miare mozliwosci stosowaé rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatan wynikajacych z planéw gospodarowania wodami
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody. Wskazana jest dalsza dbatos¢ o wszelkie
formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja lesna, retencja
glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich akwendw (stawy, oczka wodne).
Zgodnie z PZPW z 2010 r., wyznacza sie nastepujacy kierunek: Racjonalne wykorzystanie zasobéw wad
powierzchniowych do celdéw komunalnych, gospodarczych i przyrodniczych:
Ustalenia:
1. Zwiekszenie dyspozycyjnosci zasobdow wodnych wdd powierzchniowych wojewddztwa przez
realizacje programu matej retencji (dot. jeziora Radun),
2. Utrzymanie rzek oraz zwigzanej z nimi infrastruktury w dobrym stanie (obudowa, budowa oraz
modernizacji budowli regulacyjnych) z uwzglednieniem wymogdéw Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Ochrona powietrza

Do zadan gminy nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza atmosferycznego.
Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celdw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
wykorzystanie odnawialnych Zzrodet energii. Jednoczesnie wskazane jest podjecie dziatan proekologicznych z
zakresu polityki transportowej np. organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu
rowerowego.

Ponadto oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowad przekroczenia
standardow jakosci srodowiska w zakresie emisji gazéw i pytdw, hatasu oraz pdl elektromagnetycznych,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Ochrona krajobrazu

Ochrona krajobrazu miejskiego polega na swiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez podkreslanie miejsc

atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i dominanty krajobrazowe oraz wtgczanie ich w system

rekreacyjno - przyrodniczy miasta, poprzez wprowadzanie elementéw antropogenicznych w sposdb
harmonizujacy ze srodowiskiem naturalnym.

Ksztattowanie krajobrazu przyrodniczego terendw gminy Choszczno prowadzone bedzie poprzez:

—  objecie ochrong miejsc i terenéw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed dominacja
elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic reklamowych, zabudowy
substandardowej;

—  tereny eksponowane, punkty widokowe i panoramy nalezy podkreslaé poprzez ich wtgczanie w system
potaczen pieszych i rowerowych;

— ograniczenie lokalizacji na catym obszarze miasta obiektéw wymagajacych makroniwelacji i znacznych
przeksztatcen topografii terenu;

—  obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzgdzeniom infrastruktury technicznej nalezy nadawac¢ formy
architektoniczne, ktore bedg harmonizowac z otoczeniem;
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— nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji obszaréw
chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktdrych znajdujg sie obiekty przeznaczone na staty
pobyt ludzi oraz wymogow ochrony przyrody;

—  tereny zieleni nalezy taczy¢ spdjnym systemem zieleni urzadzonej i krajobrazowej, celem poprawy
wizerunku gminy i waloréw krajobrazowych terenéw zurbanizowanych.

3.2. Zasady ksztattowania i ochrony terendw zieleni

Udziat terendéw lesnych i zwartych terendw zadrzewionych i zakrzewionych w catkowitej powierzchni gminy
Choszczno wynosi ok. 16%. Charakterystyczng cechg gminy sa licznie wystepujgce zakrzaczenia i zadrzewienia
Srdédpolne i przydrozne. Przez teren gminy Choszczno przebiegajg dwa korytarze ekologiczne. Tym samym dla
zapewnienia wymiany energii ekologicznej, zachowania najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny,
zwiekszenia odpornosci srodowiska na przeksztatcenia, poprawy waloréw klimatycznych i krajobrazowych
istotne jest systemowe ksztattowanie obszaréw zieleni. Dlatego tez w Studium okreslono zasady
ksztattowania i ochrony zieleni, do ktérych naleza:

—  tworzenie i utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych
w formie korytarzy zieleni;

— zachowanie ciggtosci ochrony systeméw terendéw otwartych, parkow i terenéw rekreacyjnych;

— zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych m.in. wzdtuz doliny rzeki Szarki poprzez
odpowiednie ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytgczanie z zadrzewien i zalesien terendw tgk
i pastwisk, pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu);

—  zachowanie i ochrone zadrzewien s$rddpolnych, miedz, zywoptotéw, pasm tgk, drobnych ptatéw
roslinnosci bagiennej, niewielkich sréodpolnych zbiornikéw wodnych i mokradet stanowigcych miejsca
ostojowe dla zwierzat i roslin;

—  w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych przy
projektowaniu, budowie i przebudowie drdg, po uprzedniej inwentaryzacji;

—  bezwzgledng ochrone drzewostanéw parkowych, wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym
i zabytkowych cmentarzy;

—  prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowéw melioracyjnych, w celu podtrzymania lub
przywrdcenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej, tgkowo — pastwiskowej;

—  state uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach objetych ochrona.

3.3. Kierunki ochrony przyrody

Gmina Choszczno znajduje sie w zasiegu obszaréw cennych przyrodniczo objetych formami ochrony przyrody
(zgodnie z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098), nalezg do nich:
—  Obszar chronionego krajobrazu ,,D” Choszczno — Drawno,

—  Obszar chronionego krajobrazu ,,F” Bierzwnik,

—  Obszar Natura 2000 ,,Lasy Puszczy nad Drawg” PLB320016,

—  Obszar Natura 2000 ,,Dolina Iny koto Recza” PLH320004,

—  Uzytek ekologiczny , Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywdéw — VI”,

—  pomniki przyrody.

Na terenie gminy wystepujg takze korytarze ekologiczne ,Dolina Drawy” i ,Pojezierze Inskie”.
Z tego wzgledu istotne jest przestrzeganie zasad ochrony obiektéw i obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepisdw szczegdlnych.
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Na rysunku Studium uwidoczniono granice obszaréw chronionego krajobrazu: ,,D” Choszczno — Drawno i, F”
Bierzwnik, obszary Natura 2000: ,Lasy Puszczy nad Drawg” PLB320016 oraz ,Dolina Iny koto Recza”
PLH320004, uzytku ekologicznego, korytarzy ekologicznych, a takze miejsca lokalizacji pomnikéw przyrody.
Zgodnie z uchwatg Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009
r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu zmienionej uchwata Nr X1/222/16 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz zmienionej uchwatg nr XXX/470/18 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 27 lutego 2018 r. na obszarze chronionego krajobrazu ,D”
Choszczno-Drawno oraz ,,F” Bierzwnik obowigzujg nastepujgce zakazy:

— zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$ng, rybacka i towiecka;

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przy czym zakaz
ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych, przy czym
zakaz ten nie dotyczy usuniecia drzewa lub krzewu w obrebie zadrzewienia, nalezgcych do gatunkéow
obcych, okreslonych w przepisach odrebnych;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: a) linii brzegéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne —
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackie;j.

W odniesieniu do zakazéw, o ktdrych mowa powyzej, obowigzujg odstepstwa wskazane w art. 24. ust. 2-3a
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. zakazy te nie dotycza: wykonywania zadan na rzecz
obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych
z bezpieczenstwem powszechnym, realizacji inwestycji celu publicznego, wykonywania zadan wynikajgcych
z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadan ochronnych.

Ponadto na czesci obszaréw chronionego krajobrazu, dla ktérych plan zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwos¢ lokalizowania
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obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych
oraz obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegéw klifowych oraz w pasie technicznym
brzegu morskiego nie wprowadza sie zakazu wymienionego w § 2 ust. 1 pkt 8, tj. zakazu lokalizowania
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej.

Ponadto czynna ochrona ekosystemoéw polegaé ma na:

—  w zakresie ochrony ekosystemodw lesnych - prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej polegajacej na
zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk;

—  w zakresie ochrony nielesnych ekosysteméw lgdowych - dostosowanie zabiegéw agrotechnicznych
do wymogdw zbiorowisk roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkéw fauny, zachowanie $rédpolnych
torfowisk, zabagnien, podmoktosci, oczek wodnych oraz sprzyjanie ograniczaniu ich sukcesji;

— w zakresie ochrony nielesnych ekosystemdéw lgdowych - dostosowanie zabiegéw agrotechnicznych
do wymogdw zbiorowisk roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkéw fauny, zachowanie srédpolnych
torfowisk, zabagnien, podmoktosci, oczek wodnych oraz sprzyjanie ograniczaniu ich sukcesji.

Na obszarach Natura 2000 (zgodnie z art. 33. ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) zabrania sie osobno lub
w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczegdlnosci:

- pogarszac stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000,

- wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

- pogarszac integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami chronionymi.
Dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Iny koto Recza” plan zadan ochronnych zostat ustanowiony zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Iny koto Recza PLH320004 (Dz. Urz. Woj. Zach.
Z 2014 r. poz. 1918, zm. z 2018 r., poz. 2604).

Dla kazdego z siedlisk zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wiasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw zwierzat i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony, cele
dziatah ochronnych oraz konkretne dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich
wykonanie i obszaréw ich wdrazania. Dziatania ochronne, w szczegdlnosci dla gminy Choszczno
przedstawiono ponizej.

Dla catego ekosystemu jeziora Chetpa Duza oraz strefy wokét pozostatych zbiornikéw stanowigcych siedlisko
3150 dziataniem ochronnym jest utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania poprzez
zachowanie strefy ekotonowej wokét zbiornikéw 3150 nieuzytkowanej rebniami zupetnymi i gniazdowymi.
Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania wedkarskiego (caty okres obowigzywania PZO).
Podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie stosownie do wtasciwosci terytorialnej i rzeczowej: uzytkownik
rybacki, Nadlesniczy Nadl. Choszczno, wtasciciel lub posiadacz gruntu.

Dla siedliska 6410 Zmiennowilgotne faki trzeslicowe dziataniem ochronnym jest dostosowanie gospodarki
rolnej do wymogdéw ochrony siedliska poprzez zachowanie ptatow siedliska poprzez ekstensywne
uzytkowanie kosne, kosno-pastwiskowe lub pastwiskowe. Dziatania wykonywane przez wtasciciela lub
posiadacza gruntu.

Dla siedliska 6430 Ziotorosla gérskie i ziotoros$la nadrzeczne dziataniem ochronnym jest zachowanie ptatow
siedliska. Podczas ewentualnego wykonywania prac utrzymaniowych lub konserwacyjnych w ciekach,
zachowywac fragmenty brzegdw z zaros$lami i zbiorowiskami bylin, dbajac o utrzymanie warunkéw do
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spontanicznego ksztattowania sie siedliska. Podmiotem odpowiedzialnym za dziatanie jest Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

Dla siedliska 7220 Zrédliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion commutati na obszarze wszystkich
ptatow siedliska przewiduje sie poprawe stosunkdéw wodnych: stopniowe zamykanie sieci melioracyjnej
poprzez dopuszczenie do naturalnych proceséw zamulania i zarastania rowdw w otoczeniu ptatow siedliska
za wyjatkiem przeciwdziatania sytuacjom zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia. Podmiotem
odpowiedzialnym za dziatanie jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Szczecinie lub wtasciciel gruntu. Kolejnym dziataniem dla tego siedliska jest
uzupetnienie sieci ekosystemoéw referencyjnych obejmujgcych wydzielenia lesne ze stwierdzonymi
zrédliskami wapiennymi w obrebie najlepiej zachowanych ptatéw siedliska 91EO.

Dla siedliska 7230 Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk
dziatanie ochronne polega¢ ma na dostosowaniu gospodarki rolnej do wymogdw ochrony siedliska poprzez
dziatanie obligatoryjne: zachowanie ptatéw siedliska poprzez ekstensywne uzytkowanie kosne, kosno-
pastwiskowe lub pastwiskowe. Realizacja dziatan nalezy do wtasciciela gruntu.

Dla siedliska 9160 Grad subatlantycki, 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny oraz 91EO tegi
wierzbowe przewiduje sie odbudowe zasobéw martwego drewna przez Nadlesniczego Nadl. Choszczno.

Dla siedliska 9160 Grad subatlantycki i 9170 Grad $Srodkowoeuropejski i subkontynentalny dziataniem
ochronnym jest takze preferowanie gatunkéw gradowych. Natomiast dla siedliska 91EO tegi wierzbowe
utrzymanie zgodnosci sktadu drzewostanu z siedliskiem i zachowanie warunkéw hydrologicznych.

Dla ochrony 1060 Czerworiczyka nieparka na tgkach wzdtuz koryta gtéwnego Iny jej doptywdw dziatanie
ochronne polega¢ bedzie na zachowaniu siedlisk wystepowania gatunku poprzez utrzymanie mozliwie
naturalnego rezimu wodnego na takach, umozliwiajgcego ksztattowanie sie runi tgkowej, typowej dla tgk
wilgotnych i gk swiezych. Podmiotem odpowiedzialnym jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie lub wtasciciel gruntu. Kolejnym dziataniem
ochronnym dla tego gatunku jest dostosowanie gospodarki rolnej do wymogéw ochrony siedliska gatunku,
przy czym obligatoryjnie zachowanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez ekstensywne uzytkowanie kosne,
kosno-pastwiskowe lub pastwiskowe.

Dla ochrony 1042 Zalotki wiekszej nalezy zachowa¢ siedliska wystepowania gatunku, tj. oczka wodne
w poblizu torfowisk na catym obszarze Natura 2000.

W celu ochrony gatunkéw 1066 Mindg strumieniowy, 1099 Mindg rzeczny, 1149 Koza, 1163 Gtowacz
biatoptetwy wskazuje sie utrzymanie i poprawe droznosci rzek, w tym biezgce utrzymywanie sprawnosci
przeptawek (rzeki Ina, Krgpiel, Krepa, Pezinka, Wisniéwka, Matka, Reczyca, Mata Ina, Stobnica i Wardynka).

Dziataniem ochronnym dla: 1066 Mindg strumieniowy, 1099 Mindg rzeczny, 1149 Koza, 1163 Gtowacz
biatoptetwy, 1355 Wydra oraz dla siedlisk 3150, 3260, 6430, 91EO jest zachowanie naturalnego charakteru
ciekdw, przez zapobieganie niszczeniu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw — przeprowadzanie prac
utrzymaniowych i regulacyjnych w ciekach w sytuacjach, gdy wystepuje zagrozenie powodziowe, zagrozenie
dla upraw rolnych, drzewostandw lub w odlegtosci do 100 m od budowli hydrotechnicznych, w sposéb
zapewniajacy zachowanie niepogorszonego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw,
w tym zachowanie naturalnej roslinnosci brzegowej, a w przypadku drzewostandw — ksztattowanie strefy
ekotonowej, pozostawianie w korycie rzeki grubego rumoszu drzewnego o ile nie wptynie to negatywnie na
stosunki wodne w zleni ciekéw, przywracanie droznosci bocznej koryta.

Dla oczek srédpolnych i srédlesnych w celu dziatania ochronnego dla gatunku 1188 kumak nizinny wskazuje
sie bierng ochrone siedlisk gatunku przez zachowanie dogodnych siedlisk gatunku w stanie niezmienionym.
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Dodatkowo dziatania ochronne dotyczg takze monitoringu stanu przedmiotéw ochrony oraz monitoringu
realizacji celéw dziatan ochronnych oraz uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiotach ochrony
i uwarunkowaniach ich ochrony.

Ze wzgledu na projektowane przeznaczenie na terenach obejmujacych obszar Natura 2000 Dolina Iny koto
Recza nie przewiduje sie negatywnego wptywu na przedmioty i cele ochrony na tym obszarze.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Lasy Puszczy nad Drawg” PLB320016 wyznaczony zostat
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. Celami wyznaczenia tego obszaru jest:

ochrona populacji dziko wystepujgcych gatunkdow ptakdw;
— utrzymanie u zagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi;

przywracanie zniszczonych biotopdw;

tworzenie biotopdéw.

Wytyczne dotyczace ochrony na terenie uzytku ekologicznego okresla uchwata Rady Miejskiej w Choszcznie,
w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego (opisane w czesci Il Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego pkt 2.3 Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong).

W zakresie ochrony korytarzy ekologicznych w Studium nie wyznacza sie w ich zasiegu funkcji oraz
parametréw zabudowy mogacych tworzy¢ bariery ekologiczne. Zabudowa ogranicza sie do obszaréw
istniejgcych miejscowosci, a szczegdtowe zasady zagospodarowania w zasiegu korytarzy ekologicznych sg
zawarte w ramach ustalen dla poszczegdlnych terenéw w pkt 2.2 Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla
poszczegblnych terendw, w tym wytgczonych z zabudowy, oraz wskazniki dotyczace uzytkowania
i zagospodarowania terenow.

W stosunku do pomnikdw przyrody obowigzujg nastepujace zakazy:

wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

—  zrywania pgczkow kwiatéw, owocow, lisci,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

—  zanieczyszczania, zaSmiecania obiektu i terenu wokat niego,

—  wzniecania ognia w poblizu drzewa,

— umieszczania tablic i innych znakdw, z wyjatkiem przewidzianych ustawg o ochronie przyrody,
— dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu i zainwestowaniu wynikajg z przepiséw odrebnych.
Na terenie gminy Choszczno nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J
4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. z 2021 poz. 710 ze zm.) na terenie gminy Choszczno objete s3:

—  obiekty sakralne, zespoty przemystowe i gospodarcze oraz domy mieszkalne wpisane indywidualnie do
rejestru zabytkow,

—  obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,

—  strefa ochrony Starego Miasta,

—  zabytkowe cmentarze ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.
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Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ obiekty
ujete w rejestrze zabytkdéw, a takie w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i zapewnic¢ im
ochrone.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sie nastepujace zasady:

92

dla obiektéw i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkdw:

nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego budynku i ksztattu
dachu;

w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi, szachulcowymi lub z dekoracjg architektoniczng
zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian;

odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz zachowania lub
odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw, badz ikonografii - detalu architektonicznego, a takze
uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i na terenach
wpisanych do rejestru zabytkdw wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez
wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw;

zakaz lokalizacji, wszelkich inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do pogorszenia wygladu obiektow
i zespotéw budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktére réwniez mogg silnie
ingerowac¢ w krajobraz kulturowy oraz ktdérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia
zabytkowego ze szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe
cyfrowej telefonii komdrkowej, reklamy wielkoformatowe;

wszelkie prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkéow, a takze
wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektéw wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,
wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw.

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

konieczno$¢ uzgadniania z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich prac budowlanych
(w tym rozbidrkowych), konserwatorskich i restauratorskich majgcych szczegdlnie wptyw na zmiane
wygladu zewnetrznego budynkéw m.in. wymiana stolarki otworowej, wymiana pokrycia dachu,
termoizolacje, malowanie elewacji, wszelkie modernizacje;

nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego
budynku i ksztattu dachu;

w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi, szachulcowymi lub z dekoracjg architektoniczng zakaz
zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian;

odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz zachowania lub
odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw, badz ikonografii - detalu architektonicznego, a takze
uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

odnosnie kolorystyki elewacji nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie;

zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposdb zaktdcajgcy wyglad budynku;

konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;j.
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3. dla zewidencjonowanych zabytkowych cmentarzy:

— na terenie zabytkowych cmentarzy, ktére sg miejscem pamieci narodowej zakazuje sie jakichkolwiek
inwestycji;

— wystepujgcy drzewostan w obrebie cmentarzy nalezy poddawac regularnej pielegnacji, jak rowniez teren
zieleni i krzewdw wystepujacy w obrebie cmentarzy.

4. na terenie strefy ochrony Starego Miasta:

— zakaz lokalizacji reklam, urzadzen technicznych, tablic informacyjnych, obiektéow teletechnicznych
i wszelkich dominant wysokosciowych w przestrzeni architektonicznej w sposdb i w formie zaktdcajacej
historyczne relacje przestrzenne oraz deprecjonujgce obiekty o wartosci zabytkowej;

— koniecznos$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;j.

4.2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

Przedmiotem ochrony zabytkdw archeologicznych sa:

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete w wojewdédzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw;

—  pradziejowe, sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony zabytkowych
uktaddw urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrebie zabytkdw architektury, cmentarzy i zabytkowej
zieleni na terenie gminy.

Na terenie gminy Choszczno zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne ujete w gminnej i wojewddzkiej

ewidencji zabytkow, dla ktérych okreslono strefy ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem

Studium.

W obszarze stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkéw oraz nawarstwien kulturowych

w strefach ochrony zabytkowych uktaddéw urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrebie zabytkéw

architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni na terenie gminy ustala sie:

— nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

4.3. Dobra kultury wspétczesnej

Na terenie gminy Choszczno nie wystepujg wartosciowe dobra kultury wspétczesnej, ktére mogtyby by¢
wskazane do objecia ochrona.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

System powigzan drogowych gminy Choszczno realizowany jest obecne gtdwnie za pomoca:

—  wojewddzkich: nr 122 /Krajnik Dolny — Krzywin — Banie — Pyrzyce - Piasecznik/, nr 151 /Swidwin — tobez
— Wegorzyno — Recz — Barlinek — Gorzéw Wielkopolski/, nr 160 /Suchan — Piasecznik — Choszczno -
Drezdenko/ oraz nr 175 /Drawsko Pomorskie — Kalisz Pomorski - Choszczno /,

—  powiatowych: nr 1711 Z (gr. powiatu - Piasecznik), 2200 Z (Piasecznik - Radaczewo), 2201 Z (Ptawie —
Witoszyn), 1767 Z (gr. powiatu — Pako$c), 2202 Z (Oraczewice — Choszczno), 2204 Z (gr. powiatu — Stawin
— Choszczno), 1785 Z (gr. powiatu — Bonin), 2206 Z (Choszczno — Stary Klukom), 2207 Z (Witoszyn —
Choszczno), 2218 Z (Zamecin — Zwierzyn — Zerisko), 2219 Z (m. Smolen), 2220 Z (Pomien — Rzecko), 2221
Z (Chetpa — skrzyzowanie Korytowo), 2222 Z (Recz — Suliszewo — Kotki — Zieleniewo — Chtopowo —
Krzecin), 2223 Z (Suliszewo — Korytowo — Brzeziny), 2228 Z (Choszczno — Strzelce Kraj.), 2231 Z (Stary
Klukom — Stonice — Bierzwnik — Kolsk — gr. Powiatu).
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—  szeregu drég gminnych.

Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy Choszczno,
determinujgc z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajagc z drugiej strony ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejszy ruch transportowy rozktada sie na drogi wojewddzkie
tworzace wezet o znaczeniu regionalnym.

W celu usprawnienia komunikacji na terenie gminy Choszczno i zapewnienia dogodnych potaczen z gminami
sgsiednimi, istniejgcy uktad podstawowy gminy planuje sie zoptymalizowaé m.in. poprzez:
— modernizacje poszczegdlnych istniejacych drég w gminie;
—  budowe nowych drég w szczegdlnosci na terenach inwestycyjnych, zaréwno mieszkaniowych, jak
i terenach produkcyjno-magazynowych, powigzanych z istniejgcym uktadem komunikacyjnym.
Podane klasy drég sg klasami sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych planéw
istnieje mozliwosc¢ ich zmiany, biorgc pod uwage zaistniate uwarunkowania.
Parametry techniczne nalezy przyja¢ odpowiednio dla drogi zgodnie z klasg techniczng zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 3.03.1999 r. w/s warunkdéw technicznych
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124 ze zm.)
Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drég dla powigzan komunikacyjnych majg charakter orientacyjny
i mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5.1. Drogi wojewddzkie

Przez teren gminy Choszczno przebiegajg cztery drogi wojewddzkie:

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)

122 Krajnik Dolny — Krzywin — Banie — Pyrzyce - Piasecznik

151 Swidwin — tobez — Wegorzyno — Recz — Barlinek — Gorzéw Wielkopolski
160 Suchan — Piasecznik — Choszczno - Drezdenko

175 Drawsko Pomorskie — Kalisz Pomorski - Choszczno

Dla istniejgcego przebiegu dréog wojewddzkich nalezy utrzymad istniejgce granice pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drég klasy technicznej gtéwnej (G) zgodnie z par. 4 ust. 2
pkt 2. Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2016 poz. 124 ze zm.) w
zakresie zjazdéw, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréow. Na odcinkach drég
wojewddzkich planuje sie, w miare mozliwosci, ich projektowanie w klasie technicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego (GP).
Zgodnie z PZPW z 2010 r., planowane sg dwie inwestycje drogowe w ciggu drog wojewddzkich, tj.

1. budowa wschodniego obejscia m. Choszczno (odcinek miedzy drogami nr 151 i nr 175) w ciggu drogi

nr 151,
2. budowa obejscia m. Piasecznik w ciggu drogi nr 160.

Obstuga komunikacyjna — dla dréog wojewddzkich

Dostepnosé komunikacyjng terenéw do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drég wojewddzkich, za pomoca istniejgcych lub projektowanych zjazdéw z tych drég.
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Dopuszcza sie przebudowe witgczen do drog wojewddzkich (skrzyzowan, zjazddw) na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wtgczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do
drég wojewddzkich oraz przebudowie istniejgcych, nalezy uwzglednic¢ rozwigzania techniczne pozwalajgce
zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego akie jak np. rozbudowa drogi
wojewddzkich o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy witgczenia i wytgczenia
pojazddw), zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidacji zjazdéw istniejgcych itp.

Zaleca sie by w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzic¢
rezerwacje terenu przeznaczonego pod drogi wewnetrzne (KDW), réwnolegte do pasa drogowego drog
wojewddzkich, o funkcji zbiorczo-rozprowadzajgcej ruch. Ze wzgledu na funkcje drég nalezy stosowaé dla
nich normy jak dla drég publicznych klasy dojazdowej (D).

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

—  Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkdw oraz zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie
zgodnie z art. 42 i art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r, poz.
470 ze zm.), uwzgledniajac rezerwe terenu pod przysztg budowe drég, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2
i ust. 4 ww. ustawy;

— Ograniczenia w zabudowie wynikajagce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej;

—  Podziaty geodezyjne dziatek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowaé nowych zjazdéw
na drogi wojewddzkie;

—  Przewiduje sie, konieczno$¢ wyznaczenia w miejscowych planach terenéw wzdtuz drég wojewddzkich
poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drdg (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej w istniejagcym pasie drogowym celem przejscia poprzecznego lub celem
wykonania przytagcza do istniejgcych urzadzen.

5.2. Drogi powiatowe

Przez teren gminy Choszczno przebiegajg nastepujgce drogi powiatowe:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)
17112 gr. powiatu - Piasecznik

22002 Piasecznik - Radaczewo

22012 Ptawie — Witoszyn

1767 2 gr. powiatu — Pakos¢

22022 Oraczewice — Choszczno

22042 gr. powiatu — Stawin — Choszczno
17852 gr. powiatu — Bonin

22062 Choszczno — Stary Klukom
22072 Witoszyn — Choszczno

22182 Zamecin — Zwierzyn — Zensko
22192 m. Smolen

22202 Pomien — Rzecko

22212 Chetpa — skrzyzowanie Korytowo
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22227 Recz — Suliszewo — Kotki — Zieleniewo — Chtopowo — Krzecin
22237 Suliszewo — Korytowo - Brzeziny

22282 Choszczno — Strzelce Kraj.

22312 Stary Klukom — Stonice — Bierzwnik — Kolsk — gr. powiatu

Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terenédw w poblizu drég powiatowych powinno sie, zapewni¢ poprzez sie¢ drég
gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazdéw na dziatki
budowlane bezposrednio z drég powiatowych.

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

— Dladrég powiatowych nalezy uwzglednic istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowacé parametry
techniczne witasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.); w miejscach, gdzie
istniejgce zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie
dotychczasowej szerokosci drogi;

—  Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

—  Wiaczenie nowej drogi gminnej i wewnetrznej do drogi powiatowej powinno by¢ zaprojektowane pod
katem prostym lub zblizonym do prostego;

— Ograniczenia w zabudowie wynikajace z potfozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej.

5.3. Drogi gminne

Zachowuje sie przebieg drog gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDD (dojazdowa) — drogi gminne idrogi
wewnetrzne. S3 to drogi niezdefiniowane na rysunku Studium, a ich doktadny przebieg powinien zostac
okreslony na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy technicznej KDD
(dojazdowej).

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji
—  Parametry dla drég gminnych nalezy przyjmowaé zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu

i Gospodarki Morskiejz dnia 2.03.1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124 ze zm.) jak dla drog klasy lokalnej (L),
dojazdowej (D) lub wyjatkowo klasy zbiorczej (Z) w zaleznosci od potrzeb lokalnych.

—  Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkdéw oraz zagospodarowanie terendow w sgsiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjne;.
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5.4. Infrastruktura rowerowa

Na terenie gminy Choszczno, w szczegdlnosci w samym miescie oraz zurbanizowanych wsiach i w terenach
atrakcyjnych turystycznie nalezy dazy¢ do rozwoju sieci drég pieszych i rowerowych lub pieszo-rowerowych.
Obecnie istniejgce szlaki turystyczne pieszo-rowerowe powinny zostaé zachowane, natomiast sie¢ tras
rowerowych wzdtuz samochodowych ciggdw komunikacyjnych powinna by¢ w miare mozliwosci
przestrzennych rozwijana.

Priorytet powinny mie¢ rozwigzania maksymalnie rozdzielajgce ruch kotowych od pieszego i rowerowego.
Przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowaé potencjalne
kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego i innymi uzytkownikami drég i kolei.

5.5. Kolej

Linia kolejowa E-59
Przez teren gminy Choszczno przebiega miedzynarodowa droga kolejowa E-59, linia kolejowa nr 351 relacji

Poznan Gtéwny — Szczecin Gtéwny.

Na terenie gminy Choszczno przewiduje sie zachowanie dwdch istniejgcych stacji kolejowych: Choszczno,
Stary Klukom.

W celu petnego wykorzystania linii kolejowej dla obstugi ruchu pasazerskiego konieczne jest zrealizowanie
zintegrowanego systemu transportowego kolej-autobus-rower. Dla powigzania transportu indywidualnego
samochodami osobowymi i rowerem z transportem kolejowym przewiduje sie wykonanie przy stacjach
kolejowych lub w ich poblizu parkingéw samochodowych i dla roweréw.

Nie projektuje sie rozwoju sieci kolejowej w innych kierunkach niz Poznan-Warszawa.

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach kolejowych zostaty przedstawione w pkt
2.5 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury kolejowej.

Zgodnie z PZPW z 2010 r., planowana jest w ramach kierunku: Ksztattowanie systemu zewnetrznych

i wewnetrznych kolejowych powigzan transportowych, modernizacja miedzynarodowych linii kolejowych

E59 i CE59.

Wsrdd zalecen wyrdzni¢ mozna:

1. Zachowanie $ladu komunikacyjnego wraz z infrastrukturg wszystkich linii kolejowych z mozliwoscig
odtworzenia pofaczen - ochrona przed zmiang przeznaczenia i wykorzystaniem na inne cele.

2. Modernizacja dworcéw i stacji kolejowych, w tym dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

5.6. Normatyw parkingowy

Ponizej zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej nowej zabudowy, ktére powinny

stanowic¢ baze przy okreslaniu szczegétowego normatywu na etapie opracowywania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca sie w zakresie normatywu parkingowego dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, zapewnienie nie

mniej niz:

— 1,5 stanowiska postojowego dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej;

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie, warsztaty itp.;
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— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni sprzedazy w zabudowie
ustugowej — ustug handlu;

—  20stanowisko postojowych dla samochodéw osobowych na 1 obiekt/miejsce zgromadzen typu koscioty,
hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.;

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu hotel, pensjonat, dom wczasowy, innym obiekcie turystycznym lub zamieszkania
zbiorowego;

— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej na terenach
zabudowy produkcyjno-magazynowej;

— 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na kazdy teren infrastruktury.

Stanowiska postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w sposéb nieucigzliwy na
dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazddéw, przy czym: dopuszcza sie parkowanie
samochoddéw osobowych na ulicach drég gminnych i wewnetrznych w wyznaczonych dla tego celu miejscach.
Przy obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz produkcyjnych nalezy przewidzie¢ tez miejsca
postojowe dla rowerdw.

Parkowanie samochoddéw ciezarowych i autobuséw powinno odbywac sie w strefach zewnetrznych
jednostek urbanistycznych.

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych parkingdw buforowych, w miejscach zgrupowan

obiektow uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjalne gtéwne miejsca lokalizacji parkingdw wskazuje sie

parking:

—  przy dworcach kolejowych;

—  przy kosciotach;

— na terenach rekreacyjno-turystycznych (lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

5.7. Infrastruktura lotnicza

Na obszarze gminy Choszczno planuje sie zachowanie istniejgcego lgdowiska dla helikopterow,
zlokalizowanego na terenie Modry Las Golf Club & Resort. Ladowanie helikopteréw mozliwe jest rowniez na
terenie placu Witosa.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem
przyczyniajgcym sie do jej rozwoju. Okreslenie gtdwnych kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej ma
na celu wskazanie powigzan kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy z rozbudowg sieci infrastruktury
technicznej.

Na terenie catej gminy Choszczno dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstugg zabudowy oraz innych, ktérych koniecznosc realizacji okresla niniejszy rozdziat.
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6.1. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Choszczno istnieje rozbudowana sie¢ wodociggowa doprowadzajgca wode do wiekszosci
terendw juz zainwestowanych. W miare dalszego rozwoju gminy o nowe tereny inwestycyjne planuje sie
rozbudowe sieci wodociggowej, oraz sukcesywng wymiane sieci juz istniejgcej.

Docelowy pobdr wody do celéw bytowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, w tym ze

studni gtebinowej.
Docelowy pobdr wody do celéw przemystowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

6.2. Odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobéw wodonosnych, wymagane jest prowadzenie prawidtowej

gospodarki Sciekowe] poprzez odbidr, transport i neutralizacje wszystkich sciekdw przed wprowadzeniem ich

do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dba¢ o maksymalny zrzut sciekéw do istniejgcej juz

sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajacych sie potrzeb rozbudowad sie¢ kanalizacyjna.

Ochrona wod (w tym szczegdlnie wdod gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych) musi by¢ realizowana przez

maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych, organicznych

i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie

gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

—  objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem $ciekdéw do
oczyszczalni, o ile warunki techniczne na to pozwalajg;

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w Studium do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do
czasu jej wybudowania, odprowadzenia sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

—  kompleksowe rozwigzanie odprowadzania woéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw
i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

—  rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji wodnej
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Miejscowy plan okredli sposéb odprowadzenia sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych, ktéry

zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.

Przewiduje sie, ze docelowo wszystkie Scieki bytowe i komunalne odprowadzane beda do kanalizacji

sanitarnej. Wyjatek bedag stanowi¢ jedynie tereny, w ktdérych warunki techniczne nie pozwalaja na
doprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej mozliwe jest
odprowadzanie sciekdéw bytowych i komunalnych do przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni lub do
zbiornikédw bezodptywowych. Przy czym nie dopuszcza sie odprowadzania sciekdw bytowych dla nowych
terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Przewiduje sie, ze scieki przemystowe odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej lub przydomowych

i przyzaktadowych oczyszczalni. Scieki przemystowe, ktére beda oczyszczane w przyzaktadowych
oczyszczalniach Sciekdw, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych mogg by¢ odprowadzane
do rowdéw melioracyjnych. Przy czym dla lepszego efektu ekologicznego powinny by¢ w miare mozliwosci
i potrzeb wykorzystywane ponownie w procesie technologicznym danego zaktadu. Natomiast odpady
powstate po oczyszczeniu $ciekdw przemystowych powinny by¢ wykorzystane w zaktadzie np. do produkcji
energii lub zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajgcych scieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajacych dopuszczalne normy dla Sciekdw komunalnych, nalezy na terenie dziatki inwestora
wybudowaé podczyszczalnie Sciekédw przemystowych.

Dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania
i zagospodarowania opisane czesci w Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.

6.3. Kanalizacja deszczowa i melioracja

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placéw umocnionych na terenie intensywnej zabudowy (miasto Choszczno),
powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla ulic potozonych na obrzezu m. Choszczno, ciggdéw
pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych, nalezy przewidzie¢ odwodnienie w
sposob niekonwencjonalny, tj. poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych, rowéw zwirowych lub
odkrytych, czy rynsztokéw przykraweznikowych, stosownie do podioza, zagospodarowania terenu
i stosunkéw gruntowo-wodnych.

Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z terenéw dziatek budowlanych z brakiem dostepu do sieci
kanalizacji sanitarnej, ustala sie na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi podczyszczenia
nalezy wprowadzac do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen lub instalacji.

6.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy Choszczno nie ma oraz nie planuje sie napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej.

6.5. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym)

Przez teren gminy przebiegajg sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej

wysokiego napiecia:

— linia 110 kV relacji GPZ Recz — GPZ Choszczno I,

— dwutorowa linia 110 kV: 1 tor relacji GPZ Zukowo — GPZ Choszczno I, 2 tor relacji GPZ Dolice — GPZ
Dobiegniew,

— odgatezienie linii GPZ Dolice/GPZ Dobiegniew — GPZ Choszczno |- planowana do rozbudowy na linie
dwutorowag,

— dwutorowa linia 110 kV: 1 tor relacji GPZ Choszczno Il — GPZ Krzecin, 2 tor relacji GPZ Dolice — GPZ
Dobiegniew.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie poprzez stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV

(Gtéwny Punkt Zasilania - GPZ) oraz przez sie¢ SN-15 kV i nn-0,4 kV w sposéb bezposredni. Na terenie gminy

znajdujg sie stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV (GPZ) Choszczno | i Choszczno Il. Odbiorcy

zlokalizowani na terenie gminy zasilani sg sieciami energetycznymi wyprowadzonymi z GPZ Choszczno i GPZ

Recz.

Gospodarstwa domowe oraz mniejsze podmioty gospodarcze obstugiwane sg poprzez linie nn, natomiast

wieksze przedsiebiorstwa za posrednictwem linii SN.

Dla terendw wokdt projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych nalezy

wyznaczy¢ pasy technologiczne, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie

z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z tych przepiséw. Wyznaczony w studium
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przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej WN 110 kV jest przebiegiem orientacyjnym, ktéry nalezy
doprecyzowaé na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla nowych obszaréw intensywnej zabudowy oraz lokalizacji obiektéw o duzym zapotrzebowaniu w energie
elektryczng nalezy wyznacza¢ dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady
lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych na réwnomierny rozktad obcigzenia wokoét stacji. Dla stacji
kablowych nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatke.

W celu zabudowy terendéw znajdujacych sie pod lub w bezposrednim sasiedztwie elektroenergetycznych linii
napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obiektu wzgledem takich linii,
spetniajgcg wymogi norm i przepisdw odrebnych.

Dla terendéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej bedg na biezgco zaspokajane
poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terenéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywac zapewnienie dostepu do urzadzen
energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii.

Energia ze Zzrédet odnawialnych (OZE)
Na terenie gminy Choszczno w Studium nie wyznacza sie terendw wytwarzania energii elektrycznej

z odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — farm wiatrowych.

Na terenie gminy Choszczno dopuszcza sie lokalizacje terendw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW - instalacje fotowoltaiczne w ramach terenéw
oznaczonych symbolami P/U i EF.

Na terenie gminy Choszczno dopuszcza sie lokalizacje terendw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - instalacje geotermalne i biogazownie w
ramach terendéw oznaczonych symbolami P/U.

Realizujgc polityke ekologiczng pafstwa gmina powinna wspomagac korzystanie z niekonwencjonalnych,
odnawialnych zrédet energii jak kolektory stoneczne, pompy wodne, biomase itp.

6.6. Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy Choszczno przebiegajg dwa gazociggi wysokiego cisnienia: DN250 Pita — Stargard oraz
DN200 Rzecz — Gorzéw WIkp. Szczegdtowy opis istniejgcych do zachowania gazociggdw wysokiego cisnienia
znajduje sie w czesci uwarunkowan pkt. 9.6 Gazowa sie¢ przesytowa i zaopatrzenie w gaz.

Paliwem najmniej szkodliwym dla $rodowiska, w stosunku do innych konwencjonalnych (wegiel, olej
opatowy), jest gaz ziemny. Celowe jest systematyczne zwiekszanie ilosci odbiorcow ogrzewajacych budynki
gazem ziemnym.

Docelowo zaktada sie zgazyfikowanie wiekszosci miejscowosci na terenie gminy Choszczno. Jednak ilos¢
odbiorcéw zalezna bedzie od konkurencyjnosci gazu jako paliwa z innymi nosnikami energii.

Dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania
i zagospodarowania opisane czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajqgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.
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6.7. Zaopatrzenie w ciepto

Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i ograniczenia
emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

Zaktada sie, ze obiekty budowlane bedg zaopatrywane w ciepto z ekologicznych zrédet, z preferencja dla
paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa i drewno) oraz odnawialnych zrédet energii np. kolektory
stoneczne.

6.8. Telekomunikacja

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej bedg na biezgco zaspokajane poprzez
rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw.

Zgodnie z PZPW Zachodniopomorskiego z 2010 r., wyznaczono nastepujacy kierunek rozwoju:

Kierunek: Rozwdj sieci internetowych i systemdéw telekomunikacyjnych oraz ustug elektronicznych.
Ustalenia:

1. Budowa nowej oraz rozszerzenie wykorzystania istniejgcej infrastruktury sieci informatycznych
szerokopasmowych, z udziatem technologii Swiattowodowych i bezprzewodowych na terenach
trudno dostepnych, przy zachowaniu komplementarnosci z istniejgcg infrastrukturg, tworzenie
bezpiecznych sieci i systemdw informatycznych,

2. Modernizacja weztdw sieci informatycznych z dodaniem nowoczesnych tgczy i mechanizméw
teleinformatycznych wysokiej przepustowosci; priorytet dla miast i siedzib gmin,

3. Upowszechnianie dostepu do Internetu, uruchamianie publicznych punktéw dostepowych do Internetu.

6.9. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Od 1 stycznia 2012 r. obowigzuja
zmienione przepisy ustawy dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
Wprowadzajg one od 1 lipca 2013 r. obowigzek na gminy prowadzenia gospodarki odpadami.

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujgcy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej
spotecznosci odpowiada réwniez za odebranie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych. Dlatego ustawa
zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca
2013 .

Odbiorem odpadéw komunalnych na terenie gminy Choszczno oraz ich zagospodarowaniem zajmuje sie
Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. Odpady te odbierane s3g jako zmieszane lub
zbierane selektywnie. Na terenie gminy funkcjonuje jedno sktadowisko odpadéw w Stradzewie
o powierzchni ogdlnej 4,21 ha i pojemnosci planowanej 126 000 Mg.

Na terenie miasta istnieje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK), gdzie wtasciciele
nieruchomosci w ramach opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi majg mozliwo$¢ oddania tzw.
odpadow problemowych takich jak szkta okienne, meble, styropian, sprzet elektryczny i elektroniczny,
Swietlowki, baterie, opony, przeterminowane leki i chemikalia, opakowania po farbach i lakierach, zuzyte
baterie i akumulatory, i inne odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe. Ponadto trzy razy
w roku, organizowany jest tzw. mobilny PSZOK, gdzie zuzyty sprzet elektroniczny odbierany jest
z wyznaczonych miejsc, a odpady wielkogabarytowe — sprzed poses;ji.
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7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w itp. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.). Studium uwzglednia cele publiczne
o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Uchwata
Nr XLV/530/10 z dnia 19 pazdziernika 2010 r.

Pod wzgledem zasad zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaty okreslone w Planie wojewddztwa
zachodniopomorskiego, a dotyczacych gminy Choszczno w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego uwzglednione powinny by¢:

Ustalenia: Budowa wschodniego obejscia m. Choszczno (odcinek miedzy drogami nr 151 i nr 175) w ciggu
drogi nr 151.

Ustalenia: Budowa obejscia m. Piasecznik w ciggu drogi nr 160.

Kierunek: Ksztattowane systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan transportowych
Ustalenia: Modernizacja miedzynarodowych linii kolejowych E59 i CE59.
Kierunek: Budowa i rozbudowa sieci gazowych

Zalecenie: Budowa sieci dystrybucyjnej wysokiego cisnienia (gazociagi i stacje gazowe) na obszarach
deficytowych: gazocigg Stargard - Recz - Kalisz Pom. - Mirostawiec.

Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym moga
by¢ zlokalizowane w granicach gminy na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a w szczegdlnych
przypadkach réwniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania pod warunkiem
podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych terenéw. Do
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie przede wszystkim ulice — drogi publiczne,
infrastrukture wodno — kanalizacyjng oraz obiekty uzytecznosci publicznej.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADzZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

8.1.1. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie gminy Choszczno nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci, dla
ktorych jest obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisdw odrebnych.

8.1.2. Obszary przestrzeni publicznej
Na terenie gminy Choszczno nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej, dla ktérych jest obowigzkowe

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

8.2. Obszary, dla ktérych gmina Choszczno zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z faktem, iz gmina Choszczno posiada stabe pokrycie planami miejscowymi, gtéwnym narzedziem
ksztattowania polityki przestrzennej na terenach, gdzie nie obowigzujg plany, sg decyzje o warunkach
zabudowy, ktére nie pozwalajg na prowadzenie polityki przestrzennej w sposéb przemyslany, kompleksowy
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i harmonijny, zaleca sie sporzadzenie spdjnego miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego dla
poszczegdblnych sotectw, wzglednie dla najwiekszych miejscowosci podlegajacych szybkiej urbanizacji. Zaleca
sie sporzgdzanie planéw miejscowych kompleksowo dla catych obrebéw ewidencyjnych.

Ponadto wskazane jest do objecia planami miejscowymi w celu ochrony obszaréw cennych przyrodniczo
i zapobieganiu powstawania chaotycznej, rozporoszonej zabudowy.

Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni uprawnych. Na czesci
terenu objetego zmiang Studium wystepujg grunty rolne klas Il i 1ll, ktére wymagajg uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w zwigzku z zamiarem przeznaczenia ich na cele
budowlane.

Z uwagi na potozenie czesci uzytkdow rolnych w granicach miasta, nie ma w stosunku do nich zastosowania
przepis dotyczgcy uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
(art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze
zm.).

W stosunku do gruntéw lesnych, w Studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych zmiany tych gruntéw
na cele niele$ne. Zmiana taka moze dotyczy¢ incydentalnych sytuacji pojedynczych dziatek oznaczonych
w ewidencji gruntéw jako lesne, a stanowigcych dziatki zainwestowane (aktualizacja ewidencji gruntéw) lub
lokalizacji inwestycji liniowych celu publicznego (drogi, sieci infrastruktury technicznej), czy turystyczno-
wypoczynkowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dokonane to moze by¢ w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem uzyskania stosownej zgody
odpowiednio Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego lub Ministra Srodowiska.

9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALtTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
9.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gtéwnym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie rolnictwo. Dazac do zwiekszenia

wydajnosci i optacalnosci produkcji rolnej zaleca sie:

— ochrone gruntéw charakteryzujacych sie wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb (I1'i Ill klasy);

— zahamowanie proceséw dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktérych prowadzone s uprawy
rolne;

—  wprowadzenie zadrzewien przydroznych i Srédpolnych zapobiegajace wietrznej erozji gleb,

— regulacje systemu retencji wéd poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco—nawadniajgcej, przy
zachowaniu istniejgcych torfowisk i naturalnych zbiornikow wodnych;

— stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla $rodowiska zabiegdw agrotechnicznych, w tym
promowanie rolnictwa ekologicznego;

—  sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw rolnych.

Nalezy podkresli¢ jednak, iz na skutek intensywnej produkcji rolniczej mogga zaistnie¢ negatywne zmiany
w Srodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesnej technologii agrotechnicznej pozwala na znaczne
ograniczenie emisji zanieczyszczen. Wazna jest rowniez poprawa ogoélnej swiadomosci ekologicznej
i edukacja lokalnej spotecznosci zajmujacej sie produkcjg rolniczg w gminie. Odpowiednia praktyka rolnicza,
wzmocniona obowigzujgcymi juz przepisami prawa unijnego, zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci
ekonomiczne z upraw, ale réwniez zminimalizuje mozliwos¢ wystgpienia szkdd w zastanym s$rodowisku
przyrodniczym.
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Dopuszcza sie, aby grunty rolne wykazane w ewidencji gruntéw, ktdre znajduja sie na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
mogty by¢ przeznaczone pod tereny rolnicze.

9.2. Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni lesnej

Na terenie gminy Choszczno wystepujg grunty lesne oraz zakrzewienia i zadrzewione, ktére zajmujg 16%
powierzchni gminy, z czego lasy to 98% a grunty zadrzewione i zakrzewione stanowig jedynie 2%. tacznie te
tereny zajmujg 3873 ha. Lasy stanowig tu rzadkos$é. Wieksze kompleksy lesne przebiegajg réwnoleznikowo,
gtéwnie w pdétnocnej czesci gminy. Choszczno podlega Nadlesnictwu Choszczno oraz Regionalnej Dyrekcji
Laséw Panstwowych w Szczecinie. Najczesciej wystepujacymi gatunkami drzew sg sosna, buk i dab.
Drzewostan przeznaczony jest gtéwnie do celéw ochronnych, nasiennych i gospodarczych. Z tego powodu
wskazuje sie na dziatania ukierunkowane w strone ochrony ekosystemaéw lesnych zaréwno przed czynnikami
zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy laséw jako jej naturalnej ostony), jak i przed degradacjg wewnetrznej
struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie nowych nasadzen na obszarach z drzewostanem silnie
zdegradowanym). Przy wprowadzaniu zalesien nalezy dazy¢ do nasadzen drzew lisciastych, ktore
charakteryzujg sie zwiekszong odpornoscig na zanieczyszczenia i wiekszg zdolnoscig retencyjng. Z uwagi na
walory krajobrazowe i ekologiczne, wyznaczajgc granice styku rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenami
leSnymi, powinna by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu przestrzennego laséw. Ponadto, wieksze areaty
lesnie winny by¢ zaznaczone i powigzane z ciggami zadrzewien srédpolnych i przydroznych. Na granicy polno-
lesnej sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie nieoranych pasow, bedacych strefg przejsciowg (ekotonowg)
przylesna. Strefa ta ma silne znaczenie dla odpowiedniego funkcjonowania niektdrych organizmoéw zywych.
Tereny lasow wykorzystywane rekreacyjnie winny by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture, ktora
w znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podtoza lesnego, drzewostanu
i pozostatej roslinnosci wystepujgcej w lesie.

Dopuszcza sie, aby lasy wykazane w ewidencji gruntdow, ktdre znajdujg sie na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
mogty by¢ przeznaczone pod lasy.

Gospodarowanie w lasach ochronnych odbywa sie na podstawie operatu urzadzeniowego lasu w sposdb
zapewniajacy ciagte spetnianie celéw, dla ktdrych zostaty wydzielone, a w szczegdlnosci zachowania trwatosci
drzewostandw oraz struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnej z warunkami siedliskowymi, w kierunku
zachowania i powiekszania ich bioréznorodnosci, odpornosci na czynniki degradujgce i atrakcyjnosci
wypoczynkowej.

10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Dla rzeki Iny, przeptywajgcej przez obszar gminy Choszczno zostaty sporzgdzone mapy zagrozenia

powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktérych zostaty przedstawione m.in. obszary

szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego ustalono, ze teren gminy

Choszczno, znajduje sie:

— czesciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%);

— czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%).
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Ponadto teren gminy Choszczno, znajduje sie czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodazi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Na rysunku studium zaznaczono powyzsze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Oznacza to konieczno$¢ zastosowania/zachowania w planach zagospodarowania przestrzennego oraz

faktycznym zagospodarowaniu terendw - ograniczen wynikajgcych z potozenia tych obszaréw w opisanych

powyzej strefach zagrozenia powodziowego.

Ponadto przez teren gminy Choszczno przeptywa rzeka Mata Ina, ktdra zgodnie z wykazem obszaréw

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego zostata

zakwalifikowana do opracowania map zagrozenia i ryzyka powodziowego - rzeka Mata Ina zostafa
zakwalifikowana do Il cyklu planistycznego.

Inwestowanie i zagospodarowanie tych obszaréw jest ograniczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi (ustawa Prawo Wodne).

Dla rzeki Mata Ina, w wyniku przegladu i aktualizacji wstepnej oceny ryzyka powodziowego, w Il cyklu

planistycznym (2016-2021) sporzadzono nowe mapy zagrozenia powodziowego. Obszar gminy Choszczno

znajduje sie:

— czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%);

— czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%).

Ponadto teren gminy Choszczno, znajduje sie czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodazi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Na rysunku planu zaklasyfikowano te tereny do oznaczen informacyjnych wymagajacych weryfikacji na etapie

sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W Studium obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezg w znacznej czesci do terendw wytgczonych

z zabudowy, na ktdérych obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych (ustawa Prawo Wodne).

Gospodarka przestrzenna powinna by¢ ograniczona do zachowania zieleni naturalnej lub wykorzystania tych

terendw jako uzytkdéw zielonych, zadrzewien tegowych z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw budowlanych

zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

Tereny zalewowe nalezy pozostawic jako otwarte, ktére w przypadku podniesienia stanu wod bedg stanowic

bufor bezpieczerstwa dla gminy. Dla istniejgcych obiektéw lezgcych na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczgce wprowadzenia ewentualnych zakazéw
wykonywania robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudniaé ochrone przed zalaniem, jak i takich, ktére mogtyby
spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi.

Nalezy jednak pamietac, ze niewyznaczenie obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig dla wszystkich rzek

nie jest jednoznaczne z faktem, ze tereny sgsiadujgce z tymi rzekami nie sg narazone na wystgpienie powodzi

lub lokalnych podtopien.

Zakazy, nakazy oraz obowigzki wynikajgce z wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

zostaty okreslone w punkcie 2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegdlnych terenéw, w tym

wytaczonych z zabudowy, oraz wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenéw.

Zwraca sie rowniez uwage, ze przedstawione na zatgcznikach graficznych (planszy uwarunkowan i planszy

kierunkéw) zasiegi obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig, ze wzgledu na niedoktadnos¢ wynikajgcg ze skali dokumentu jakim jest Studium, majg
charakter orientacyjny. Szczegdtowy zasieg tych obszaréw powinien zostac okreslony na etapie sporzadzania
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub innych bardziej szczegétowych opracowan.
Na obszarze gminy Choszczno nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach gminy Choszczno, nie wyznacza sie obiektow, ani obszaréw, dla ktérych nalezatoby w ztozu
kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

W kierunkach Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin, obszaréw i terenéw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych. W tresci
uwarunkowan w punkcie 2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin,
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terendw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych, zostaty bardzo doktadnie opisane
udokumentowane ztoza potozone na terenie gminy Choszczno oraz utworzone dla nich obszary i tereny
gornicze zwigzane z ich eksploatacja.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR
41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

Na terenie gminy Choszczno nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACII

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium przewiduje

zmiane funkcji na zgodna z polityka przestrzenng gminy. W granicach stref zurbanizowanych poszczegdlnych
wsi wystepuja tereny, do tej pory rolne, niezainwestowane lub zagospodarowane tymczasowo.
Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy do wspdtczesnych

wymogow i potrzeb, poprawienie warunkdéw zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez
poprawe estetyki i standardu technicznego budynkdéw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania takie
nalezy podjg¢ w wymagajgcych tego zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i siedliskowe;j.
Dziatania rehabilitacyjne sg utozsamiane obecnie z rewitalizacjg. Rewitalizacja, jako dziatanie skupione na
ozywieniu zdegradowanych obszaréw miasta i wsi, dodajgce tym obszarom nowych wartosci, bedzie
podejmowana zgodnie z programami rewitalizacji, uchwalanymi przez Rade Miejska.

Na podstawie przepisdw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terendw wskazanych
do rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terendéw, gdyz dziatania wynikajace z postepowan
administracyjnych nie zalezg od kierunkow polityki przestrzennej gminy. Rekultywacji bedg wymagad
wszystkie wyrobiska pozostate po eksploatacji surowcéw naturalnych. Powinna ona by¢ prowadzona zgodnie
z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacji, na podstawie decyzji administracyjnych. W przypadku braku
takich ustalen nalezy zwrdcic szczegdlng uwage na sposéb przeprowadzania rekultywacji poeksploatacyjnych
obszaréw i terenéw goérniczych w kierunku rolniczym, lesnym lub wodnym, tak by nie wptywato to na
pogorszenie walorow estetyczno-krajobrazowych gminy, a umozliwiato np. dalszy rozwdj w kierunku
turystyki i rekreacji. Przyczyni¢ sie moze do tego odpowiednie uksztattowanie wyrobiska, jego spagu oraz
skarp oraz wypetnienie wyrobiska wodg i przeksztatcenie zboczy w tereny lesne. Przy czym wprowadzajac
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roslinnos¢, nalezy stosowac gatunki rodzime, odtwarzajgce warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajaca
go przed erozjg powierzchniowa.

Remediacji nalezy poddawac glebe, ziemie lub wody gruntowe w przypadku jesli wystgpity zanieczyszczenia
na danym terenie. Ma ona na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe,
planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu,
jezeli przynosi najwieksze korzysci dla srodowiska. W Studium nie wskazano terendw, ktére nalezatoby
poddaé remediacji.

14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Choszczno nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Choszczno zlokalizowane sg tereny zamkniete bedace wifasnoscig Skarbu Panistwa
w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okreslone w zatgczniku do decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. U. Ml
z 2020 r. Poz. 38) - patrz cze$s¢ uwarunkowania pkt. 1.2. Tereny zamkniete. Granice tych terendw
przedstawiono na rysunku Studium. Wszystkie te tereny wskazano jako obszary rozwoju komunikacji
kolejowej, co jest zgodne z art. 4. Ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z22021r. poz. 741 ze zm.).

Wykaz dziatek uznanych za tereny zamkniete moze ulec zmianom w wyniku decyzji wtasciwego Ministra. Przy
opracowaniu planéw miejscowych nalezy wzigé pod uwage ewentualne zmiany w obowigzujagcym wykazie
terendéw zamknietych, co nie spowoduje niewaznosci Studium w tym zakresie.

Studium nie wyznacza stref ochronnych od terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, poniewaz nie zgtoszono potrzeby ich uwzglednienia. W Studium zaktada sie jednak
mozliwos¢ wprowadzenia takich stref - bez zmiany Studium w tym zakresie, oile przewidywane
zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie.

Na obszarze gminy Choszczno znajdujg sie takze tereny zamkniete wyznaczone zgodnie z art.2 ust. 9 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne - patrz czes¢ uwarunkowania pkt. 1.2. Tereny
zamkniete. Ich granice przedstawiono na rysunku studium — na planszy uwarunkowan oraz kierunkdéw.

Dla terendw zamknietych MON znajdujgcych sie w granicach gminy Choszczno, nie wyznacza sie, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kierunkdw zagospodarowania oraz nie okresla
sie stref ochronnych.

16. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
ODNAWIALNA ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU
TERENU

Elektrownie wiatrowe

W granicach gminy Choszczno nie ma i nie wyznacza sie terendéw pod lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Na rysunku Studium zaznaczono strefe ochronng od istniejgcych elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych
poza obszarem gminy. Jest to strefa, w ktorej w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
obowigzujg przepisy odrebne.
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Biogazownie — urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych

Wyznacza sie dla terendéw P/U w przypadku lokalizacji instalacji biogazowych, w tym o mocy przekraczajacej
100kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ze wzgledu na lokalizacje biogazowni. Moc urzadzen nalezy tak dostosowaé, aby strefa ochronna
miescita sie w granicach terenu P/U, na ktorym zlokalizowana jest biogazownia.

Energia geotermalna - urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych

Wyznacza sie dla terendw P/U w przypadku lokalizacji instalacji geotermalnych, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje instalacji geotermalnych. Moc urzadzen nalezy tak
dostosowad, aby strefa ochronna miescita sie w granicach terenu P/U, na ktérym zlokalizowana jest instalacja
geotermalna.

Instalacje fotowoltaiczne

Na terenie gminy Choszczno dopuszcza sie lokalizacje terendw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW - instalacje fotowoltaiczne w ramach terenéw
oznaczonych symbolami P/U i EF.

Lokalizacja i budowa instalacji fotowoltaicznej powinna byé rozpatrywana jako catos¢ techniczno-uzytkowa
wraz z instalacjami i urzadzeniami, konieczna do zapewnienia bezpieczenstwa dla ludzi
i mienia, uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem oraz z wymaganiami ochrony srodowiska.

Z uwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego oddziatywania instalacji fotowoltaicznych na siedliska
ludzkie w postaci: zmiany warunkéw oswietlenia terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych
(nieréwnomierne pokrycie opadami powierzchni terenu), refleksy swietlne, okresla sie strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie
moze wykraczac poza granice terenu P/U lub EF, na ktérym lokalizowane sg instalacje fotowoltaiczne.

W granicach strefy ochronnej nie powinno sie lokalizowa¢ nowych siedlisk, zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej. Teren strefy ochronnej powinien pozostaé uzytkowany rolniczo lub zagospodarowany niska
roslinnoscia.

Elektrownie wodne

W granicach gminy Choszczno nie wyznacza sie terendw pod lokalizacje elektrowni wodnych.

17. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC USYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M?

Na terenie gminy Choszczno nie ma istniejgcych oraz nie wyznacza sie nowych obszaréw rozmieszczenia

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

18. INNE OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE CHOSZCZNO

Na terenie gminy Choszczno nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w rozumieniu ustawy
opizp, ktére wymagatyby wskazania w Studium.
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19. DOSTEPNOSC DLA 0SOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI

Zgodnie z art. 2 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzgdzonej w dniu 13 grudnia 2006 r.
w Nowym Jorku, w celu poprawienia dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzglednieniu
podlega uniwersalne projektowanie. Studium jako dokument strategiczny wyznacza kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Majac na celu che¢ poprawienia dostepnosci dla oséb ze szczegblnymi
potrzebami, na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich realizacji, nalezy
wzig¢ pod uwage istote koncepcji projektowania uniwersalnego, ktére powinno polega¢ m.in. na:
elastycznosci uzycia, dostepnosci i czytelnosci informacji, niskim poziomie wysitku fizycznego, odpowiednich
wymiarach i przestrzeni, prostej i intuicyjnej obstudze, tolerancji dla btedow.

20. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM

Opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym
ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktory jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej.
Obecnie na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choszczno zatwierdzone uchwatg Nr XXXVI/305/2006 Rady Miejskiej w Choszcznie z dnia 28 marca
2006 r., z pdzniejszymi zmianami. Wprowadzenie zmian w Studium gminy Choszczno jest podyktowane
koniecznos$cig aktualizacji obowigzujgcego dokumentu.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy,
istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzgdzone i uchwalone
plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone zostaty m.in:
potencjat demograficzny, i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, jakos$¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowa. Zebrane
informacje stanowity baze do okreslenia aktualnych kierunkéw rozwoju.

Kolejng wytyczng w kreowaniu kierunkéw rozwoju gminy Choszczno byt dokument pod nazwa , Strategia
rozwoju Gminy Choszczno na lata 2008 - 2020”, gdzie opisano diugookresowy plan dziatania, okreslajgcy
strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania, ktére sg niezbedne dla realizacji
przyjetych zamierzen rozwojowych.

W Swietle przeprowadzone]j diagnozy stanu gminy, ustalono kontynuacje dotychczasowej wiodgcej funkcji
gminy tj. mieszkalnictwa, z dbatoscig o tad przestrzenny i jakos$¢ przestrzeni publicznych oraz dazenie do
uzyskania wyzszych standardéw zamieszkania, a takze zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego
mieszkancow z zachowaniem obecnego charakteru gminy oraz stymulowanie rozwoju przestrzennego,
zgodnie z potrzebami gminy oraz aktywizacji gospodarczej wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych i przy
skrzyzowaniach oraz wzdtuz linii kolejowej, gdzie jest mozliwo$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla
terendw inwestycyjnych. Jako funkcje uzupetniajgce wprowadzono do projektu Studium m.in. ustugi
nieucigzliwe towarzyszagce zabudowie mieszkaniowej, zwigzane z uzytecznoscig publiczng i celem
publicznym, a takze inne tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowej.

Ze wzgledu na potozenie fragmentu gminy w granicach obszaréw chronionych tj. Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,D” Choszczno — Drawno, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,F” Bierzwnik, Obszaru Natura 2000
»Lasy Puszczy nad Drawg”, Obszaru Natura 2000 ,Dolina Iny koto Recza”, Uzytku ekologicznego , Niebieski
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IM

korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywdw — VI”, Korytarza ekologicznego ,,Dolina Drawy”, korytarza

ekologicznego ,,Pojezierze Inskie” oraz pomnikéw przyrody, w zapisach Studium wprowadzono ustalenia

majace na celu chronié potencjat Srodowiska naturalnego.

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegdlnosci:

— zmian w kierunkach przeznaczenia terenéw wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania
(wydane decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia itd.);

—  zmian w kierunkach wynikajgcych ze zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w miescie i gminie
Choszczno, procesdw przeksztatcen demograficznych oraz inwestycyjnych;

—  zmian jako$ciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terendw juz
zainwestowanych;

— zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajgc ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych m.in. w zakresie obszaréw majacych szczegdlne walory przyrodnicze, ochrony
zabytkéw i stanowisk archeologicznych;

— uwzglednienia zmian wynikajgcych z przepiséw odrebnych (m. in. ochrona zabytkéw);

— uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzymanie
ochrony obszaréw o najwiekszych wartosciach przyrodniczo — krajobrazowych iduzym potencjale
biologicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021
poz. 1098);

— uwzglednienia zadan wynikajacych m.in. ze Strategii Rozwoju Gminy Choszczno (2008-2020) oraz Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z uwagi na koniecznos¢
wprowadzenia spdjnosci ustalen Studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju gminy, uwzgledniajgca mozliwosci

i predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkéw rozwoju optymalnych z punktu

widzenia szeroko pojetych intereséw gminy.

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajagcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —

mieszkalnictwa, ustug, produkcji i zieleni, zapewnia uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni gminy.

Projektujgc uktad funkcjonalno-przestrzenny pod uwage wzieto sie¢ komunikacyjng, ktéra w silny sposdb

stymuluje rozwéj miasta i gminy Choszczno — drogi wojewddzkie, linia kolejowa.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji

przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

zachodniopomorskiego.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia

dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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ZALACZNIK A - WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH NIERUCHOMYCH

ZABYTKI UJETE W GMINNEJ | WOJEWODZKIE) EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ OBIEKTOW WPISANYCH
DO REJESTRU ZABYTKOW

Informacja o

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres . . .
wpisie do rejestru

budynek mieszkalno-
1. Chetpa gospodarczy w zespole Chetpa 8 -
folwarcznym

2. | Chetpa czworak w zespole folwarcznym | Chetpa 11 -

spichlerz, ob. Budynek
3. Chetpa mieszkalno-gospodarczy w Chetpa 12 -
zespole folwarcznym

cmentarz ewangelicki w zespole

. nr 548 z dnia
4. |Chetpa kosciota p.w. MB Chetpa 09.03.2010 .
Czestochowskiej
kosciét fil. p.w. MB nr 548 z dnia
3. | Chefpa Czestochowskiej Chetpa 09.03.2010r.
ogrodzenie z bramg w zespole nr 548 z dnia
6. | Chet . Chet
cipa p.w. MB Czestochowskiej N 09.03.2010 .
7. Chetpa park dworski Chetpa -
8. Chetpa Swietlica Chetpa -
9. | Choszczno cmentarz komunalny ul. Wolnosci -

kaplica na cmentarzu
10. | Choszczno P u
komunalnym

. Wolnosci -

11. | Choszczno dom ul. Boh. Warszawy 18 -
12. | Choszczno elewator zbozowy ul. Boh. Warszawy 14a -
13. | Choszczno dom ul. Chrobrego 7 -
14. | Choszczno dom ul. Chrobrego 9 -
15. | Choszczno dom ul. Chrobrego 11 -
16. | Choszczno dom ul. Kochanowskiego 1 -
17. | Choszczno dom ul. Kochanowskiego 17 -
18. | Choszczno dom (oficyna) ul. Kolejowa 6a -
19. | Choszczno dom ul. Kolejowa 5 -




Informacja o

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres SR e
20. | Choszczno przedszkole, ob. dom I. Kolejowa 6 -
21. | Choszczno dom I. Kopernika 7 -
22. | Choszczno dom I. Kopernika 10 -
23. | Choszczno dom I. Kopernika 18-20 -
24. | Choszczno dom I. Mickiewicza 11 -
25. | Choszczno dom I. Mickiewicza 13 -
26. | Choszczno dom I. Mickiewicza 20 -
27. | Choszczno dom I. Mickiewicza 21 -
28. | Choszczno dom I. Mickiewicza 23 -
29. |Choszczno S;Té;&avﬁm::if;ggszj ! I. Niedziatkowskiego 14 -
30. |Choszczno wieza cisnien I. Niedziatkowskiego 2a -
31. | Choszczno dom I. Roosevelta 1 -
32. | Choszczno dom I. Roosevelta 8 -
33. | Choszczno dom . Jagietty 11 -
34. | Choszczno dom . Jagietty 16 -
35. | Choszczno dom . Jagietty 38 -
36. | Choszczno mtyn I Jagietty 1 -
37. | Choszczno dom I. Wolnosci 18 -
38. | Choszczno dom I. Wolnosci 19 -
39. | Choszczno dom I. Wolnosci 25 -
40. |Choszczno dom I. Wolnosci 27 -
41. |Choszczno dom I. Wolnosci 40 -
42. | Choszczno dom I. Wysoka 2 -




Informacja o

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres . . .
wpisie do rejestru
43, dom I. Wysoka 3 -
44, dom I. Wysoka 4 -
45, dom I. Wysoka 10 -
46. dom I. Wyzwolenia 1-3 -
47. dom I. Wyzwolenia 4 -
48. dom I. Wyzwolenia 9 -
49. dom I. Wyzwolenia 10 -
budynek kolejowy - sekcja
50. tacznosci w zespole dworca l. Kolejowa 4 -
kolejowego
51. dom.w zespole dworca |. Kolejowa 2 i
kolejowego
52, dworzec koIgJowy w zespole | Kolejowa i
dworca kolejowego
53, magazyn ekspedycji .kO|EJOW€j WL Kolejowa _
zespole dworca kolejowego
5. nastawnia kc?lejowa w zespole |, Kolejowa i
dworca kolejowego
55, relikty W|ezy.C|sn|en w zespole I. Kolejowa )
dworca kolejowego
56. W|ez.a cisnien w zespole dworca |. Kolejowa i
kolejowego
cmentarz p,rz.ykosuelny w nr 614 7 dnia
57. zespole kosciofa p.w. I. Jana Pawta Il 27.04.1979 r
Narodzenia NMP T )
kosciot par. p.w. Narodzenia nr 614 z dnia
58. NMP I. Jana Pawta Il 27.04.1979 .
. . S . nr 18 z dnia
59. pralnia w zespole szpitalnym I. Niedziatkowskiego 99.12.1999 r.
60 fezrzm\;i:;i)ti:{?l\/vo?ésodocll:af I. Niedziatkowskiego 6 nr 18z dnia
' . ! P ' g 22.12.1999 .
szpitalnym
. . L . nr 18 z dnia
61. szpital w zespole szpitalnym I. Niedziatkowskiego 4c 22.12.1999 r.
62 féﬁiiﬁ.'izib.ovvvv Ze:) bélzddmf |. Niedziatkowskiego 10 | 17 182 dnia
' ) ! P ' 8 22.12.1999 1.
szpitalnym
willa, ob. oddziat rehabilitacji w L . nr 645 z dnia
. ’ I. Niedziatkowsk 12
63 zespole szpitalnym \edziatkowskiego 31.03.1998 .
willa, ob. przychodnia w zespole L . nr 18 z dnia
64. szpitalnym I. Niedziatkowskiego 8 92.12.1999 r.




Informacja o

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres . . .
wpisie do rejestru
baszta przedbramia bramy L. nr 245 z dnia
65. | Choszczno kamiennej ul. Wolnosci 13 27.04.1979 r.
66. | Choszczno budyngk mleszkalno-' ul. 23 lutego 1 -
administrac. gazowni, ob. dom
67. | Choszczno budynek wodociggdw miejskich | ul. Dgbrowszczakéw 42 -
R . . ofni
68. | Choszczno cme'r.I arz Yvop:::n'ny zofnierzy ul. Jagietty -
armii radzieckiej
69. | Choszczno cmentarz zydowski Park Miejska Gora -
70. | Choszczno dom ul. Kosciuszki 31 -
71. | Choszczno dom ul. Nadbrzezna 4 -
72. | Choszczno dom ul. Staszica 1-3 -
73. | Choszczno dom ul. Zielna 8-10 -
74. | Choszczno dom z ogrodem ul. Fabryczna 7 -
L nr 245 z dnia
75. | Choszczno mury miejskie Choszczno 27.04.1979 r.
76. | Choszczno park miejski im. Moniuszki ul. Boh. Warszawy -
77. | Choszczno Starostwo Powiatowe ul. Nadbrzezna 2 -
78. | choszczno szkota ;I. Obroncéw Westerplatte
. nr 48 z dnia
79. | Choszczno teren starego miasta Choszczno 30.07.1955 r.
80. | Glesno bramka} w murze z cmentarzem Glesno i
przykoscielnym
budynek folwarczny -
81. |Glezno |nwentarsk.o-'magazynowy Glezno -
(obora, stajnia, magazyn
zbozowy)
82. |Glezno cmentarz ewangelicki Glezno -
83. |Glezno czworak Glezno 19 a-b -
84. |Gleino dom Glezno 28 -
, . nr 283 z dnia
85. |Glezno park patacowy Glezno 22.10.1979 r.
86. |Gleino remiza strazacka Glezno -




Informacja o

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres . . .
wpisie do rejestru

87. | Golcza dwor w zespole dworskim Golcza 5 -

88. | Golcza park w zespole dworskim Golcza -

89. | Kolki budynel.< inwentarski w Kofki 51 i
zagrodzie

90. | Kofki dom w zagrodzie Kotki 51 -
budynek inwentarsko-

91. | Kotki magazynowy (magazyn | Kotki -
zbozowy, stajnia, stelmacharnia)
w zespole folwarcznym

92. | Kolki cmentarz ewangelicki, ob. Kolki i
komunalny

93. | Kofki cmentarz ewangelicki Kotki -

94. | Kofki dom Kotki 5 -

95. | Kofki dom Kotki 18 -

96. | Kofki dom Kotki 30 -

97. | Kofki gospoda, ob. dom Kotki 7 -

98. | Kofki kO.SCIC.)f fil. p.w. Sw. Teresy od Kofki i
Dziecigtka Jezus

99. | Kofki le$niczéwka Kotki 36 -

100. | Kotki obora w zespole folwarcznym Kotki -

101. | Kotki park patacowy Kotki -

102. | Kotki remiza strazacka Kotki -

103. | Kotki szkota, ob. dom Kotki 25 -

104. | Koplin dwoér Koplin 4 a-b -
budynek inwesntarsko-

105. | Korytowo magazynowy w zespole Korytowo -
dworsko-folwarcznym

106. | Korytowo budynek magazynowy w zespole Korytowo i
dworsko-folwarcznym

107. | Korytowo dom rzadey w zespole dworsko- ul. Parkowa 56 -
folwarcznym
dwér w zespole dworsko-

108. | Korytowo ul. Parkowa 55 -

folwarcznym




Informacja o

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres . . .
wpisie do rejestru
tebnik I ko-

109. | Korytowo gotebnik w zespole dworsko ul. Parkowa -
folwarcznym

110. | Korytowo gorzelnia w zespole dworsko- ul. Parkowa i
folwarcznym

111. | Korytowo park w zespole dworsko- ul. Parkowa -
folwarcznym

tainia - . |

112. | Korytowo stajnia - powozownia w zespole ul. Parkowa -
dworsko-folwarcznym
cmentarz przykoscielny w

113. | Korytowo zespole kosciota p.w. sw. ul. Koscielna -
Stanistawa Kostki
kosciot par. p.w. Sw. Stanistawa -

114. | Korytowo . ul. Koscielna -
Kostki

115. | Korytowo E)Iebanla.w zespole kgsao’ra P-W- | ul. Koscielna 4 -
Sw. Stanistawa Kostki

ki ki I

116. | Korytowo budynek inwentarski w zespole ul. Mysliwska 9A -
mtyna wodnego

117. | Korytowo dom w zespole mtyna wodnego | ul. Mysliwska 9A -
mtyn, ob. dom w zespole mtyna .

118. | Korytowo ul. Mysliwska 9B -
wodnego

119. | Korytowo cmentarz ewangelicki Korytowo -
cmentarz rodowy (grobowiec z

120. | Korytowo . . Korytowo -
kaplica - ruina)

121. | Korytowo dom ul. Joannitéw 6 -

122. | Korytowo dom ul. Koscielna 5 -

123. | Korytowo dom ul. Szkolna 8 -

124. | Korytowo dom ul. Srodkowa 4 -

125. | Korytowo dom ul. Wedlow 7 -

126. | Korytowo stodota w zagrodzie ul. Srodkowa 7 -

127. | Krzowiec dom w zespole stacji kolejowe] | Krzowiec 15 -

128. | Krzowiec dom w zespole stacji kolejowe] | Krzowiec 17 -

129. | Krzowiec stacja koIeJo.\-/va, oF). do.m W Krzowiec -
zespole stacji kolejowej

130. | Pakos¢ cmentarz w zespole dworskim Pakos¢ -




Informacja o

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres . . .
wpisie do rejestru
131. | Pakos¢ dwor w zespole dworskim Pakos¢ 5 -
132. | Pakos¢ park w zespole dworskim Pakos¢ -
133. | Piasecznik czworak w zespole folwarcznym | Piasecznik 18 -
134. | Piasecznik czworak w zespole folwarcznym | Piasecznik 24 -
135. | Piasecznik czworak w zespole folwarcznym | Piasecznik 25 -
136. | Piasecznik czworak w zespole folwarcznym | Piasecznik 30/1, 30/2 -
137. | Piasecznik czworak w zespole folwarcznym | Piasecznik 31-32 -
138. | Piasecznik czworak w zespole folwarcznym | Piasecznik 33-34 -
139. | Piasecznik dom rzadey w zespole Piasecznik 17 -
folwarcznym
' ' cmentarz p’rz'ykosueln,y w . . nr 599 7 dnia
140. | Piasecznik zespole kosciota p.w. Sw. Piasecznik
. . 20.04.1998 r.
Andrzeja Boboli
. . kosciot par. p.w. sw. Andrzeja . . nr 599 z dnia
141. | Piasecznik Boboli Piasecznik 20.04.1998 1.
142. | Piasecznik I?Iebanla w.zespole.kosuoia P-W- | piasecznik 50 -
Sw. Andrzeja Boboli
143. | Piasecznik budynel.< inwentarski w Piasecznik 7 -
zagrodzie
144. | Piasecznik budynek inwentarsko- . Piasecznik 6 -
magazynowy w zagrodzie
145. | Piasecznik cmentarz ewangelicki, ob. Piasecznik -
komunalny
146. | Piasecznik dom Piasecznik 15 -
147. | Piasecznik dom Piasecznik 48 -
148. | Piasecznik dom Piasecznik 53 -
149. | Piasecznik dom Piasecznik 57 -
150. | Piasecznik dom Piasecznik 60 -
151. | Piasecznik dom Piasecznik 63 -
152. | Piasecznik dom Piasecznik 67 -




Informacja o

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres . . .
wpisie do rejestru
153. | Piasecznik dom Piasecznik 70 -
154. | Piasecznik dom Piasecznik 89/90 -
155. | Piasecznik dom Piasecznik 93 -
156. | Piasecznik park dworski Piasecznik -
157. | Piasecznik szkota, ob. dom Piasecznik 83 -
158. | Ptoki park dworski Ptoki -
159. | Radaczewo kuznia w zespole folwarcznym Radaczewo -
160. | Radaczewo magazyn w zespole folwarcznym | Radaczewo -
161. | Radaczewo stodota w zespole folwarcznym | Radaczewo -
162. | Radaczewo cmentarz ewangelicki Radaczewo -
163. | Radaczewo dom Radaczewo 22 -
164. | Radaczewo dom Radaczewo 28 -
nr 605 z dnia
165. | Radaczewo park patacowy Radaczewo 22101979 r.
ruina kosciota z cmentarzem nr 621 z dnia
qocy] Radaczewo przykoscielnym Radaczewo 23.04.1991r.
budynek wielofunkcyjny
167. | Radlice (chlewnia, stajnia, wozownia) w | Radlice 12 -
zespole dworsko-folwarcznym
168. | Radlice park w zespole dworsko- Radlice -
folwarcznym
169. | Radlice remiza, ob. magazyn w zespole Radlice i
dworsko-folwarcznym
170. | Radlice cmentarz ewangelicki Radlice -
, bramka w murze w zespole , nr 659 z dnia
SZEQ Radud kosciota p.w. MB Szkaplerznej Radun 13.07.2010r.
cmentarz przykoscielny z murem .
. - . nr 659 z dnia
172. | Radun w zespole kgsuofa p.w. MB Radun 13.07.2010 r.
Szkaplerznej
. kosciot par. p.w. MB , nr 300 z dnia
173. |Rad Rad
3. | Radun Szkaplerznej adun 05.07.1958 1.
174. | Radun cmentarz ewangelicki Radun -
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175. | Raduni dom Radun 13 -
176. | Radun dom Radun 22 -
177. | Radun dom Radun 26 -
178. | Radun dom Radun 51 -
179. | Radur go§pona ze Swietlica, ob. dom, Raduf 21 i
Swietlica
180. | Radun kuznia - warsztat w zagrodzie Radun 23 -
181. | Radun stodota w zagrodzie Radun 8 -
182. | Radun szkota, ob. dom Radun 24 -
183. | Roztocze park w zespole dworskim Roztocze -
stajnia - wozownia, ob. budynek
184. |Roztocze mieszkalno-gospodarczy w Roztocze 4 -
zespole dworskim
185. | Rzecko budynell< inwentarski w ul. Kosciuszki 10 -
zagrodzie
186. | Rzecko F)udynek mieszkalno- ul. Kosciuszki 18 -
inwentarsko-stodolny
187. | Rzecko budynel.< stodolno-inwentarski w ul. Kodeiuszki 1 i
zagrodzie
188. | Rzecko dom w zagrodzie ul. Kosciuszki 1 -
189. | Rzecko dom ul. Kosciuszki 6 -
190. | Rzecko dom ul. Kosciuszki 9 -
191. | Rzecko dom w zagrodzie ul. Kosciuszki 10 -
192. | Rzecko dwor (sottysi), ob. dom ul. Kosciuszki 5 -
193. | Rzecko m?yn wodny z czgsci ul. Kosciuszki 13 -
mieszkalng
194. | Rzecko stodota w zagrodzie ul. Kosciuszki 10 -
195. | Rzecko szkota, ob. dom ul. Kosciuszki 20 -
cmentarz przykoscielny w .
. . nr 318 z dnia
196. | Rzecko zespole kosciofa p.w. $w. Rzecko 18.07.2007 1.

Antoniego Padewskiego
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koscidt fil. p.w. $w. Antoniego nr 318 z dnia
197. | Rzecko Padewskiego Rzecko 18.07.2007 r.
pomnik polegtych w czasie |
wojny $wiatowej w zespole nr 318 z dnia
198. | Rzecko kosciota p.w. $w. Antoniego Rzecko 18.07.2007 r.
Padewskiego
199. | Rzecko budynek inwentarski z ul. Wolnosci 3 -
przejazdem bramnym
200. | Rzecko cmentarz ewangelicki, ob. Rzecko i
komunalny
201. | Rzecko dom ul. Wolnosci 17 -
202. | Rzecko dom z budynkiem bramnym ul. Wolnosci 11 -
203. | Rzeczki cmentarz ewangelicki Rzeczki -
204. | Rzeczki dwor (r.zadcowka) w zespole Rzeczki 3 -
dworskim
205. | Rzeczki park w zespole dworskim Rzeczki -
. cmentarz przykoscielny w .
206. |St L. t -
06. | Stawecin zespole kosSciota p.w. MB Stawecin
. kosciét fil. p.w. MB . nr 615 z dnia
SR Stawecin Ostrobramskiej Stawecin 05.12.1963 r.
208. | Stawecin budynek mieszkalno-inwentarski | Stawecin 44 -
209. | Stawecin cmentarz ewangelicki, ob. Stawecin i
komunalny
210. | Stawecin dom Stawecin 43 -
211. | stawecin park patacowy z cmentarzem Stawecin i
rodowym
212. | Stawecin pozostatosci bramy folwarcznej | Stawecin -
213. | Stawecin remiza strazacka Stawecin 14 -
budynek inwentarsko-
214. | Smolen magazynowy w zespole Smolen -
folwarcznym
215. | Smolen dwojak w zespole folwarcznym | Smolen 5 -
216. | Smolen cmentarz rodowy Smolen -
cmentarz przykoscielny w
217. | Stary Klukom zespole p.w. Wniebowstgpienia | Stary Klukom -

Panskiego
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koscidt fil. p.w. nr 308 z dnia

218. | Stary Klukom Whniebowstgpienia Paniskiego stary Klukom 15.07.1958 r.

219. | Stary Klukom cmentarz ewangelicki Stary Klukom -

220. | Stary Klukom cmentarz rodowy Stary Klukom -

221. | Stary Klukom dom Stary Klukom 23 -

222. | Stary Klukom dom Stary Klukom 60 -

223. | Stary Klukom dom pracownikdw kolei Stary Klukom 59 -

. nr 280 z dnia

224. | Stary Klukom park dworski Stary Klukom 20.10.1979 r.

225. | Stary Klukom przystanek kolejowy Stary Klukom -

226. | Stawin dwor w zespole dworskim Stawin 1 -

227. | Stawin park w zespole dworskim Stawin -

228. | Stradzewo dom pracownikéw folwarcznych Stradzewo 5 i
w zespole dworsko-folwarcznym

229. | Stradzewo dwor w zespole dworsko- Stradzewo -
folwarcznym

230. |Stradzewo gotebnik w zespole dworsko- Stradzewo -
folwarcznym

231. | Stradzewo obora w zespole dworsko- Stradzewo -
folwarcznym
park w zespole dworsko-

232. | Stradzewo Stradzewo -
folwarcznym
stodota ze stolarnig w zespole

233. |Stradzewo Stradzewo -
dworsko-folwarcznym

234. |Stradzewo stodofa-magazyn w zespole Stradzewo -
dworsko-folwarcznym

235. | Stradzewo cmentarz ewangelicki Stradzewo -

236. | Stradzewo koscict fil. P-W- MB Stradzewo -
Czestochowskiej
budynek inwentarsko-

237. | Sulino magazynowy z czescig Sulino 12 -
mieszkalng

238. | Sulino dom Sulino 7 -

239. | Suliszewo budynek inwentarski ul. Zielona 4 -

11
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240. | Suliszewo dom . Zielona 4 -
241. |Suliszewo stodota l. Zielona 4 -
242. |Suliszewo budynek inwenatsrki . Zielona 26 -
243. | Suliszewo budynek inwentarski 2 . Zielona 26 -
244. | Suliszewo dom . Zielona 26 -
245. | Suliszewo budynek inwentarski . Zielona 33 -
246. |Suliszewo dom . Zielona 33 -
247. |Suliszewo dom . Zielona 2 -
248. | Suliszewo dom . Zielona 22 -
249. | Suliszewo dom . Zielona 30 -
250. | Suliszewo budynek mieszkalno-inwentarski | ul. Zwyciestwa 32 -
251. | Suliszewo budynek mieszkalno-inwentarski | ul. Zwyciestwa 40 -
252. | Suliszewo dom I. Zwyciestwa 3 -
253. | Suliszewo dom I. Zwyciestwa 10 -
254. | Suliszewo dom I. Zwyciestwa 16 -
255. | Suliszewo dom I. Zwyciestwa 17 -
256. | Suliszewo dom I. Zwyciestwa 42 -
257. | Suliszewo dom I. Zwyciestwa 57 -
258. | Suliszewo dom I. Zwyciestwa 58 -
259. | Suliszewo ;zoiinoiz,a?laz.;lBudynek l. Zwyciestwa 38 -
260. | Suliszewo kosciot parafialny I. Zwyciestwa -
261. | Suliszewo cmentarz przykoscielny I. Zwyciestwa -
262. | Suliszewo szkota I. Zwyciestwa 26 -
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, dwor (ruina) w zespole , nr 297 z dn.
263. | Wardyn dworsko-folwarcznym Wardyn 13.12.1979r.
264. | Wardyr gorzelnia w zespole dworsko- Wardyn i
folwarcznym
265. | Wardyr oficyna w zespole dworsko- Wardyn i
folwarcznym
, park w zespole dworsko- , nr 281z dn.
2o Wardyn folwarcznym Wardyd 22.10.1979r.
267. | Wardyn budynek gos.!:)odattczy rfr 65w Wardyn 65 -
zespole stacji kolejowej
268. | Wardyn budynek gos“podar.czy rTr 67w Wardyn 67 -
zespole stacji kolejowej
269. | Wardyn dom' nr 6.5 w zespole stadji Wardyn 65 -
kolejowej
270. | Wardyn dom' nr 6.7 w zespole stadji Wardyn 67 -
kolejowej
stacja kolejowa, ob. Budynek
271. | Wardyn mieszk-gosp. nr 69 w zespole Wardyn 69 -
stacji kolejowej
272. | Wardyn cmentarz ewangelicki Wardyn -
273. | Wardyn cmentarz ewangelicki 2 Wardyn -
274. | Wardyn domnr 14 Wardyn 14 -
275. | Wardyn dom nr 31 Wardyn 31 -
276. | Wardyn dom nr 32 Wardyn 32 -
277. | Wardyn szkota ob. Dom nr 49 Wardyn 49 -
278. | Wysokie park dworski Wysokie -
279. | Zamecin budynek inwentarsko- Zamecin 39 -
magazynowy nr 39
280. | Zamecin gospoda, ob. dom nr 39 Zamecin 39 -
281. | Zamecin budynek inwentarski nr 49 Zamecin 49 -
282. | Zamecin dom nr 49 Zamecin 49 -
283. | Zamecin budynek inwentarski nr 63 Zamecin 63 -
284. | Zamecin dom nr 63 Zamecin 63 -
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285. | Zamecin budynek inwentarsko- Zamecin 68 -
magazynowy nr 68
286. | Zamecin dom nr 68 Zamecin 68 -
287. | Zamecin stodota nr 68 Zamecin 68 -
. kosciot parafialny w zespole . nr 330 zdn.
288. | Zamecin kosciota Zamecin 31.12.1990
. cmentarz przykoscielny w . nr 330 zdn.
289. | Zamecin zespole kosciota Zamecin 31.12.1990
. . - . nr 330 zdn.
290. | Zamecin ogrodzenie w zespole kosciota Zamecin 31.12.1990
. pomnik polegtych w zespole . nr 330 zdn.
291. | Zamecin kosciota Zamecin 31.12.1990
292. | Zamecin budynek mieszkalno-inwentarski Zamecin 64 i
nr 64
203. | Zamecin cmentarz ewangelicki ob. Zamecin i
Komunalny
294. | Zamecin domnr5 Zamecin 5 -
295. | Zamecin domnr6 Zamecin 6 -
296. | Zamecin domnr 31 Zamecin 31 -
297. | Zamecin dom nr 48 Zamecin 48 -
298. | Zamecin dom nr 57 Zamecin 57 -
299. | Zamecin dom nr 60 Zamecin 60 -
300. | Zamecin dom nr 77 Zamecin 77 -
301. | Zamecin dom nr 78 Zamecin 78 -
302. | Zamecin dom nr 88 Zamecin 88 -
303. |Zamecin gotebnik w zagrodzie nr 34 Zamecin 34 -
304. | Zamecin 7mliyn z domem mieszkalnym nr Zamecin 71 i
305. | Zamecin pastoréwka ob. Dom nr 58 Zamecin 58 -
306. | Zamecin rzgdcéwka ob. Dom nr 4 Zamecin 4 -
307. | Zamecin szkota ob. Dom nr 36 Zamecin 36 -
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308. | Zwierzyn cmentarz ewangelicki Zwierzyn -
309. | Zwierzyn dom nr 10 Zwierzyn 10 -
310. | Zwierzyn dom nr 29 Zwierzyn 29 -
311. | Zwierzyn stodota folwarczna Zwierzyn -

ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE — STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Lp. Miejscowos¢ Nazwa Adres / Nr stanowiska
1. Baczyn cmentarzysko, $lad osadniczy AZP 36-14/19st. 1
2. Baczyn $lad osadniczy AZP 36-14/20 st. 1a
3. Baczyn osada AZP 36-14/21 st. 2
4. Baczyn $lad osadniczy AZP 36-14/111st. 3
5. Baczyn $lad osadniczy AZP 36-14/112 st. 4
6. Baczyn osada, punkt osadniczy AZP 36-14/113 st. 5
7. Baczyn $lad osadniczy AZP 36-14/114 st. 6
8. Bonin $lad osadniczy AZP 36-13/160st. 1
9. Chetpa osada, $lad osadniczy AZP 35-14/7 st. 1
10. | Chetpa $lad osadniczy AZP 35-14/9 st. 2
11. | Chetpa punkt osadniczy AZP 35-14/10st. 3
12. | Chetpa punkt osadniczy, $lad osadniczy | AZP 35-14/11 st. 4
13. | Chetpa $lad osadniczy AZP 35-14/12 st. 5
14. | Chetpa $lad osadniczy AZP 35-14/13 st. 6
15. | Chetpa punkt osadniczy AZP 35-14/14 st. 7
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16. | Chetpa $lad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 35-14/15st. 8
17. |Chetpa $lad osadniczy AZP 35-14/16 st. 9
18. | Chetpa $lad osadniczy AZP 35-14/17 st. 10
19. | Chetpa punkt osadniczy AZP 35-14/18 st. 11
20. | Chetpa osada AZP 35-14/24 st. 12
21. | Chetpa punkt osadniczy AZP 35-14/25 st. 13
22. | Chetpa $lad osadniczy AZP 35-14/26 st. 14
23. | Choszczno osada AZP 36-14/1st. 2
24. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-14/10 st. 17
25. | Choszczno $lad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 36-14/11 st. 18
26. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-14/12 st. 19
27. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-14/13 st. 20
28. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-14/14 st. 21
29. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-14/15 st. 22
30. | Choszczno punkt osadniczy AZP 36-14/16 st. 23
31. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-14/17 st. 24
32. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-14/18 st. 25
33. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/35 st. 33
34. | Choszczno punkt osadniczy AZP 35-13/25 st. 37
35. | Choszczno cmentarzysko AZP 36-13/55st. 9
36. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/23 st. 34
37. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/53 st. 36
38. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/2 st. 6
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39. | Choszczno $lad osadniczy, grodzisko AZP 36-13/3 st. 7
40. | Choszczno osada AZP 36-13/6 st. 10
41. | Choszczno wodociagi AZP 36-13/4 st. 8
42. | Choszczno punkt osadniczy, $lad osadniczy | AZP 36-13/20 st. 28
43. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/21 st. 29
44. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/22 st. 30
45. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/26 st. 31
46. | Choszczno skarb AZP 36-13/7 st. 26
47. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/19 st. 27
48. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/52 st. 35
49. | Choszczno $lad osadniczy AZP 36-13/32 st. 32
50. | Choszczno punkt osadniczy AZP 35-14/51 st. 58
51. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/32 st. 42
52. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/33 st. 43
53. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/34 st. 44
54. | Choszczno $lad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 35-14/35 st. 45
55. | Choszczno $lad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 35-14/36 st. 46
56. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/37 st. 47
57. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/38 st. 48
58. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/39 st. 49
59. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/40 st. 50
60. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/41 st. 51
61. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/42 st. 52
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62. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/44 st. 53
63. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/46 st. 56
64. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/47 st. 55
65. | Choszczno $lad osadniczy AZP 35-14/48 st. 56
66. | Choszczno punkt osadniczy AZP 35-14/49 st. 57
67. | Choszczno $lad osadniczy, osada AZP 35-13/26 st. 39
68. | Choszczno osada AZP 35-13/27 st. 40
69. | Choszczno $lad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 35-13/28 st. 41
70. | Glesno $lad osadniczy, cmentarzysko, AZP 36-13/10 st. 3
osada
71. | Gleino $lad osadniczy AZP 36-13/72 st. 9
72. |Gleino $lad osadniczy AZP 36-13/73 st. 10
73. |Glezno $lad osadniczy, punkt osadniczy | AZP 36-13/77 st. 13
74. |Glezno $lad osadniczy AZP 36-13/82 st. 18
75. | Glezno cmentarzysko AZP 36-13/9 st. 2
76. |Glezno cmentarzysko AZP 36-13/8 st. 1
77. | Gleino $lad osadniczy AZP 36-13/80 st. 16
78. | Glezno $lad osadniczy AZP 36-13/71st. 8
79. |Glezno $lad osadniczy AZP 36-13/75 st. 11
80. |Glezno punkt osadniczy AZP 36-13/76 st. 12
81. |Glezno $lad osadniczy AZP 36-13/78 st. 14
82. |Gleino $lad osadniczy AZP 36-13/79 st. 15
83. |Gleino $lad osadniczy AZP 36-13/83 st. 19
84. |Gleino cmentarzysko AZP 36-13/1st. 3
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85.

Glezno

$lad osadniczy, osada

AZP 37-13/1st. 1
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOSZCZNO - BILANS
Zatacznik B
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz. 741 ze zm.). Nakaz jego wykonania
zostat natozony z dniem wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485) tj. 18 listopada
2015r. Szczegétowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonno$¢ tych terenéw, w tym obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
Choszczno zapotrzebowanie na nowga zabudowe z wynikiem szacunkowe] chtonnosci terenéw potozonych
w gminie w zwarte] strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.
Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na ptaszczyznie m.in. opracowania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i przesadza czy powinno sie wyznaczaé nowe tereny
inwestycyjne w gminie, jesli tak to dla jakich funkcji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W procesie okreslania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkcji,
przeanalizowano powierzchnie uzytkowg zabudowy dla poszczegdlnych funkcji (mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej). Przyjety wzrost w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego
rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana wartos¢ uwzglednia, oprdcz powyzszych
analiz lat poprzednich, przyjetg polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegolniajgc rownoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Choszczno,
dla ktérej opracowywany jest bilans. W ten sposdb uzyskano nastepujgcy podziat na: zabudowe
mieszkaniowg, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe ustugowa, zabudowe produkcyjng i
aktywizacji gospodarczej.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOSZCZNO - BILANS

1.1. Zabudowa mieszkaniowa
Gmina Choszczno, z siedzibg w Choszcznie, bedgcym takie gtdwnym os$rodkiem powiatu
choszczenskiego, nalezy do obszaréw silnie zurbanizowanych. Gmina Choszczno charakteryzuje sie
dogodnym potozeniem, gtéwnie ze wzgledu na dostepnosé komunikacyjng (cztery drogi wojewddzkie,
linia kolejowa nr 351). Mimo, ze w ostatnich latach odnotowano spadek liczby ludnosci, to na
podstawie danych z Urzedu Gminy, stwierdzono umiarkowany ruch budowlany, przede wszystkim w
zakresie budownictwa mieszkaniowego. Gmina Choszczno wyrdznia sie wysokim wskaznikiem
gestosci zaludnienia (88 0s./km?) w poréwnaniu do sasiednich gmin, takze miejsko-wiejskich, takich
jak Suchan (32 os./km?) czy Petczyce (39 os./km?). System osadniczy gminy sktada sie z 37 obrebdéw, w
tym miasta Choszczno.
Siedziba wtadz samorzgdowych znajduje sie w miejscowosci Choszczno, ktéry stanowi osrodek
obstugujgcy miasto i gmine. Na tle pozostatych miejscowosci wyrdznia sie przede wszystkim stopniem
zurbanizowania, gestoscig oraz formg zabudowy, a takie gestoscig zaludnienia, ktdéra wynosi
1592 os./km?2.
Pozostate miejscowosci majg znacznie mniejsze znaczenie w uktadzie osadniczym gminy.

Tabela nr 1. Wykaz obrebdow znajdujacych sie w granicach gminy Choszczno, wraz z przynalezgcymi do nich
miejscowosciami

Lp. obreb/sotectwo miejscowosci
1 Baczyn Baczyn

2 Bonin Bonin

3 Choszczno 1

4 Choszczno 2 Choszczno
5 Choszczno 3

6 Choszczno 4

7 Chetpa Chetpa

8 Glezno Glezno

9 Golcza Golcza

10 Gostyczyn Gostyczyn
11 Kotki Kotki

12 Koplin Koplin

Ptoki

13 Korytowo Korytowo
14 Krzowiec Krzowiec
15 Nowe Zerisko Nowe Zensko
16 Oraczewice Oraczewice
17 Pakos¢ Pakoéé

18 Piasecznik Piasecznik
19 Radaczewo Radaczewo
20 Radlice Radlice

21 Radun Radun

22 Roztocze Roztocze
23 Rudniki Rudniki

24 Rzecko Rzecko

taszewo

25 Rzeczki Rzeczki

26 Stawecin Stawecin
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27 Smolen Smolen

28 |stary Klukom stary Klukom
Sulechéwek

29 Stawin Stawin

30 Stradzewo Stradzewo

31 Sulino Sulino
Czernice

32 Suliszewo Suliszewo
Brzostno

33 Wardyn Wardyn

34 Witoszyn Witoszyn

35 Wysokie Wysokie

36 Zamecin Zamecin

37 Zwierzyn Zwierzyn

Dane: opracowanie wtasne

Gmine Choszczno zamieszkuje 21 738 oséb wg danych GUS na 2018 r., natomiast zameldowanych na
pobyt staty jest 20 497 oséb (dane z Urzedu Gminy Choszczno — stan na 10.2019 r.). Najwiecej
ludnosci skupia miasto Choszczno, bo prawie 70% wszystkich mieszkancéw gminy. Kolejne
najbardziej liczne miejscowosci pod wzgledem liczby mieszkancéw to Zamecin (2,27% wszystkich
mieszkancow gminy) i Korytowo (2,13% wszystkich mieszkanicdw gminy).

Tabela nr 2. Zmiana liczby ludnosci w gminie Choszczno w latach 1998 - 2018

wzrost/spadek w
lata liczba ludnosci poréwnaniu do lat
poprzednich

1998 22 659 -

1999 22 400 -259
2000 22 414 14
2001 22 370 -44
2002 22422 52
2003 22 393 -29
2004 22 320 -73
2005 22 258 -62
2006 22 319 61
2007 22241 -78
2008 22 258 17
2009 22 237 -21
2010 22 517 280
2011 22 406 -111
2012 22 402 -4
2013 22 340 -62
2014 22 265 -75
2015 22 096 -169
2016 21949 -147
2017 21824 -125
2018 21738 -86

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli przetomu XX/XXI wieku
odnotowuje sie systematyczny spadek liczby ludnos$ci w gminie, za wyjatkiem lat 2006, 2008 i 2010,
gdzie zaobserwowano wiekszg liczbe ludnosci niz w roku poprzedzajgcym.

Przyrost mieszkancéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakéw.

Analizujgc dane GUS od 1998 do 2018 r., odnotowuje sie zauwazalny odptyw mieszkarncéw z gminy
Choszczno.
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Tabela nr 3. Ludnos¢ gminy Choszczno wg miejscowosci w latach 2000, 2010, 2015 i 2019 (stan na 10.2019r.)

stan ludnosci na rok poréwnanie
2000-2019
MIEJSCOWOSC 12.2000 | 12.2010 | 12.2015 | 10.2019

Baczyn 32 28 30 23 -9
Baczyn 1 - - - -1
Bonin 82 87 85 80 -2
Brzostno 5 2 1 - -5
Chetpa 49 43 52 52 3
Choszczno 16392 15771 14878 14267 -2125
Czernice 5 7 6 6 1
Glezno 131 125 128 132 1
Golcza 20 16 12 12 -8
Gostyczyn 19 18 19 17 -2
Kotki 362 370 341 317 -45
Koplin 111 108 213 276 165
Korytowo 489 483 477 437 -52
Krzowiec 141 125 109 94 -47
taszewo 28 34 32 31 3
Nowe Zerisko 70 68 61 64 -6
Oraczewice 79 100 169 211 132
Pakos¢ 38 46 62 76 38
Piasecznik 457 439 398 384 -73
Ptoki 5 2 2 2 -3
Radaczewo 293 290 280 257 -36
Radlice 47 52 51 45 -2
Radun 293 264 248 228 -65
Roztocze 30 33 38 36 6
Rudniki 37 38 34 37 0
Rzecko 442 456 431 405 -37
Rzeczki 60 60 50 51 -9
Stawecin 227 227 231 222 -5
Smolen 320 299 291 270 -50
Stary Klukom 308 308 296 272 -36
Stawin 143 134 136 128 -15
Stradzewo 399 392 372 360 -39
Sulechéwek 8 8 4 4 -4
Sulino 128 130 164 179 51
Suliszewo 405 391 366 348 -57
Sutowo 15 17 19 19 4
Wardyn 517 506 458 431 -86
Witoszyn 58 50 31 31 -27
Wysokie 11 7 6 12 1
Zamecin 517 491 483 466 -51
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stan ludnosci na rok

poréwnanie

2000-2019
MIEJSCOWOSC 12.2000 | 12.2010 | 12.2015 | 10.2019
Zwierzyn 234 232 230 215 -19
Zwierzynek 1 - - - -1
OGOLEM na pobyt staty 23009 22257 21294 20497 -2512

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Choszczno

PrEyrost — \wykres|. PRZYROST LICZBY MIESKANCOW W POROWNANIU DO ROKU POPRZEDNIEGO
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Tabela nr 4. Zmiana liczby ludnosci w poszczegélnych obrebach gminy Choszczno w latach 2000 - 2019

miejscowosé 2007 2017 “’"°Stf/:'°adek
Baczyn 32 23 -28,13%
Baczyn 1 ; -100,00%
Bonin 82 80 -2,44%
Brzostno 5 - -100,00%
Chetpa 49 52 6,12%
Choszczno 16392 14267 -12,96%
Czernice 5 6 20,00%
Gleino 131 132 0,76%
Golcza 20 12 -40,00%
Gostyczyn 19 17 -10,53%
Kotki 362 317 -12,43%
Koplin 111 276 148,65%
Korytowo 489 437 -10,63%
Krzowiec 141 94 -33,33%
taszewo 28 31 10,71%
Nowe Zensko 70 64 -8,57%
Oraczewice 79 211 167,09%
Pakos¢ 38 76 100,00%
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miejscowosé 2007 2017 W"°St£pad9k

Piasecznik 457 384 -15,97%
Ptoki 5 2 -60,00%
Radaczewo 293 257 -12,29%
Radlice 47 45 -4,26%
Radun 293 228 -22,18%
Roztocze 30 36 20,00%
Rudniki 37 37 0,00%
Rzecko 442 405 -8,37%
Rzeczki 60 51 -15,00%
Stawecin 227 222 -2,20%
Smolen 320 270 -15,63%
Stary Klukom 308 272 -11,69%
Stawin 143 128 -10,49%
Stradzewo 399 360 -9,77%
Sulechéwek 8 4 -50,00%
Sulino 128 179 39,84%
Suliszewo 405 348 -14,07%
Sutowo 15 19 26,67%
Wardyn 517 431 -16,63%
Witoszyn 58 31 -46,55%
Wysokie 11 12 9,09%
Zamecin 517 466 -9,86%
Zwierzyn 234 215 -8,12%
Zwierzynek 1 - -100,00%

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Choszczno.

Analizujgc ludnosé gminy Choszczno wg miejscowosci w latach 2000-2019 r. mozna odnotowad, ze
migracje ludnosci sg bardzo réine, choé w przewazajgcej mierze liczba mieszkancéw w prawie
wszystkich obrebach sie zmniejsza. Jednakze najwiecej ludnosci, bo ponad dwukrotnie przybyto w
miejscowosci Koplin — potozonej przy granicy miasta.

Tabela nr 5. Ludnos¢ gminy Choszczno wg wieku i ptci w 2018 r.

. . . . %

grupa wiekowa ogdtem mezczyini kobiety s
0-9 lat 2038 1056 982 | 9,38%
10-19 lat 2111 1079 1032| 9,71%
20-29 lat 2869 1477 1392 | 13,20%
30-44 lat 5114 2639 2475| 23,53%
45-69 lat 7453 3523 3930 | 34,28%
70 lat i wiecej 2153 833 1320 9,90%
Razem 21738 10 607 11131 | 100,00%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Tabela nr 6. Ludnos¢ gminy Choszczno wg grup ekonomicznych w 2018 r.
%
ogotem

wyszczegolnienie ogotem

W wieku przedprodukcyjnym

L 3771 | 17,35%
(17 lat i mniej)

W wieku produkcyjnym 13346 | 61,39%
W wieku poprodukcyjnym 4621 | 21,26%
Razem 21738 | 100,00%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Analizujgc strukture ludnosci gminy Choszczno wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w
wieku produkcyjnym. Ponad 23% osdb zameldowanych na pobyt staty w gminie Choszczno to osoby
w wieku 30 — 44 lata, a 34% to osoby w wieku 45-69 lata, osoby powyzej 70 roku zycia stanowig
prawie 10% populacji gminy Choszczno.

Analizujgc strukture gminy Choszczno wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz ponad 60% udziatu w
strukturze ma ludno$é w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach wzro$nie liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych teren gminy Choszczno.

Dodatkowo badajgc przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie Choszczno, w
latach 2014-2019 mozna zauwazyé, ze co roku powstajg nowe. Ponizsza tabela nr 7 odzwierciedla
opisane tendencje:

Tabela nr 7.
lata budynki mieszkalne — wzrost w poréwnaniu szacunkowa liczba nowych
powierzchnia uzytkowa m2 do roku ubiegtego budynkow (150m2)

2014 512 914,94 - -

2015 522 972,19 10 057,25 67

2016 546 664,97 23692,78 157

2017 555 438,97 8 774,00 58

2018 563 822,61 8383,64 55

2019 572 015,85 8193,24 54

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Choszczno.

W ostatnich latach wida¢ rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolnostojgcym
jednorodzinnym. Warunki i jakos¢ zamieszkania mieszkaicow gminy stale sie poprawiajg, wzrasta
liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, atakze przecietna powierzchnia
jednego mieszkania.

Zauwazano rowniez coroczny wzrost ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co
Swiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane.

Nie mozna réwniez poming¢ potencjatu gminy Choszczno jakim jest potozenie w terenie cennym
przyrodniczo, jednoczesnie przy dobrej dostepnosci komunikacyjnej: drogowej i kolejowej.
Niewatpliwie sg to atuty gminy, ktdre przy odpowiednim naktadzie na infrastrukture drogowa
i techniczng, mogg przyczyni¢ sie zarowno do odwrotu tendencji spadkowej liczby mieszkancow
ostatnich kilku lat jak i powstawania wiekszej ilosci budynkéw mieszkalnych czy letniskowych. Tym
samym atrakcyjnos¢ oraz konkurencyjnos¢ gminy Choszczno jako miejsca do zamieszkania ma szanse
wzrosngé. Gmina Choszczno posiada aktualng ,Strategie Rozwoju Gminy Choszczno na lata 2008-
2020”, w ktérej szczegétowo zostaty rozpoznanie problemy dotykajgce gmine. W strategii tej,
wyznaczono konkretne zadania, ktérych realizacja ma wptyngé na rozwdj catej spotecznosci oraz
podniesienie poziomu i poprawe jakosci zycia mieszkancéw. Realizacja zamierzonych zadan i rzetelna
ich ocena, moze znacznie wptyng¢ na rozwdj gminy. Poprawa jakosci zycia mieszkancéw, obnizenie
bezrobocia, rozwdj ustug i wiele innych czynnikdw napedzajgcych lokalng gospodarke z pewnoscia
wplyng na atrakcyjnos¢ gminy, tym samym mogg zahamowa¢ odptyw ludnosci z gminy Choszczno.
Od ostatnich czterech lat zauwazalna jest tendencja spadkowa w odptywie ludnosci z gminy —w 2015

8
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r. liczba ludnosci zmniejszyta sie prawie o 170 oséb, natomiast w 2018 r. juz tylko o 86 oséb, czyli
prawie dwa razy mniej. Przypuszczalnie mozna przyjgé, ze za kolejne cztery lata liczba ludnosci
przestanie sie zmniejszaé, a nastepnie odnotuje sie przyptyw ludnosci. Sprzyja¢é temu moze
prowadzona polityka panstwa oraz gminy.

Biorac pod uwage wszystkie mozliwe czynniki, na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto, ze
w ciggu najblizszych kilku lat liczba ludnosci bedzie spada¢, jednak w latach kolejnych, zgodnie
z politykg gminy, bedzie sukcesywnie wzrasta¢. Na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto
realny, stosunkowo niski wzrost liczby ludnosci, tj. dla najblizszych 10 lat fgcznie ok. 10 mieszkarncow,
na nastepnie 20, 30 lat na poziomie 7 mieszkancéw rocznie.
W zwigzku z powyzszym, przewidywana ilos¢ mieszkarncow

— za 10 lat, tj. w roku 2029 zwiekszy sie o 10,

— za 20 lat, tj. w roku 2039 zwiekszy sie o 80,

— za 30 lat, tj. w roku 2049 zwiekszy sie o 150.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 3 osoby mieszkajg w domu
o $redniej powierzchni uzytkowej — 150m?, co daje zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w wielkosci:

— za10lat—500 m?,

— za20lat—4500m?

— za30lat—12 000 m2,
Biorgc pod uwage niepewnos$¢ proceséw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
15 600 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.

Zabudowa ustugowa

W gminie Choszczno istniejgca zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych.
Najwieksze zageszczenie ustug bez watpienia wystepuje w Choszcznie. Jako osrodek gminny oraz
powiatowy, staje naprzeciw oczekiwaniom dziesigtkom tysiecy osdb, oferujac ustugi z zakresu
administracji, oswiaty, stuzby zdrowia, bezpieczenistwa itd. Tereny zabudowy ustugowej znajduja sie
jednak nie tylko w obrebie Choszczna. Wystepuja one, co prawda w nieco mniejszej skali, takze w
wielu innych miejscowosciach. S3 to przede wszystkim ustugi zwigzane z codziennym zyciem
mieszkancow, ktére w sposdb naturalny odpowiadajg na pojawiajace sie potrzeby ludzi. Liczba ustug i
ich réznorodnos¢ z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosnace potrzeby mieszkancow.

Tabela nr 8.
budynki stuzace dziatalnosci . ; . | szacunkowa liczba
R zmiana w poréwnaniu .

Lata gospodarczej do roku ubiegtego nowych budynkéw
- powierzchnia uzytkowa m2 gleg (150m2)

2014 120 480,39 - -

2015 129 564,10 9083,71 61

2016 125 259,24 -4304,86 -29

2017 133 115,76 7856,52 52

2018 132 137,01 -978,75 -7

2019 132 332,58 195,57 1

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Choszczno.

Rozwdéj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich pieciu lat jest stosunkowo dynamiczny — nastepuje
naprzemiennie spadek i wzrost powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych - $rednio co roku
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powstaje 2370,4m? nowej powierzchni uzytkowej dla dziatalnosci gospodarczej (szacunkowo 15
budynkéw).
Na potrzeby bilansu (uwzgledniajgc S$redni przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw
przeznaczonych pod dziatalno$é gospodarcza w okresie ostatnich pieciu lat wynoszacy ok. 2370 m?)
przyjeto wskaznik wzrostu powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej na poziomie 100m?/rok w
pierwszej dekadzie, 80m?/rok w drugiej dekadzie i w latach kolejnych 60m?2/rok. Takie wartosci
odzwierciedlajg stopniowe nasycenie rynku funkcjg ustugowa
W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— za10lat—1 000 m?,

— za20lat—1800m?

— za30lat—2 400 m?
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
3 120 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwéj. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow, szczegdlnie na
obszarach wiejskich nalezy zadbaé¢ o ich fatwy dostep do podstawowych ustug. Dodatkowo
planowany jest rozkwit przedsiebiorczosci oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na
terenach wiejskich, dajgcych szanse na nowe miejsca pracy w gminie. Najwiekszym
zapotrzebowaniem na tereny ustugowe, odznaczajg sie miejscowosci: Choszczno, Korytowo oraz
Zamecin.

Nalezy podkresli¢, ze gmina stawia na rozwdj ustug w gminie, aby stworzyé nowe mozliwosci dla
mieszkaricow (nowy rynek pracy). Wyrazone w m? powierzchni uzytkowej zabudowy wartosci
obejmujg nie tylko ustugi lokalne, ale réwniez te ponadlokalne gwarantujagce miejsca pracy
mieszkaicom takie jak: biurowce, handel, inna dziatalno$¢ ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.
Tworzenie ustugowych terendw pozytywnie wptywa na budzet gminy w wyniku wzrostu wptywu z
podatkéw. Zwazywszy na sukcesywny wzrost terendw zabudowy ustugowej, obszar gminy Choszczno
zdaje sie by¢ atrakcyjny dla inwestoréw. Ze wzgledu na powyzsze oraz rosngce zapotrzebowanie na
tego typu tereny, wskazanym jest uruchomienie kolejnych powierzchni ustugowych.

Zabudowa przemystowa
Na terenie gminy Choszczno, gtéwnie w granicach miasta, znajdujg sie rdwniez produkcyjne tereny
inwestycyjne, np. Zaktady Odlewnicze ,BUMAR” Sp. z 0. 0. Ponadto, wystepujg zaktady przetwdrstwa
rolno-spozywczego, z uwagi na dominujgce w gminie rolnictwo.
Istniejgcy w gminie przemyst wystepuje gtdéwnie w Choszcznie oraz incydentalnie w pozostatej czesci
gminy. Gmina nie jest ukierunkowana na znaczng ekspansje terendéw produkcyjnych, przede
wszystkim z uwagi brak dostepu do arterii komunikacyjnych szczebla krajowego oraz cenne
uwarunkowania przyrodnicze w jakich jest ulokowana, jednak zapotrzebowanie na tereny
inwestycyjne moze wystepowaé. Rozwdj kazdej gminy zwigzany jest udoskonalaniem gtéwnie sektora
ustugowego, z ktérym nierzadko Scisle zwigzane sg takze tereny produkcyjne.
Majgc na uwadze powyzisze, przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowg, bazy,
sktady i magazyny. Na potrzeby bilansu (podobnie jak dla funkcji ustugowej) przyjeto wskaznik
wzrostu powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej na poziomie 100m?/rok w pierwszej dekadzie,
80m?/rok w drugiej dekadzie i w latach kolejnych 60m?2/rok. Takie wartosci odzwierciedlajg
stopniowe nasycenie rynku funkcjg produkcyjng. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— za10lat—1000 m?,

— za20lat—1800m?

— za30lat—2 400 m?
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcy sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic¢ za 30 lat
3 120 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej.
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PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)
W oparciu o zestawienie gruntdw gminy Choszczno, zgodne ze stanem na rok 2018 oraz

inwentaryzacje terenu, w ponizszej tabeli

zagospodarowania.

Tabela nr 9. Bilans terendw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejacy)

Tereny wg uzytkowania

Powierzchnia w ha

Udziat % w ogdlnej
powierzchni Gminy

Choszczno
uzytki rolne, w tym: 17646,00 71,64%
grunty orne 14612,00 59,32%
sady 67,00 0,27%
tqki trwate 1722,00 6,99%
pastwiska 799,00 3,24%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 3955,00 16,06%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1219,00 4,95%
tereny kolejowe i drogowe 838,00 3,40%
wody 626,00 2,54%
nieuzytki 1127,00 4,58%
grunty pozostate 58,00 0,24%
RAZEM 24 631,00 100,00%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

przedstawiono bilans terendéw wedtug kategorii
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Diagram I. BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA

= uzytki rolne

= |asy i grunty zadrzewione i zakrzewione

= tereny zabudowane i zurbanizowane (z wytaczeniem terendw kolejowych i drogowych)
= wody

m tereny kolejowe i drogowe

m grunty pozostate
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SZACUNKOWA CHLONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE CHOSZCZNO W RAMACH OBSZARU O W PEtNI WYKSZTAtCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ (art.10 ust.5 pkt 2)

Na zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Analizie
poddane zostaty wszystkie miejscowosci gminy Choszczno. Granice zwartego obszaru wyznaczone na potrzeby bilansu obejmujg przede wszystkim swym
zasiegiem tereny, na ktérych mozliwa jest kontynuacja rozpoczetego juz rozwoju inwestycyjnego, przy wykorzystaniu istniejgcej lub projektowanej
infrastruktury technicznej i drogowej. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczonej zwartej strefy funkcjonalno-przestrzennej wykonane zostato w sposéb
subiektywny, majgc na wzgledzie dotychczasowe kierunki rozwoju poszczegdlnych miejscowosci.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprécz istniejgcej zabudowy brano pod uwage
wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestorow.

Jednoczesnie wyznaczajgc nowe kierunki rozwoju gminy Choszczno, kontynuowano czesciowo zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Choszczno. Taki zabieg pozwoli zniwelowad liczne procesy
odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w gminie Choszczno w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
wzieto pod uwage tereny o silnych znamionach urbanizacji, ale ktére jeszcze nie zostaty zagospodarowane, i na ktérych obecnie nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Chtonnos$¢ terendw w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych przedstawiona jest w punkcie 4
niniejszego opracowania. Wyniki obliczer chtonnosci terenéw potozonych w gminie Choszczno w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z wytgczeniem terendéw zagospodarowanych i objetych planami miejscowymi, obrazuje tabela nr 10, w ktdrej wyznaczono trzy
grupy terendw przeznaczonych pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz produkcyjna.

Analizie poddane zostaty wszystkie miejscowosci gminy Choszczno.
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Tabela nr 10. Bilans terenéw przeznaczonych

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOSZCZNO - BILANS

pod zabudowe (istniejaca struktura funkcjonalno-przestrzenna)

szacunkowa
) e G el || mreettie ;.;rocent !mwierzchni chionno.s'é terenu
tereny powierzchnia [ha] udu.al s ?gOII_‘ej powierzchni powierzchnia ilosé ez o wyr?zona w
powierzchni gminy ey zabudowy [m2]| kondygnacii budyr\ku w s.tosunku do po.\merzchlru
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej (tacznie) 760,18 3,1% 763 650,00 15 801 832,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Baczyn 2,42 0,01% 10% 2 420,00 15 70% 2 541,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Bonin 5,60 0,02% 10% 5600,00 15 70% 5 880,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Choszczno 255,12 1,04% 10% 255 120,00 1,5 70% 267 876,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Chetpa 6,53 0,03% 10% 6 530,00 15 70% 6 856,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Glezno 7,66 0,03% 10% 7 660,00 15 70% 8 043,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Golcza 3,72 0,02% 10% 3720,00 1,5 70% 3 906,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Gostyczyn 4,04 0,02% 10% 4 040,00 1,5 70% 4 242,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kotki 8,39 0,03% 10% 8 390,00 15 70% 8 809,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Koplin 101,72 0,41% 10% 101 720,00 15 70% 106 806,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Korytowo 19,23 0,08% 10% 19 230,00 15 70% 20 191,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Krzowiec 3,47 0,01% 20% 6 940,00 15 70% 7 287,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Nowe Zefisko 2,79 0,01% 10% 2 790,00 15 70% 2 929,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Oraczewice 41,33 0,17% 10% 41 330,00 1,5 70% 43 396,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Pakos¢ 28,60 0,12% 10% 28 600,00 1,5 70% 30 030,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Piasecznik 14,86 0,06% 10% 14 860,00 1,5 70% 15 603,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Radaczewo 9,55 0,04% 10% 9 550,00 1,5 70% 10027,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Radlice 6,02 0,02% 10% 6 020,00 15 70% 6 321,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Radun 12,91 0,05% 10% 12 910,00 1,5 70% 13 555,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Roztocze 16,65 0,07% 10% 16 650,00 15 70% 17 482,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Rudniki 17,90 0,07% 10% 17 900,00 15 70% 18 795,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Rzecko 12,00 0,05% 10% 12 000,00 1,5 70% 12 600,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Stawecin 15,61 0,06% 10% 15610,00 1,5 70% 16 390,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Smoler 61,77 0,25% 10% 61 770,00 15 70% 64 858,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Stary Klukom 8,57 0,03% 10% 8570,00 15 70% 8 998,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Stawin 8,33 0,03% 10% 8 330,00 1,5 70% 8 746,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Stradzewo 13,92 0,06% 10% 13 920,00 15 70% 14 616,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Sulino 18,98 0,08% 10% 18 980,00 15 70% 19929,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Suliszewo 16,21 0,07% 10% 16 210,00 1,5 70% 17 020,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Wardyn 16,86 0,07% 10% 16 860,00 1,5 70% 17 703,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zamecin 10,19 0,04% 10% 10 190,00 15 70% 10 699,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zwierzyn 9,23 0,04% 10% 9230,00 15 70% 9691,50

Uwaga: Wartos¢ procent powierzchni zabudowy jest oszacowana i usredniona.
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szacunkowa
) o D szacunkowa TR ?rocent |'mwierzchni chlonno.-ri(: terenu

tereny powierzchnia [ha] Udn.a‘ b t-)golr-\e] powierzchni powierzchnia ilos¢ uzytkowe] zabudowy / wyr?zona w

powierzchni gminy o — zabudowy [m2]| kondygnadji budy?ku w s.tosunku do po_\merzchr_u

powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny zabudowy ustugowej (tacznie) 171,82 0,7% 171 820,00 120 274,00
tereny zabudowy ustugowej - Baczyn 0,27 0,00% 10% 270,00 1 70% 189,00
tereny zabudowy ustugowej - Bonin 0,70 0,00% 10% 700,00 1 70% 490,00
tereny zabudowy ustugowej - Choszczno 73,81 0,30% 10% 73 810,00 1 70% 51 667,00
tereny zabudowy ustugowej - Chetpa 1,63 0,01% 10% 1630,00 1 70% 1141,00
tereny zabudowy ustugowej - Glezno 1,91 0,01% 10% 1910,00 1 70% 1337,00
tereny zabudowy ustugowej - Golcza 0,41 0,00% 10% 410,00 1 70% 287,00
tereny zabudowy ustugowej - Gostyczyn 2,02 0,01% 10% 2 020,00 1 70% 1414,00
tereny zabudowy ustugowej - Kotki 2,10 0,01% 10% 2 100,00 1 70% 1470,00
tereny zabudowy ustugowej - Koplin 11,30 0,05% 10% 11 300,00 1 70% 7 910,00
tereny zabudowy ustugowej - Korytowo 5,38 0,02% 10% 5380,00 1 70% 3 766,00
tereny zabudowy ustugowej - Krzowiec 0,39 0,00% 10% 390,00 1 70% 273,00
tereny zabudowy ustugowej - Nowe Zerisko 0,31 0,00% 10% 310,00 1 70% 217,00
tereny zabudowy ustugowej - Oraczewice 10,33 0,04% 10% 10 330,00 1 70% 7 231,00
tereny zabudowy ustugowej - Pakos$é 7,15 0,03% 10% 7 150,00 1 70% 5 005,00
tereny zabudowy ustugowej - Piasecznik 3,71 0,02% 10% 3710,00 1 70% 2 597,00
tereny zabudowy ustugowej - Radaczewo 2,12 0,01% 10% 2 120,00 1 70% 1 484,00
tereny zabudowy ustugowej - Radlice 1,50 0,01% 10% 1500,00 1 70% 1050,00
tereny zabudowy ustugowej - Radun 3,23 0,01% 10% 3230,00 1 70% 2261,00
tereny zabudowy ustugowej - Roztocze 4,16 0,02% 10% 4 160,00 1 70% 2912,00
tereny zabudowy ustugowej - Rudniki 2,98 0,01% 10% 2 980,00 1 70% 2 086,00
tereny zabudowy ustugowej - Rzecko 1,50 0,01% 10% 1500,00 1 70% 1 050,00
tereny zabudowy ustugowej - Stawecin 3,90 0,02% 10% 3900,00 1 70% 2 730,00
tereny zabudowy ustugowej - Smoleri 7,72 0,03% 10% 7 720,00 1 70% 5404,00
tereny zabudowy ustugowej - Stary Klukom 1,27 0,01% 10% 1270,00 1 70% 889,00
tereny zabudowy ustugowej - Stawin 2,08 0,01% 10% 2 080,00 1 70% 1456,00
tereny zabudowy ustugowej - Stradzewo 3,48 0,01% 10% 3 480,00 1 70% 2 436,00
tereny zabudowy ustugowej - Sulino 4,75 0,02% 10% 4 750,00 1 70% 3 325,00
tereny zabudowy ustugowej - Suliszewo 2,03 0,01% 10% 2 030,00 1 70% 1421,00
tereny zabudowy ustugowej - Wardyn 4,82 0,02% 10% 4 820,00 1 70% 3 374,00
tereny zabudowy ustugowej - Zamecin 2,55 0,01% 10% 2 550,00 1 70% 1 785,00
tereny zabudowy ustugowej - Zwierzyn 2,31 0,01% 10% 2 310,00 1 70% 1617,00
tereny zabudowy produkcyjnej (facznie) 75,17 0,3% 75 170,00 52 619,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Bonin 0,70 0,00% 10% 700,00 1 70% 490,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Choszczno 36,45 0,15% 10% 36 450,00 1 70% 25 515,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Gostyczyn 14,14 0,06% 10% 14 140,00 1 70% 9 898,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Rudniki 8,95 0,04% 10% 8 950,00 1 70% 6 265,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Rzecko 1,50 0,01% 10% 1500,00 1 70% 1 050,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Smolen 7,72 0,03% 10% 7 720,00 1 70% 5404,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Stary Klukom 1,27 0,01% 10% 1270,00 1 70% 889,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Suliszewo 2,03 0,01% 10% 2 030,00 1 70% 1421,00 1 5

tereny zabudowy produkcyjnej - Wardyn 2,41 0,01% 10% 2 410,00 1 70% 1687,00
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Tabela nr 10 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Choszczno z podziatem na poszczegdlne miejscowosci w gminie, w ramach
istniejgcej zwartej struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujace zatozenia:
— dla zabudowy mieszkaniowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1,5 kondygnacji nadziemnych,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy produkcyjnej — Sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji.

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
— 50m?/1os.

Tabela nr 11. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i nowych mieszkancéw w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
szacunkowa
szacunkowa ilos¢ nowych
chtonnosc¢ terenu lokali
. . szacunkowa
. . wyrazona w mieszkalnych, _
tereny zabudowane powierzchnia [ha] . . . ilos¢ nowych
powierzchni przy zatozeniu 3 . , .
. . mieszkancow
uzytkowej os./1
zabudowy [m2] mieszkanie lub
dom 150m?2
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej
struktury funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig
lokalizowania nowej zabudowy z podziatem na funkcje
zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej 760,18 801832,5 5346 16037
tereny zabudowy ustugowej 171,82 120 274,00 - -
tereny zabudowy produkcyjnej 75,17 52 619,00 - -
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4. SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE CHOSZCZNO W RAMACH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH
POD ZABUDOWE INNYCH NIZ WYMIENIONE ART.10 UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)
Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w gminie Choszczno w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod
uwage wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwaty Rady Miejskiej w Choszcznie:
— Nr XXVI/298/96 z dnia 30.07.1996 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment jednostki C w Choszcznie,

— Nr XXXVI11/406/97 z dnia 28.07.1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stawecin Gmina
Choszczno,

— Nr XXXVI11/408/97 z dnia 28.07.1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Korytowo gm. Choszczno,

— Nr 11/50/98 z dnia 08.12.1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczno w obszarze (Osiedle
Potudniowe),

— Nr XLVIII/487/98 z dnia 26.05.1998 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno w obrebie
miejscowosci Smolen i Radun,

— Nr X11/153/99 z dnia 29.12.1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczno w zakresie jednostek
A-33K A-39B,A-27US,Ul,A-34S5, EG,

— Nr XX/239/2000 z dnia 17.11.2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choszczno w obrebie Stradzewo,

— Nr XXXIX/396/2002 z dnia 20.06.2002 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Choszczno w obrebie miasta
Choszczno,

— Nr XXXIX/404/2002 z dnia 20.06.2002 r. w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczna w obrebie 3, w
zakresie dziatek nr 323, 321, 315,

— Nr XXXIX/405/2002 z dnia 20.06.2002 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Choszczno w obrebie miasta
Choszczno,

— Nr XL/421/2002 z dnia 30.07.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Choszczno obr. Golcza w zakresie
dziatki nr 151/3,

— Nr XX1/307/08 z dnia 30.10.2008 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego choszczenska osada rekreacyjno-turystyczna
Radun gmina Choszczno,

— Nr XXX/370/2009 z dnia 23.06.2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczna w rejonie ul. Wolnosci,
ul. 22 Lipca i ul. Kwiatowej oraz Muru Pétnocnego,

— Nr1V/45/2011 z dnia 01.02.2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Choszczno E”,
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— Nr IV/47/2011 z dnia 01.02.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczna w obrebie 3 w zakresie
dziatki nr 166/7,

— Nr XXXVIII/342/2014 z dnia 27.03.2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Choszczna w obrebie 3 w rejonie ul.

Zielnej.

Zabudowa w poszczegdlnych osadach rozwija sie sposéb zréznicowany, m.in. pod wzgledem charakteru zabudowy, czy intensywnosci zabudowy. Rdznice te
najbardziej dostrzegalne sg pomiedzy Choszcznem a pozostatymi miejscowosciami. W zwigzku z powyzszym w tabelach zbilansowano tereny odnoszac sie do
obowigzujgcych plandw miejscowych. W przedstawionym bilansie zobrazowano potencjalne tereny inwestycyjne, dzielgc je zgodnie z przypisang funkcjg w
obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie. Nalezy podkresli¢, ze w opracowaniu zastosowano oznaczenia tozsame z symbolami zapisanymi w
poszczegdlnych miejscowych planach.

Ponizsza tabela nr 12 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Choszczno w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

— w celu okredlenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu brutto i wynik przemnozono razy: sredni procent
powierzchni zabudowy, ilos¢ kondygnacji nadziemnych, oraz wspdtczynnik 80% (zaktada sie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 80% powierzchni
zabudowy); przyjete parametry dla konkretnych terenéw przedstawiono w tabelce nr 12;

— warto$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos$¢ wyznaczona w miejscowym planie.

18



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINA CHOSZCZNO - BILANS

Tabela nr 12. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajgce z obowigzujacych mpzp

szacunkowa
Udziat % w ogédlnej procent szacunkowa przewazajgca ;?ro:ent Pov:e‘;zchm/ chlonno.sc LT
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ uzytkowej zabudowy wyra.zona W
. " budynku w stosunku do powierzchni
Choszczno zabudowy! zabudowy [m2]| kondygnaciji . . ) )
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudoweg, inne niz wymienione w art.10 268.64 1.09%
ust.5 pkt 2 uopizp
MPZP fragment jednostki Cz 1996 r.
tereny pod mieszkalnictwo jednorodzinne MJ, aUR, aMJ, bMJ, o
oM, 7.43 0.030% 30% 22 290.00 15 20% 26 748.00
tereny budownictwa wielorodzinnego MW 1.14 0.005% 40% 4 560.00 80% 18 240.00
tereny zabudowy ustugowej K, ZP; U; UO; ZP, US 6.20 0.025% 50% 31 000.00 80% 24 800.00
MPZP dla miejscowosci Stawecin z 1997 r.
tereny zabudowy zagrodowej MR | 0.56 0.002% 20% 1120.00] 15 80% 1344.00
MPZP dla miejscowosci Korytowo z 1997 r.
tereny zabudowy zagrodowej MR | 0.26 0.001% 25% 650.00] 15 80% 780.00
MPZP miasta Choszczno w obszarze Osiedle Potudniowe z 1998 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNJ 14.57 0.059% 30% 43 710.00 1.5 80% 52 452.00
tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej 15.93 0.065% 23 895.00 28 674.00
UTL, MNJ, MJR 15% 1.5 80%
tereny zabudowy mieszkaniowej i rzemies$lniczej UR, MNJ 4.64 0.019% 35% 16 240.00 1.5 80% 19 488.00
tereny pod zielen urzadzong i obiekty sportowe UO, US, ZP 2.13 0.009% 40% 8 520.00 2 80% 13 632.00
MPZP gminy Choszczno w obrebie miejscowosci Smolen i Radun z 1999 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencyjnej o
MN, MG, MR 21.18 0.086% 20% 42 360.00 15 80% 50 832.00
tereny zabudowy letniskowej ZD 3.35 0.014% 5% 1675.00 1 80% 1 340.00
tereny zabudowy ustugowej i turystyki UT; UT, US; UH, UG; ZD, 14.45 0.059% 58 900.00 53 120.00
U; MZ, U; UK, UG, MZ 20% 1 80%
tereny zabudowy ustugowej (pole golfowe) ZG 15.46 0.063% 1% 1546.00 1 80% 1236.80
MPZP miasta Choszczno w zakresie jednostek A-33 K, A-39 B, A-27 US, Ul, A-34 S,EG 21999 r.
tereny zabudowy ustugowej A-F 2.00 0.008% 50% 10 000.00 1.5 80% 12 000.00
MPZP Gminy Choszczno w obrebie miasta Choszczno z 2002 r.
teren zabudowy produkcyjno-ustugowej PUX, PRU, UH, UA 3.27 0.013% 25% 8 175.00 2 80% 13 080.00
teren zabgdowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci lub 0.36 0.001% 360.00 576.00
ustugowej MN/UH, UA 10% 2 80%
g ) ,
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szacunkowa
. . t ierzchni ht $¢ t
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa | przewazajaca ;?rocen ;.)omerzc nt ¢ onnotsc erenu
. . . . . . . . o s uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ . i
.. budynku w stosunku do powierzchni
Choszczno zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji ) R X X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP miasta Choszczna w obrebie 3, w zakresie dziatek nr 323,321,315 22002 r.
tereny zabudowy ustugowej Ul | 0.15 | 0.001% | 25% 375.00 1 80% 300.00
MPZP w miejscowosci Choszczno obejmujace obszar jednostki A - 45 zP teren dziatek nr ewid. 261/1,261/2,262 22002 r.
tereny zabudowy ustugowej UPS, UCH | 0.85 | 0.003% | 30% 2 550.00] 1 80% 2 040.00
MPZP gminy Choszczno obr. Golcza w zakresie dziatki nr 151/3 22002 r.
tereny zabudowy letniskowej ML | 0.30 | oo01% | 5% 150.00] 1 80% 120.00
MPZP choszczernska osada rekreacyjno-turystyczna Radur z 2008 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 3237 0.131% 80 925.00 97 110.00
apartamentowej MNT, MWT 25% 1.5 80%
tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej US, UR, M; UZ,
1.22 d 9 d .
M, MNT 0.005% 30% 3 660.00 ) 80% 5 856.00
1 0,
tereny zabudowy ustugowej (obstuga pola golfowego) ZB 0.59 0.002% 30% 1770.00 1 80% 1416.00
tereny zabudowy ustugowe;j (pole golfowe) ZG 44.27 0.180% 1% 4427.00 1 80% 3541.60
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szacunkowa

. s . . procent powierzchni chtonnosc¢ terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa | przewazajaca . i .
. . . . . . . . o .. uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilosé i X
. budynku w stosunku do powierzchni
Choszczno zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji . R . X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP miasta Choszczna w rejonie ul. Wolnosci, ul. 22 Lipca i ul. Kwiatowej oraz Muru Pétnocnego z 2009 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0.66 0.003% 25% 1650.00 5 80% 6 600.00
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugowa
0.07 0.000% 630.00 1512.00
MW/U i 90% 3 80%
tereny ustugowej U 0.09 0.000% 75% 637.50 1.5 80% 765.00
MPZP "Choszczno E" 2011 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, Mne 36.45 0.148% 30% 109 350.00 15 80% 131 220.00
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 13.35 0.054% 26 700.00 106 800.00
20% 80%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW/U 3.73 0.015% 60% 22 380.00 4 80% 71616.00
tereny zabudowy ustugowej UK, U, UA, UO, US, U 14.80 0.060% 40% 59 200.00 80% 94 720.00
tereny za?udowy obiektow produkcyjnych, sktaddéw i 511 0.021% 35 770.00 85 848.00
magazynow P 70% 3 80%
MPZP miasta Choszczno w obrebie 3 w zakresie dziatki nr 166/7 22011 r.
tereny zabudowy ustugowej U | 0.60 0.002% 60% 3 600.00] 3 80% 8 640.00
MPZP miasta Choszczna w obrebie 3 w rejonie ul. Zielnejz 2014 r.
tereny zabudowy ustugowej U | 1.10 0.004% 30% 3.300.00] 4 80% 10 560.00

*wartos$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna warto$¢ wyznaczona w miejscowym planie

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
—  50m?/1os.
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Tabela nr 13. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i mieszkarncow, na terenach, dla ktérych obowigzuja mpzp

tereny zabudowane

powierzchnia [ha]

szacunkowa
chtonnos¢
terenu wyrazona
w powierzchni

szacunkowa
ilos¢ nowych
lokali
mieszkalnych,
przy zatozeniu

szacunkowa
ilos¢ nowych
mieszkancow

uzytkowej 3 0s./1
zabudowy [m2] | mieszkanie lub
dom 200m2
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10
ust.5 pkt 2 uopizp
tereny zabudowy mieszkaniowe;j 152,56 571 784,00 2859 8577
tereny zabudowy ustugowe;j 107,70 246 295,40 - -
tereny zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej 8,38 98 928,00 - -
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5. POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHtONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH
STRUKTURACH PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust5.
pkt4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowa zabudowe z chtonnosciami terendéw w istniejacych strukturach
przestrzennych gminy oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 5 pkt 4), przeprowadzono
analizy w perspektywie 10, 20 i 30 lat oraz wzieto pod uwage niepewnos¢ procesdéw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Do prawidtowego obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjng przyjeto wskazniki wzrostu zapotrzebowania danej
funkcji, uwzgledniajac przy tym przyrost ludnosci oraz przyrost powierzchni budynkéw mieszkalnych i budynkéw wykorzystywanych do dziatalnosci
gospodarczej. Metoda obliczenia zapotrzebowania na poszczegdlne funkcje zostata opisana w rozdziatach 1.1-1.3.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 10 LAT:

Tabela nr 14a. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegélne funkcje
tereny zabudowane tereny
tereny zabudowy tereny zabudowy zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej L
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa 500,00 1000,00 1000,00
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkC{onaIno - przestrze.nnej z mozllwo_suq lokalizowania 801832,50 120274,00 52619,00
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 571784,00 246295,40 98928,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1373116,50 -365569,40 -150547,00
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Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 10 lat, nie ma
mozliwosci wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach
istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Choszczno sg zatem wystarczajgce, aby pokryé zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowg, ustugowg oraz produkcyjng na kolejne 10 lat.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 20 LAT:

Tabela nr 14b. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegélne funkcje
tereny zabudowane I
zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej L
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
4 , 1 ) 1 /)
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1) >00,00 800,00 800,00
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkq.onalno - przestrze.nnej z mozllwo.suq lokalizowania 801832,50 120274,00 52619,00
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 571784,00 246295,40 98928,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1369116,50 -364769,40 -149747,00

W perspektywie nastepnych 20 lat bilans nadal pokazuje wynik ujemny pordwnania. Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Choszczno s3
wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe: mieszkaniowg, ustugowsg i produkcyjng na kolejne 20 lat.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT:
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Tabela nr 14c. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegoélne funkcje

tereny
tereny zabudowane
zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy L
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowe;j ustugowej T
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
12000, 2400, 2400,
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1) 000,00 00,00 00,00
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkq.onalno - przestrze.nnej z mozllwo.sma lokalizowania 801832,50 120274,00 52619,00
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 571784,00 246295,40 98928,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1361616,50 -364169,40 -149147,00

W perspektywie nastepnych 30 lat nadal mamy wynik ujemny poréwnania. Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Choszczno sg wystarczajace, aby
pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe: mieszkaniowg, ustugows i produkcyjng na kolejne 20 lat.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT zwiekszajac o 30%:

Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do
wynikéw analiz, zwiekszono prognozowane wyniki o 30%. Prognozowane wyniki i porownanie obrazuje tabela 14d:

Tabela nr 14d. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe z chfonnosciami terenéw

25



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINA CHOSZCZNO - BILANS

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny
tereny zabudowane
zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy L
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowe;j ustugowe;j o
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
1 , 120, 120,
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1) >600,00 3120,00 3120,00
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkq.onalno - przestrze.nnej z mozllwo'sua lokalizowania 801832,50 120274,00 52619,00
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 571784,00 246295,40 98928,00
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1358016,50 -363449,40 -148427,00

W perspektywie nastepnych 30 lat, zwiekszajac prognozowane wyniki o 30% nadal nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw w studium poza
terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych

dokumentdw planistycznych.

26



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINA CHOSZCZNO - BILANS

6. PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYJNE
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Na trenie gminy Choszczno odnotowuje sie ponad przecietny ruch budowlany, co wynika z sytuacji
spoteczno-gospodarczej. Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych w latach 2011-2018 zawierajg
tacznie 1009 pozycji. Na przestrzeni lat widac zrdznicowang ilo$¢ wydanych decyzji WZ, jednak ogdlna
tendencja pozostawata wzrostowa. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat:

e wroku 2011 — 184 szt.

e wroku 2012 — 132 szt.

e wroku 2013 —120 szt.
w roku 2014 — 135 szt.
w roku 2015 — 119 szt.
e wroku 2016 — 137 szt.
e wroku 2017 — 101 szt.
e wroku 2018 — 81 szt.

Zdecydowana wiekszos¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich osmiu lat dotyczyta gtéwnie zabudowy
mieszkaniowej — tgcznie 544 wydanych decyzji, co stanowi ok. 54% wszystkich decyzji. W tym samym
czasie w gminie wydano 166 decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego, przy czym w
poszczegdlnych latach liczba wydanych decyzji ksztattowata sie nastepujgco:

e wroku 2011 - 23 szt.

e wroku 2012 - 20 szt.

e wroku 2013 — 20 szt.

e wroku 2014 — 20 szt.
w roku 2015 — 29 szt.
w roku 2016 — 20 szt.
w roku 2017 — 24 szt.
e wroku 2018 — 10 szt.
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7. ART.10UST.5PKT5aib
Obszar gminy Choszczno jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng, drogowa oraz spoteczng w
rozwinietych jednostkach osadniczych.
Na uktad drogowy gminy Choszczno sktadajg sie: cztery drogi wojewddzkie 151, 160, 175 i 122, a takze
drogi powiatowe i gminne. Na terenie gminy znajdujg sie réwniez dwie stacje kolejowe, obstugujace
miedzynarodowa linie kolejowa.

Sie¢ wodociggowa: Gmina Choszczno dysponuje ujeciem wody w Choszcznie, obstugujgca miasta
Choszczno oraz miejscowosci: Oraczewice, Sutowo, Witoszyn, Stradzewo, Roztocze, Radlice, Baczyn,
Smolen, Stawin, Pakos¢, Bonin, Koplin i Rudniki. System zaopatrzenia gminy w wode jest oparty na stacji
uzdatniania wody w Choszcznie oraz z szeregu lokalnych wiejskich ujec. Lokalne ujecia sg o wiele
mniejsze i obstugujg przewaznie jedng miejscowos¢. Ujecia te zlokalizowane sg w: Suliszewie, Kotkach,
Krzowcu, Rzeczkach, Piaseczniku, Radaczewie (zaopatruje Stawecin i Sulino), Wardyniu, Korytowie,
Golczy, Raduniu, Starym Klukomie, Zwierzyniu (zaopatruje takze Nowe Zerisko), Zamecinie oraz w
GleZnie.

Za pobdr, uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takze konserwacje sieci wodociggowe] i jej budowe
odpowiada Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. o.

Tabela nr 15. Dtugosc sieci wodociggowej na terenie gminy Choszczno w latach 1999-2018

rok dfugosc¢ sieci wodociggowej
[km]
1999 82,2
2000 95,9
2001 95,9
2002 96,3
2003 103,5
2004 103,5
2005 103,2
2006 103,0
2007 107,7
2008 108,5
2009 109,0
2010 109,2
2011 118,0
2012 119,2
2013 119,2
2014 135,1
2015 135,6
2016 137,7
2017 138,0
2018 139,5

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny

Wedtug danych GUS na 2018 r., w gminie ponad 82% ogétu ludnosci korzysta z sieci kanalizacyjnej, przy
czym w miescie Choszczno odsetek korzystajgcych wynosi 93,8%, a dla obszaru wiejskiego wskaznik ten
wyhosi prawie 55%.

Na terenie gminy Choszczno zlokalizowana jest oczyszczalnia sciekéw oparta na technologii osadu
czynnego z denitryfikacjg naprzemienng realizowang w trzech dziatajgcych réwnolegle komarach osadu
czynnego. Wiekszos¢ miejscowosci w gminie jest skanalizowana. System kanalizacyjny wraz z
przepompowniami Sciekdw powstawat w przeciggu 25 lat w trzech etapach. W latach 90. do kanalizacji
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zostaty podtaczone miejscowosci Korytowo, Wardyn, Radun i Smoled. W drugim etapie skanalizowano
Pakos¢, Bonin, Sulino, Stawecin, Straszewo, Radaczewo, Piasecznik, Glezno, Koplin, Stawin, Zamecin,
Zwierzyf, Nowe Zensko i Stary Klukom. Natomiast w ostatnim, trzecim etapie zostaty skanalizowane:
Chetpa, Rzecko, Rzeczki, Suliszewo, Krzowiec oraz Kotki.

Nieczystosci z gospodarstw nieskanalizowanych gromadzone sg w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, a nastepnie dowozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni lub odprowadzane sg
przy uzyciu przydomowych oczyszczalni Sciekdow.

Baza o$wiatowa jest w gminie Choszczno na dzien dzisiejszy wystarczajaca.
Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku 2018, na terenie gminy Choszczno
funkcjonowaty 4 oddzialy przedszkolne w szkotach oraz 6 przedszkoli, w tym 4 przedszkoli
prowadzonych przez jednostki samorzagdu gminnego, ktdre dysponowaty tgcznie 804 miejscami dla
dzieci. Na szkolnictwo podstawowe natomiast sktadato sie 7 szkét podstawowych.

Szkota Podstawowa w Zamecinie,

Szkota Podstawowa nr 1 im. Jana Brzechwy w Suliszewie,
Szkota Podstawowa nr 3 im. Jana Pawta Il w Korytowie,
Szkota Podstawowa nr 3 w Choszcznie,

Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Stawecinie,

O O O O O

Szkota Podstawowa nr 1 w Choszcznie

Ponadto gmina Choszczno rozszerza swojg baze kulturowg. Na terenie gminy Choszczno w zakresie
kultury funkcjonuje Choszczenski Dom Kultury, z siedzibg przy ul. Bohateréw Warszawy 17 w Choszcznie.
Podstawowym zadaniem osrodka jest umozliwienie mieszkanncom obcowania z kulturg i sztukg w postaci
wielu zréinicowanych aktywnosci. Osrodek organizuje koncerty wokalno-muzyczne, wystepy
artystyczne, realizacje sceniczne, spotkania teatralne, literackie, kabaretony pokazy kinematograficzne, a
takze umozliwia udziat w zajeciach prowadzonych na terenie placéwki, takich jak taniec, zajecia
wokalne, chér, zajecia plastyczne oraz inne kota. Ponadto osrodek umozliwia wynajem sali
widowiskowej, baletowej, konferencyjnej, klubowej oraz innych przestrzeni. Na terenie obiektu
funkcjonuje takze Mata galeria, w ktdrej organizowane sg réoznego rodzaju wystawy.

Na terenie gminy Choszczno dziatalno$¢ prowadzi takie Miejska Biblioteka Publiczna im. Marii
Dabrowskiej w Choszcznie, ktdra podzielona jest na trzy dziaty: Wypozyczalnia i Czytelnia dla Dorostych
oraz Oddziat dla Dzieci. Na terenie gminy funkcjonujg dwie Filie Publiczne oraz trzy Filie Publiczno-
Szkolne, ktoére zlokalizowane sg w Choszcznie, Kétkach, Korytowie, Stawecinie oraz Suliszewie. Ponadto
Filia Publiczna udziela wsparcia dla uczniéw, przy wyborze literatury do prac oraz sporzadza i udostepnia
zestawienia bibliograficzne.

Ponadto w Choszcznie miesci sie Panstwowa Szkofa Muzyczna | stopnia im. Ignacego Jana
Paderewskiego. W szkole ksztatci sie 90 uczniow w klasach instrumentalnych: fortepian, skrzypce,
akordeon, flet, trgbka, klarnet, saksofon, gitara i instrumenty perkusyjne. W szkole dwa razy w roku
organizowane sg koncerty wszystkich klas instrumentalnych, koncerty okazjonalne i charytatywne oraz
umuzykalniajgcy cykl koncertow dla klas I-1ll oraz ,,0” Szkét Podstawowych. Uczniowie szkoty biorg takze
udziat w licznych konkursach szkolnych oraz o zasiegu regionalnym, miedzyregionalnym, a takze
ogoblnopolskim.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Choszczno funkcjonuje Szpital Powiatowy,
dysponujacy dziewiecioma oddziatami oraz przychodnie i poradnie. Na obszarze gminy Choszczno
funkcjonuje obecnie 8 aptek.

Reasumujac, na dzien opracowania bilansu baza oswiatowa i opieka zdrowotna jest wystarczajaca.
Mimo obecnego spadku liczby ludno$ci, nalezy mie¢ na uwadze prognozowany sukcesywny wzrost liczby
mieszkancow. Dlatego w ramach nowych inwestycji poprawiajgcych komfort zycia mieszkarncéow bedzie
istniata koniecznos¢ kontynuacji i dalszego rozwoju infrastruktury spoteczne;j.
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Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Choszczno na lata 2008-2020 w zakresie poprawy infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej planowana jest poprawa infrastruktury teleinformatycznej, drogowej,
kanalizacyjnej, wodociggowej i bazy oSwiatowo-sportowej i kulturalne;j.

Potrzeby infrastrukturalne sg w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci i
budowy drég nie bedzie stanowito problemu dla gminy Choszczno, oczywiscie przy zachowaniu
etapowosci dziatan zwigzanych z ekspansjg zabudowy.

Na powyisze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetu gminy oraz srodki
pochodzace ze Zrédet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej. Wsparcie stanowig dotacje i
pozyczki z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych i innych sSrodkdéw zewnetrznych.

ART.10 UST. 6

W przypadku gminy Choszczno potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i
poza nimi, nie przekraczajg mozliwosci finansowania gminy. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w
duzej mierze w oparciu o istniejgce potgczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej
intensyfikacji zabudowy, infrastruktura istniejgca jest wystarczajgca i nie powinna przekroczy¢ mozliwosci
finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej.
Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drég i infrastruktury towarzyszacej odbywac sie beda
etapowo.

Analizujgc tendencje budowlane z ostatnich 5 lat, wnioskowaé mozna, ze gmina jest przygotowana na
rozwdj nowych terendw inwestycyjnych prowadzony w sposéb sukcesywny, zachowujgc etapowosc
dziatan.

PODSUMOWANIE

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz. 741 z pdzniejszymi zmianami).
Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w Zzycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy
o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485). Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla
powyzsza ustawa.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terenéw, w tym obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw potozonych w gminie
Choszczno w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu Gminy
Choszczno.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat oraz dodatkowo niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.

W perspektywie nastepnych 10, 20 i 30 lat i zwiekszonej o 30% od prognozowanych wynikéw
wychodzacy ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach
istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujacych dokumentéw
planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Choszczno sg wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na
zabudowe: mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjng na kolejne 30 lat i zwiekszonej o 30% od
prognozowanych wynikéw.
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Jednoczesnie prognozy demograficzne na najblizsze 30 lat, uwzgledniajgce niepewnos$é proceséw
rozwojowych, pokazaty, ze w gminie Choszczno przybedzie nieco ponad 190 mieszkaicéw, co przektada
sie na zapotrzebowanie na poziomie ok. 15 600 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkari. Rezerwy
terenowe, odzwierciedlone w istniejgcej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg wystarczajace
na takie zapotrzebowanie. W zwigzku z tym nie ma przestanek, aby wyznacza¢ nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowg, poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Do opracowywanego bilansu sporzadzono zatacznik graficzny przedstawiajacy obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
wynikajgce z obowigzujacych dokumentdw planistycznych.

Na zataczniku widaé, ze wyznaczony obszar przedstawia gtdwnie zwarte jednostki osadnicze, jednakze
pokazane sg tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktdrych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych, wzrosnie
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajgc na tendencje rozwojowe gminy Choszczno,
najbardziej predestynowane sg: miasto Choszczno, Koplin, Smolen, Pakos¢, Oraczewice — z uwagi na
kontynuacje obecnej polityki przestrzennej gminy Choszczno. Uwzgledniajac przy tym tempo rozwoju
infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni
wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢
zasadne.

Nalezy pamieta¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, to

dokument dalekosiezny, okredlajagcy w sposdb ogdlny polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terenéw inwestycyjnych.
Jednoczesnie w projekcie Studium nale